GACETA DISTRITAL 2018 %,

EDICION 029
Proyecto de Acuerdo N° 003 Vistas las constancias que preceden, se procede a sancionarlo de con-
ACUERDO NUMERO 003 formidad con los articulos 76 y 81 de la Ley 136 de 1994.
Fecha: 05 mayo de 2018

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

POR MEDIO DEL CUAL SE LE OTORGAN FACULTADES PRECISAS Y PRO-
TEMPORE AL ALCALDE DISTRITAL DE SANTA MARTA PARA PRORRO- Dado en el Distrito Turistico Cultural e Historico de Santa Marta a los
GAR LOS CONTRATOS Nos. 019 DEL 7 DE FEBRERO DE 1997 Y 003 DE 05 mayo de 2018
2002, CORRESPONDIENTES A LA CONCESION ALUMBRADO PUBLICO
DE SANTA MARTA Y SU INTERVENTORIA RAFAEL ALEJANDRO MARTINEZ

Alcalde Distrital

EL HONORABLE CONCEJO DISTRITAL DE SANTA MARTA, en uso de sus
facultades constitucionales y legales en especial las contenidas en los
articulos 313 y 345 de la Constitucidn Politica de Colombia, Ley 136
de 1994, articulo 2 numeral 5 de la Ley 1551 de 2012, en concordancia
con lo dispuesto en el numeral 7 del articulo 26 de la Ley 1617 de
2013,

Vo. Bo. CARLOS IVAN QUINTERO DAZA — DIRECTOR JURIDICO DISTRITAL

ACUERDA:

ARTICULO PRIMERO: Autorizar al Alcalde del Distrito Turistico, Cultu-
ral e Histérico de Santa Marta, para prorrogar el contrato 019 del 7 de
Febrero de 1997 suscrito con LA UNION TEMPORAL DISELECSA LTDA
- ELECTRICAS DE MEDELLIN LTDA (hoy Eléctricas de Medellin Ingenie-
ria y Servicios S.A.S) por el término de Cuatro (4) meses, desde el Uno
(1) de Mayo de 2018 hasta el treinta y uno (31) de Agosto de 2018, y
el contrato de interventoria 003 de 2002 por el mismo término y bajo
las mismas consideraciones en que se prérroga la Concesion.

ARTICULO SEGUNDO. Las autorizaciones que se otorgan en este
Acuerdo, al Alcalde del Distrito Turistico, Cultural e Histérico de Santa
Marta, sera por el termino comprendido desde la fecha de su publi-
cacion en el Diario Oficial del Distrito de Santa Marta y hasta el Treinta
y Uno (31) de Agosto de 2018.

ARTICULO TERCERO: El presente Acuerdo rige a partir de su publica-
cién en el diario Oficial del Distrito de Santa Marta, y deroga las dis-
posiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en el Distrito Turistico, Cultural e Histérico de Santa Marta, a Los
Cuatro (04) dias del mes de Mayo del afio Dos Mil Dieciocho (2018).

JORGE YESID OSPINO HERRERA
Presidente Concejo Distrital de Santa Marta.

DARIO JOSE LINERO MEJIA
Secretario General Concejo Distrital de Santa Marta.

CONCEJO DISTRITAL.- SECRETARIA GENERAL.- Distrito de Santa a Los
Cuatro (04) dias del mes de Mayo del afio Dos Mil Dieciocho (2018).
El suscrito Secretario General del Honorable Concejo Distrital de
Santa Marta.-

CERTIFICA.- Que el presente Acuerdo surtié los dos (2) debates de ri-
gor en fechas y sesiones diferentes.

DARIO JOSE LINERO MEJIA
Secretario General Concejo Distrital de Santa Marta.

El Proyecto de Acuerdo No. 003 de 2018, “POR MEDIO DEL CUAL SE
LE OTORGAN FACULTADES PRO-TEMPORE AL ALCALDE DISTRITAL DE
SANTA MARTA PARA PRORROGAR LOS CONTRATOS Nos. 019 DEL 7
DE FEBRERO DE 1997 Y 003 DE 2002, CORRESPONDIENTES A LA CON-
CESION ALUMBRADO PUBLICO DE SANTA MARTAY SU INTERVENTO-
RIA”, fue recibido en el despacho del sefior Alcalde el dia 5 de mayo
de 2018.

OFICINA ASESORA DE COMUNUNICACIONES ESTRATEGICAS

CIUDADIDEITBUENIVIVIR
ALCALDIA GE SANTA

MARTA




GACETA DISTRITAL 2018 Z£%,

EDICION 029

DECRETO NUMERO 120
Fecha: 05 de mayo de 2018

"POR LA CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL EL MANANTIAL"

EL ALCALDE DE SANTA MARTA DISTRITO TURISTICO, CULTURAL E HIS-
TORICO, EN USO DE SUS FACULTADES CONSTITUCIONALES, LEGALES

Y

CONSIDERANDO

VI

VIL.

VIl

Que el articulo 58 de la Constitucidn Politica establece
que la propiedad privada es una funcion social que im-
plica obligaciones, y como tal, le es inherente una fun-
cidén ecoldgica.

Que el articulo 3° de la Ley 388 de 1997 dispone que el
ordenamiento del territorio constituye una funcién pu-
blica que tiene entre otros fines permitir a los habitan-
tes el acceso a las vias publicas, la construccion de in-
fraestructuras de transporte y demas espacios publi-
cos y su destinacidn al uso comun; brindar atencion a
los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo
en areas del interés comun, propender por el mejora-
miento de la calidad de vida de los habitantes, distri-
buir equitativamente las oportunidades y los benefi-
cios del desarrollo y preservar el patrimonio cultural y
natural.

Que de acuerdo con lo establecido por el articulo 19 de
la ley 388 de 1997 "Los planes parciales son los instru-
mentos mediante los cuales se desarrollan y comple-
mentan las disposiciones de los planes de ordena-
miento, para areas determinadas del suelo urbano y
para las dareas incluidas en el suelo de expansion ur-
bana, ademas de las que deban desarrollarse mediante
unidades de actuacidn urbanistica, macro proyecto u
otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con
las autorizaciones emanadas de las normas urbanisti-
cas generales, en los términos previstos en la presente
ley"

Que el Decreto Nacional 2181 de 2006, modificado por
el Decreto Nacional 4300 de 2007, reglamentd parcial-
mente las disposiciones relativas a planes parciales
contenidas en la Ley 388 de 1997, en lo concerniente
al procedimiento para su formulacién, concertacién y
adopcion.

Que de conformidad con el articulo 673 del Acuerdo
005 de 2000 de Santa Marta ARTICULO 673° Modalida-
des. Se establecen para el tratamiento de desarrollo
las siguientes modalidades: 1. Por plan parcial Suelos
urbanos o de expansidn, que requieren de un plan par-
cial, previo al proceso de urbanizacion.

Que el ARTICULO 767° del mismo Acuerdo define los
planes parciales como "instrumentos de planificacion
asociados a un area especifica, mediante los cuales se
desarrollan y complementan las disposiciones del plan
de ordenamiento sobre los suelos definidos como ur-
banos o de expansién urbana".

Que el ARTICULO 774° ibidem establece que los Planes
Parciales de Expansion Urbana "se aplicaran a zonas
dentro del perimetro urbano que no han sido desarro-
llados y que se constituyen en prioridades para la ciu-
dad: Sector La Concepcion— Curinca — Bureche".
Que el ARTICULO 712 del mismo Acuerdo, sefiala res-
pecto de los Programas VIS. Al incorporar suelos de ex-
pansion urbana, se determinaran areas para el desa-
rrollo de viviendas de interés social acordes a los me-
canismos de gestidn del plan, sin prejuicio de que este
tipo de programas se localicen en dreas urbanas con-
solidadas, de acuerdo a las normas generales sobre

usos del suelo. Paragrafo 1. Localizacién. Definanse, en

XL

X1,

Xl

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVII.

SIGUE CAMBIANDO,

interes social - VIS, las areas de expansion localizadas
sobre el sector de la Carbonera a ambos lados del Rio
Manzanares, las areas de la antigua finca Cantilito, so-
bre el cauce Norte del Rio Manzanares, area sobre los
bordes de la carretera a Minca hasta el sitio denomi-
nado Tres Puentes, y sobre el area de Bureche hasta el
limite impuesto por el trazado de la Via Alterna al
Puerto, donde se encuentra esta el proyecto Libano
2000.

Que en el marco del Articulo 868 del Acuerdo Distrital
n°® 005 de 2000 se faculta a la Secretaria Distrital de
Planeacion a: "articular las funciones, acciones, y me-
tas de las Secretarias e instituciones que conforman el
gabinete Distrital., y serd el responsable de la formula-
cién, seguimiento y evaluacién de los dos mas grandes
bastiones de la gerencia publica Distrital: El Plan Inte-
gral de Desarrollo y el Plan de Ordenamiento Territo-
rial, en torno a los cuales se elaboraran los planes sec-
toriales, zonales y parciales, que demande el Distrito.
Y deigualo manera, liderara el proceso de planificacién
a nivel corregimental y comunal"

Que el Articulo 888 del Acuerdo Distrital 005 de 2000
permite a través de planes parciales redistribuir las
cargas y beneficios de las zonas geoeconémicas homo-
géneas entre los propietarios de las mismas y conce-
derles un beneficio mayor de indices constrictivos y
usos urbanos

Que Marcela Vives Gutiérrez identificada con cédula n®
36559934 de Santa Marta en calidad de representante
legal de la Constructora Infante Vives SAS identificado
con NIT 900.022.943-1, inicio en el mes de noviembre
de 2017 los tramites de formulacién y adopcién del
plan parcial El Manantial

Que mediante oficio con numero de expediente
p34102017100022 del 23 de octubre de 2017 la em-
presa de servicios publicos Electricaribe dio viabilidad
para el servicio de energia eléctrica

Que mediante oficio con niUmero de expediente PSM-
GG-1186-2017 del 24 de octubre de 2017 la empresa
de servicios publicos Veolia dio factibilidad para el ser-
vicio publico de acueducto y alcantarillado

Que mediante oficio con radicado 17-240-123595 del
25 de octubre de 2017 la empresa de servicios publicos
Gases del Caribe dio factibilidad para el servicio pu-
blico de gas domiciliario

Que el dia 8 del mes de febrero de 2018 se realizd el
proceso de informacién publica a propietarios y veci-
nos colindantes,

Que mediante resolucidon 065 del 23 de febrero de
2018 se decide sobre la viabilidad del plan parcial El
manantial

Que mediante resolucion n® 0877 de Corpamag del 03
de abril de 2018 se declaran concertados los asuntos
ambientales del plan parcial denominado el Manantial
Que una vez revisado la cartografia y el DTS técnico de
soporte cumple con las normas del acuerdo 005 de
2000 y la normativa nacional vigente,

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE

Capitulo |

Adopcidn, contenido, delimitacion y areas

Articulo Primero. ADOPCION. El presente decreto tiene como objeto
adoptar el Plan Parcial "El Manantial", en los términos del presente
Decreto y de conformidad con las consideraciones previamente plan-

teadas.
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Articulo Segundo. Ambito del plan parcial. El plan parcial esta confi- Aream2
gurado por los siguientes predios: R S S s
T e e P e LR R 552.373 }
| matricula L A A 15
Matricula Catastral inmobiliaria Nombre y/o direccién del predio Cargas genera'es ! ‘
‘l 47001000100021351000 CAMPO ALEGRE POZOS COLORADOS
! 47001000100021401000 080-24901 LA ESPEREANZA POZQS COLORADOS
1 47001000100021374000 080-0052024-96 CONDOMINIO PARQUE CLUBSORRENTO La
47001000100022060000 080-101302 LO (CiReny S e
| 47001000100021402000 ~ 0B09745 BELLAVISTA POZOS COLORADOS Espacio P‘Jb“,“’
47001000100021359000 - 080-48216 VILLA JUANA POZOS COLORADOS Equipamientos ' 39.627
47001000100021361000 080-49026 LAS PALMAS LO 2 POZOS COLORADOS X
4700100010002 1354000 POZOS COLORADOS Vias 122132
417001000100022182000 LO CIRCACIA suelo Otil 291.797
47001000100021400000 080-26639 LA MANC DE DIOS POZOS COLORADOS
P Manzana MZ 01 5.169
Matricula Catastral inr:otg'!‘l:i'.:raia Nombre y/o direccién del predio Nanzana MZ e 3.587
Manzana MZ 03 22.400
47001000100021415000 080-16580 VILLA GLORIA POZOS COLORADOS
Manzana MZ 04 7.414
47001000100021422000 080-94752 VILLA FATIMA Manhzana - MZ 05— 5520
47001000100021366000 080-70034 PQOZQOS COLORADOS GjMRA ‘ Manzana MZ 06 ‘ 9789
47001000100021367000 080-70922 L VILLA MANTT-[ALI’?_ZOS COLOT{iiiV I Manzana MZ 07 11900
47001000100021357000 080»70?35 ] B fOZVOS COi RADOS (iA!RA f Manzana’ B MZ 08 o ‘ 8997
774?)?1(?0(?10(7)02717355?37 i 080-57748 L707A7POZOS COLORADOS ‘ Manzana MZ 09 }; 14123
47001000100021356000 080-81425 K 610105 | Manzana MZ 10 | 10184
470010001000213€000C 10300150001460 LA MARIA POZOS COLCRADOS
47001000100021369000 10101700015256 EL GUAYABO POZOS COLORADOS Manzana MZ 11 9.315
47001000100021370000 080-726 EL MANANTIAL POZOS COLORADOS Manzana MZ 12 8.008
27001000100021362000 080-7385 M CORTIO POZOS COLORADOS » Manzana MZ 13 5.765
27001000100021363000 080-67045 POZOS COLORADOS GAIRA : Manzana MZ 14 10.522
27001000100021368000 080-83596 MOTO BOMBA POZOS COLORADOS : Manzana MZ 15 9.409
47001000100021364000 | 080-7987 ~ SANTA MARTA POZOS COLORADOS i Manzana MZ 16 10.269
47001000100021.365000 080-7976 LA ROSI1A POZOS COLORADOS L Manzana MZ 17 11.286
3 Manzana| MZ18 12.773
Paragrafo uno: La informacion del presente articulo es de cardcter in- DAarea MZ19 10.413
dicativo y corresponde a informacién suministrada en la base de da- Manzana| MZ20 5.016
tos del IGAC, cualquier modificacion en la titularidad del derecho de e Manzana Mz 21 10.380
dominio de los inmuebles no implica su exclusién, al igual que los pre- Manzana MZ22 9.062
dios que geograficamente estén dentro del ambito del plan y debido Manzana MZ 23 12.513
a la informacidn oficial no se relacionan en este articulo deberan in- Manzana MZ 24 9.687
cluirse en los procesos de licenciamiento.  Manzana MZ 25 9.209
i . Manzana MZ 26 9.322
Art|<:.ulo. Tercero. Documentos del plan. Hacen parte integral del plan Mataana MZ 27 11.840
los siguientes documentos: ————————
Manzana MZ 28 13.341
1. Decreto de adopcién Manzana MZ 29 13.528
2. Documento técnico de soporte ] _Manzana| MZ30 | 1.055
3. Cartografia
a. Planon°1 de adopcion Paragrafo 1: En el proceso de incorporacién y/o actualizacién carto-
b. Plano n°® 2 de areas de actividad grafica podrdn modificarse las dreas privadas de los predios, las areas
c. Planon® 3 de alturas de cesion seran minimo las que se definen en este Decreto.
d. Plano n°® 4 espacios publicos y equipamientos
e. Plano n° 5 redes de servicios publicos Capitulo Il
f.  Plano n® 6 vias Cargas urbanisticas y sistemas
Articulo Cuarto. Cuadro de dreas. El plan parcial El Manantial esta con- Articulo Quinto. Espacio publico. El espacio publico del plan equivale
figurado por las siguientes areas: al 18% del 4rea neta urbanizable y estd conformado por las siguientes
areas:
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Alameda Parque
[ ALo1 [AL02 [ ALO3 | Total | cPo1 | cPo2 | cPO3 | CPO4 | Total |
A | . [ - -
Antinarcéticos - 8.063 8.063
B 2 z
c = = T
D 391 891 - ]
E | -] 1 14,489 14.489
F -| -
G i =] 1 7.188] 17.602 645 25.435
A L | B N S
[l | 1.026| 2.826 3.852
= | - : :
K 4.452 | | 4452
L 5.085 | 5.085
M - 5692 | 5.692
N 238 238 12 12
0 66 66| 3.930| 7.601 11531
P 466| 466 6.768| 9.661 16.430
Q 1.190 1.150] — e
R | %| =
5 | 2 5
e o
via1 | | S
Via2 B R
Via3 219 219 705 705
Total general 1917| 3349 1656| 6.923| 33.991| 25.167| 17.602| 15.134| 91.894

Articulo Sexto. Lineamientos para el disefio urbano del espacio pu-
blico. La concepcién y urbanizacidn de los espacios publicos del plan
deberan contemplar arborizacién como minimo en el 50% del total de
las mismas, garantizando confort climatico, el 30% restante seran zo-
nas duras. Al igual se debe considerar:

e  Enelespacio publico se podran ubicar las bocas de los pozos
de extraccion de agua, las estructuras necesarias para su
funcionamiento deberdn estar integradas al disefio de estos
espacios

e  Elsistema urbano de drenajes debera estar integrado al di-
sefio de los espacios publicos, de manera que su funciona-
miento no restrinja el uso del parque y no genere riesgo
para los usuarios

e  El sistema de parques del plan parcial deberd contemplar
un carril para biciusuarios, este deberd conectarse con las
areas residenciales colindantes y con la red general de ciclo-
rutas

e En el espacio publico se deberan plantar arboles con el fin
de crear dreas con sombra en un porcentaje no menor al
50% de la superficie. La proporcién de especies sera de: es-
pecies nativas de hoja perenne en un 70% y especies fruta-
les en un 30%

Paragrafo 1. La urbanizacién de los espacios publicos es una obliga-
cién del constructor.

Paragrafo 2. Para la expedicidn de licencias de urbanismo el promotor
deberd presentar un disefio general de las areas de espacio publico
que sera aprobado por la Secretaria de Planeacidn Distrital

Paragrafo 3. Las obras deberan ser entregadas al Distrito de santa
Marta cuando se termine el proceso de urbanizacion

Articulo Séptimo. Equipamientos publicos colectivos. Las areas defini-
das como suelo para equipamiento publico colectivo son los siguien-
tes:

EQoO1 EQ 02 EQO03 EQ 04 Equipamiento

A |
Antinarcéticos 7.555 7.877|  8.195 23.627
- = i -
SR = s -
D |

3 o B

F | -

G R

m 1 -

| | %

J &

K ; -

L J -

M ! »
a— -
o | e | - 2

P 234 . 23

Q 14 1381 | 1375
R | ]

S ! &

T 14.390 | 14.390

via1 1 -

Via2 -

Via3 -

Total general 7.555 | 8.125 9.556 14.390 39.627

Articulo Octavo. Lineamientos para los equipamientos publicos colec-
tivos. Los equipamientos podran estructurarse en nodos que permita
tener varios servicios en el mismo suelo, para ellos las actividades que
alli se desarrollan deberan ser complementarias. Los siguientes linea-
mientos se deberan integrar al disefio:

e Laocupacion maxima del 50%

e Deberan construir plazas o plazoletas en los accesos para
mitigar los flujos, en una relacién de 0,9 m2 por cada usua-
rio

e No podran construir muros perimetrales sélidos en una re-
lacién mayor a 30% lleno y minimo del 70% vacio.

e  Los estacionamientos no podran ubicarse sobre el espacio
publico y sélo deberdn contemplar un acceso y una Unica
salida para el conjunto de ellos

Articulo Noveno. Sistema vial. Los perfiles viales estdn definidos en el
piano n° 06, denominado Sistema Vial

M2
A i 1521
Antinarcéticos | 16.223
B | ,SE
c 220
D | 12,674
E | 9948
FE 6.525
G 1 25.439
H \ 45
! 8.454
] 1.898
K 2.983
L 1.450
M 4.408
B N 1.938
0 3.482 |
P 7.331
Q 4783
R 65
S 2.153
T 2.466
Via1 113
Via2
Via3 6.500
Total general 122.132
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Articulo Décimo. Lineamientos para el sistema vial. Los perfiles viales Articulo Decimoquinto. Aprovechamientos urbanisticos. Los aprove-
deberan contemplar las siguientes caracteristicas: chamientos urbanisticos son los siguientes:
e las redes de energia, telecomunicaciones y demas que es- a. Indice de ocupacidn, altura, edificabilidad, y densidad habi-
tén ubicadas sobre el area de anden del perfil vial deberan tacional
estar soterradas
e Losandenes deberan ser pavimentados con adoquines o lo- P R N— o m::‘;'i‘l’::ﬂ
| ‘ Y
setas de concreto | Area gl | Mima del | méxima del | Ocupacidn | méxima | méxima
. . ) 1 Predios Manzanas | e | pisolal |pisodtoen | méxima | (Incluye rnmcamunad} viviendas
e Las especies que se deben plantar en los perfiles viales so- | Mgk | miesus | fcin | iction | per
. . ;. | o JArea Gtil mientos) hectdrea
bre los andenes con una distancia entre ellos méxima de 3 ) i
H 4 : B B A MZ 01 | o070 0,50 - 12 Resultante 300
metros lineales, estas deberdn ser especies nativas de hoja — T v | " o —
perenne en un 70% y especies frutales en un 30%. se consi- |Antneretteos " wzos | aew | - - | 08 | 12 | Resultante | 220
d Id I bl s d I . b I B MZ 02 3381 | 0,70 0,507 = 12 Resul(amei 300
era cumplida la obligacidn cuando los arboles superen una - o T Tiom - : T 33~ Resultare | 300
altura de 1,50m. MZ 03 2400 | 070 0,50 - 12 | Resultante | 300
. . . MZ 04 5.747 | 0,70 0,50 - 12 Resultante 300
e Se deberan construir los andenes con las normas vigentes o MZ10 | 5325 p : 0,60 12 Resultante | 250 |
para el transito de personas en condicion de discapacidad MELL e : 0,60 O )
MZ 12 1.633 S 0,65 12 Resultante | 270
MZ 05 550 | 070 0,50 - 12 Resultante | 300
| MZ 04 1666 | 0,70 0,50 - 12 Resultante | 300
| E Mz 12 3.495 - - 0,65 12 Resultante | 270
Articulo Undécimo. Sistema de acueducto y alcantarillado. El sistema j T mz14 I 5 0,60 12 Resultante | 250
de acueducto y alcantarillado debera ser disefiado y aprobado por la ‘ MZ13 | 557 : : o5 | 5 |eeaoe] 39
y yap p | MZ 06 2789 | - - 0,65 15 Resultante | 300
empresa prestadora de servicios publicos, previa adopcién de la ex- ; £ [z | sos20 | B 0,50 12 Resultante | 250
P A B B H | MZ30 1.055 - - 0,60 4 Resultante 300
pedicidn de licencia de urbanismo. e s : o R T
MZ 13 17 | - - 0,65 12 Resultante 270
3 ] . P 3 . MZ17 540 - - 0,60 12 Resultant 250
Paragrafo. El maximo de unidades de vivienda sera la contenida en . wem | mow | < , bl B i iy i
este decreto MZ 19 10413 | - 0,65 12 Resultante 27
MZ 22 3.689 - - 0,65 12 Resultante 270
MZ 23 12513 - - 0,65 12 Resultante 270
Articulo Duodécimo. Sistema urbano de drenajes. El promotor debera Nz 2% 1| aiear : : 063 12 [|hssulanter] 370
disefiar un sistema urbano de Drenajes que genere un tipo de solu- 2 - R
s . . . . . . Ocupacién = Ocupacién Itura abitacional
cién para el tratamiento de aguas lluvias bajo los siguientes linea- Aveagan | M8ima del| maxima del| Ocupacion | méxima méxima
H Predios Manzanas pisolal | pisodtoen | méxima (incluye | Edificabilidad | viviendas
mientos: manzana | . /Avea | adelante | fAreadtil | estaciona por
util jAvea duil | mientos] hectirea
| atil
e Disefo de un sistema de pondajes que permita retener agua M225 | 9209 . | _0es A2 | Besuitanta:| 270
L. . . H MZ 22 587 - | o6 12 Resultante 270
en las maximas de lluvias y desaguar posteriormente al co- MZ09 124 = T 12 | Resultante | 250
lector de aguas lluvias de la troncal del caribe Mel0 | 4.0 : 2 Ol A2 Resultael 250
5 . ~ ) Mz 11 4.422 - - 0,60 12 Resultante 250
e Disefio de un sistema de retenedores en el parque central Mz12 |77 - | 065 | 12 | Resutante | 270
. . . .z 1 MZ 16 6.506 = 0,60 12 Resultante 250
que permita infiltracion en al suelo e e 060 | 12 | Rewitare | 250
e Dentro de las dreas utiles el 50% del drea no ocupada de- Mz1s | 4% > [ 065 | 12 |Resutante | 270
. . . . . ~ MZ 21 448 - 0,65 12 Resultante 270
berd ser verde cuando no existan sétanos. Si el disefio in- e RS ‘ e | | Resulante | 270
terno demanda un porcentaje mayor de areas duras, los pa- ' Mzo8 | 4233 | 0,65 12 [ Resultante [ 270
. 7 s ., MZ 09 69 | - | - 0,60 12 Resultante 250
vimentos deberan ser porosos y el minimo del area verde NZ oo =T TR 060 T 5%
no ocupada sera del 25%. X MZ15 | 1219 | | 0,65 12 | Resultante | 270 |
g MZ 09 1 | - | - 0,60 12 Resultante 250
M2 15 2911 | i 0,65 12 P:ESuttan!c 270
Paragrafo. El sistema urbano de drenajes debera ser aprobado por la M | o8 | ZZZ Z ‘:“:ta"‘e §7$
- RT . . . M2z 16 51 [ X esultante 50 |
empresa de servicios publicos o la entidad que determine el Distrito & Mz20 | 1718 ; 0,65 12| Resultante | _ 270
con anterioridad a la expedicidn de la licencia de urbanismo Mz2L 1| cuaes: | ‘ 0,63 12 | Resubiante'] /0
MZ 15 131 | 0,65 12 Resultante 270 |
N MZ 16 3.155 x ] € 0,60 12 | Resultante 250
‘ : . P e Mz 21 4.822 A - | o5 12 Resultante 270 |
Articulo Decimotercero. Cesiones anticipadas de cargas urbanisticas. T e - : o 5 Theaaa]
Se podran ceder al Distrito de manera anticipada las areas de cargas o Mz21 | 2948 S - 0,65 12 | Resullante | 270
e . . . ’ . .z 2 2 - 0,65 12 Resultants 270
urbanisticas obligatorias descritas en este capitulo sin que la cesién = e , . RN
exima al promotor, desarrollador, constructor y/o propietario de ‘ Sensiind
suelo de la obligacién de urbanizar la misma. ‘ Ocupacién | Ocupacién | At | habitacional
Area gtil | méxima del | maxima del | Ocupacion | maxima méxima
Predios | Manzanas pisclal | piscdtoen | maxima {Incluye | Edificabilidad | viviendas
P . o . . . MANZANA | 4ro /Area | adelante | /Areadtil |estaciona por
Las dreas cedidas con anterioridad no deberan tramitar permisos de ‘ ot | fheea gl idaatas) Serihes
. . . , . . atil
|nt<?|:ven.C|on de espacio putlallco pa_ra adela.ntar _su proceso.de urbani- VET 5 - - T R T
zacion, sin embargo, deberan tramitar las licencias respectivas para el MZ26 s | 0,60 6 | Resultante | 220
H 1A MZ 27 2616 | - - 0,60 6 Resultante 220
proceso de urbanizacion. T T . 0,60 6 | Resultante | 220
MZ 26 5.077 - - 0,60 3 Resultante 220
Paragrafo. Las cesiones anticipadas deberan cederse de forma con- Q xi z; ?Zz e = : gzg : ?5“:::": iig
i g X esultan
certada con la Secretaria Distrital de Planeacion o la entidad Distrital R Mz28 | 223 3 = 0,60 6 | Resutante | 220
que se de|egue para tal fin 8 MZ 28 8.096 - - 0,60 6 Resultante 220
| MZ29 3.801 | - 0,60 [ Resultante 2720
T | Mz29 om27 | 0,60 6 Resultante 220
Articulo Decimocuarto. Entrega de cesiones. Se concluird la obligacion sef‘c‘f:'l"b'e MZ 01 a21 0,70 0,50 3 12 | Resultante | 300
it
de urbanizacidn de las cargas urbanisticas cuando se entreguen las Servidumbre -
. . . . . ., ., Via2 | MzZo02 197 0,70 0,50 - 12 Resultante 300
cesiones urbanizadas a la Secretaria Distrital de Planeacién o a quién L - L
o , MZ 02 8 0,70 0,50 12 Resultante 300
se delegue para recibir estas areas. Mz 03 o | 07 0,50 5 12| Resultante | _ 300
Mz 07 229 - - 0,60 6 | Resultante 220
. | mzos 122 - - 0,65 12 | Resultante 270
Capitulo Ill = Vies  |_Mzos 779 i 2 0,60 12 | Resultante 250
il T
Aprovechamientos urbanisticos |_Mz15 | 517 : - 060 12 | Resultante | 250
MZ 21 260 - - 0,65 12 \ Resultante ___270
MZ 22 165 - - 0,65 12 \ Resultante 270 |
M2z 28 608 - - 0,60 6 | Resultante | 220 |
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Articulo decimosexto. Usos del suelo. Los usos del suelo son los que
se relacionan en la siguiente tabla:

Area de |
e Usos [ ios i | prohibidos
actividad ‘
Bares: estos deberan estar
s insonorizados, el nivel
Comercio en
3 1y maximo permitido de
primeros pisos de s 5 "
musica y/u otro ruido serd
escala local {Locales = 2
i de 55 decibeles
méximo de 100 m2)
Sélo podran estar en los
primeros pisos
Restaurantes: estos
Servicios personales: | deberén estar en espacio estan prohibidos todos los
Residencial Vivienda cafeterfas, acondicionados queno | usos que no se incluyeron en
peluguerias generen olores o desechos las categorias anteriores
en |as dreas residenciales
Consultorios médicos: Se |
|
podran implantar
Servicios consultorios médicos en los
ermpresariales que no se deban adelantear
Bancos, oficinas procesos médicos que
generen desechos
biolégicos y/o peligrosos.
Residencial Bares y discotecas dentro
~ 7 . | de estructuras comerciales:
Servicios personales z
) o estos deberdn estar estan prohibidos todos los
Comerdaty | (Comerckry Servicios insonerizados, el nivel | usos que no se incluyeron en |
servicios servicios | empresariales y méximo permitido de las categorias anteriores ‘
financieros musica y/u otro ruido serd ‘
— . de 55 decibeles
Servicios médicos . :
Sélo podrdn estar en los
Ar.eal de \siss i ¢ i prohibidos
actividad
Servicios hoteleros primeros pisos

Comercio de escala
urbana

estacionamientos

Casinos y jucgos de
azar

Obligacion VIP. Corresponde al 20% del area util equivalente a 59931
m2 localizados en las manzanas n® 07,26,27,28, y 29, las cuales tienen
esa destinacion.

Articulo Decimoséptimo. Areas vendibles, densidad, estacionamien-
tos. En el siguiente cuadro se definen las areas vendibles para los di-
ferentes usos, el nUmero maximo de unidades de vivienda, y el nu-
mero maximo de estacionamientos.

m2 vendibles | m2 vendibles | m2 vendibles | m2 vendibles
vivienda de vivienda de de
Predios Manzanas VIiP/0,85 no ViS/0,85 | comerciof0,7 | servicios/0,8
frente al drea | frente al drea | frente al drea | frente al drea
construida construida construida canstruida
A MZ 01 & 3.791 5.947 6.797
) ] MZ 07 13.393 - - -
Antinarcéticos Iz 08 . E07 " "
B MZ 02 = 3.018 3.314 5.410
C MZ 09 - 23.256 - -
m2 m2 vendibl, m2 m2 I
vivienda de vivienda de de
Predios Manzanas VIP/0,85 no VIS/0,85 | comercio/0,7 | servicios/0,8
frente al drea | frente al rea | frente al drea | frente al drea
c i I c i c i ‘
Mz 03 - 19.992 9879 | 1433
MZ 04 - 5129 4828 | 7357 |
D MZ 10 - | 78 . [
MZ 11 - [ 727
[ Wz " | 2624 = S
MZ05 | 4.927 7.729 7.066
MZ04 | - 1.487 1.633 2.666
E Mz12 | 5617
MZ 14 - 2
Mz13 | - 8.960
M706 - 9.360
F MZ 14 15.649
MZ 30 - 1.883
I Mz12 = 3699
| w23z | - o
Mz 17 - 803
MZ 18 - | 19727
G MZ 19 - 16.728
MZ 22 - 5.926
MZ 23 - 20.102 - |
Mz 24 15.562 |
mMz2s | : 14795
H MZ 22 673 943
MZ 09 184
MZ 10 7.228 | - |
| M7 11 6.578 |
Mz12 | 926 |
MZ16 | | 9678 - ]

| m2 dibl m2 dibl ‘ m2 m2
| vivienda de vivienda de de
Predios Manzanas VIP/0,85 no VIS/0,85  comercio/0,7 | servicios/0,8
l frente al drea | frente al drea  frente al drea | frente al drea
| construida ‘ construida construida construida
MZ 17 - 15.984 - -
Mz 18 - 793 R
Mz 21 - 720 - -
M2z 22 - 7.318 -
§ MZ 08 - 6.800
MZ 09 - 102
e Mz 09 - 181
MZ 15 - 1.958
¢ MZ 09 - 2 - -
MZ 15 - 4.677
Mz15 | - 8271
i MZ16 | : 135 B
MZ 20 - 2.759 - -
MzZ21 | - [ 2997 .
mzis | - | 210
N | Mz16 - 4.693
MZ 21 - 7.746
MZ 20 3.283 4596
o] Mz 21 3.383 4737
MZ 22 76 106
- MZ 20 502 703
Mz 21 - 57
P MZ 26 229
MZ 27 2.446
Mz 28 639 |
MZ 26 8487 |
Q MZ 27 8.624 - -
MZ 28 1619 | = 3 | j
\

‘ |
| ‘ m2 vendibles | m2 vendibles | m2 vendibles | m2 vendibles |
| ‘ vivienda de vivienda ; de de |

Predios | Manzanas VIP/0,85 | noVIS/0,85 @ comercio/0,7 | servicios/0,8
| frente al drea | frente al 4rea  frente al drea | frente al 4rea
[ i o « construida
R Mz 28 2.078
MZ 28 7.569 - |
2 M2z 29 3.554 - |
v MZ 29 9.095
se”'duTbre Via | mzor B 822 903 1.474
Se'v'd”:bre Via | wzoz - 176 276 316
MZ 02 - 7 8 13
MZ 03 - - - [
MZ 07 214 3 : |
MZ 08 140 195
Servidumbre Via P TS
3 MZJs | = 1.159 = =
MZ16 | 769 -
Mz21 | - | a8 - -
MZ 22 - | 266 - -
| Mz | 568 I (. SR S
Total general 66.573 [ 329.512 34.516 45.435

Paragrafo 1. El nimero de unidades de vivienda esta asignado por
manzanas, sin embargo, se podrdn trasladar unidades a otras manza-
nas sin superar en 20% la asignacién de unidades de vivienda del pre-
sente articulo. Para verificar y controlar los traslados de vivienda en-
tre manzanas, se tendrd que autorizar en la Secretaria de Planeacion
Distrital y de ser aprobado esta tendra que notificar a las curadurias
sobre el traspaso.

Paragrafo 2. Las manzanas que tienen frente sobre parque tendran la
obligacién de destinar sobre la fachada el primer piso y con frente so-
bre el parque minimo el 30% del suelo util que tiene frente sobre el
parque para comercio.

Paragrafo 3. Las manzanas que poseen usos mixtos podran destinar
hasta el 60% de los metros cuadrados comerciales y de servicios a vi-
vienda, sin que se contabilice a la densidad maxima de unidades a la
manzana.

Paragrafo 4. Los proyectos pueden cambiar m2 residenciales a servi-
cios empresariales y/o zonas comerciales en la misma proporcién de
m?2 de edificabilidad maxima vendible. En ningun caso las areas resi-
denciales y/o comerciales podran modificarse en areas industriales
y/o de logistica.
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Articulo Decimoctavo. Estacionamientos. El nimero de estaciona-
mientos maximo se consignan en la siguiente tabla:

Maximo visitanies
No se exigen, si son propuestos deberan
Vivienda Uno por unidad | resolverse al interior del proyecte y no padran
estar ubicados en los antejardines
Escala local
(ineales No requiere
hasta de 60
Comercio | m2) |
Escalade |
escala Un estacionamiente por cada 50 m2 vendibles !
urbana ‘
Servicios Un estacionamiento por cada 100 m2 vendibles |

Los estacionamientos no podran ubicarse en el espacio privado afecto
al uso publico y/o antejardines, deberan resolverse al interior del pre-
dio. Para el disefio de los estacionamientos se deberdn tener en
cuenta las siguientes normas:

e Para los estacionamientos ubicados en 4reas comerciales
s6lo se podran disefar bahias de parqueo que tengan un
solo acceso de entrada y de salida para todo el conjunto.

e Nopodran resolverse estacionamientos individuales con ac-
cesos y salidas independientes sobre la calle.

e  Los estacionamientos que tengan muros sobre la calle de-
beran tener fachadas comerciales minimo en un 50% del to-
tal que colinda con el espacio publico

e  Los estacionamientos no podran alterar la continuidad del
andén, de existir rampas de acceso a estacionamientos en
sétano o plataformas deberan resolverse al interior del pre-
dio sin modificar la continuidad del andén.

Paragrafo 1. Los estacionamientos maximos por manzana para usos
residenciales son los contenidos en la densidad habitacional, de ma-
nera que si el proyecto inmobiliario tiene menor densidad habitacio-
nal podra llegar hasta el maximo por manzana.

Articulo Decimonoveno. Configuracién de la calle y cerramientos. El
espacio que configuran los volumenes sera la calle, razén por la cual
se busca que las edificaciones configuren el vacio y limitar los cerra-
mientos exteriores a las dreas que no estan configurando los edificios.
Para definir la ubicacion de los inmuebles y los cerramientos se deben
seguir las siguientes normas:

e Los inmuebles deberan estar ubicados en el borde de las
areas Utiles, de manera que los primeros pisos de los mis-
mos colinden con el espacio publico. No se permiten cerra-
mientos o primeros pisos sin vanos sobre el exterior, de ma-
nera que las ventanas de los espacios interiores den sobre
la calle. Al igual si el limite es con patios internos de las edi-
ficaciones estos deberan construirse con cerramientos que
tengan una transparencia del 70%.

e Cuando la tipologia es de torres aisladas los cerramientos
que colindan con la calle se podran construir entre inmue-
bles, terminando de configurar la fachada sobre el exterior
de forma continua

e  Loscerramientos entre inmuebles sélo podran tener un ma-
ximo del 30% lleno y un minimo del 70% transparente

Articulo Vigésimo. Aislamientos entre torres al interior del area util.
Cuando se construyan torres con tipologia aislada entre si deberan
tener un aislamiento de minimo 6 metros lineales entre ellas.

Los 6 metros lineales aplican cuando las servidumbres coinciden con
espacios sociales o privados como habitaciones, podran ser menores
cuando las servidumbres que se generan sean entre espacios como
bafios.

Articulo Vigésimo primero. Patios de viviendas para tipologias de ca-
sas. Las viviendas deberan tener como minimo patios internos que en
lado mds angosto sea de 2 metros lineales en el primer piso.

Articulo Vigésimo segundo. Altura maxima entre placas. El alto ma-
ximo libre entre placas podra ser de 3 metros lineales.

Articulo Vigésimo tercero. Normas de habitabilidad. Las normas de
habitabilidad seran resueltas al interior de los proyectos segun la ti-
pologia propuesta, de esta manera aplican para el ambito del plan
parcial las normas contenidas en el presente Decreto. Las normas de
predios minimos y dreas minimas de viviendas seran resueltas por
cada proyecto.

Capitulo IV
Reparto equitativo de cargas y beneficios

Articulo Vigésimo cuarto. Los costos de urbanizacion se derivan de las
obligaciones urbanisticas y la construccion de sistemas urbanos que
soportan los aprovechamientos urbanisticos del plan. El reparto se di-
vide en dos grupos, el primero de ellos se refiere a los costos de urba-
nizacion y el segundo a las compensaciones del plan por aprovecha-
mientos urbanisticos que se transfieren a los predios destinados para
espacio publico y equipamientos:

a). Asignacidn de costo de cargas urbanisticas por predios y manza-
nas. Los costos de urbanismo estan calculados en relacién con el apro-
vechamiento final de los predios.

Cargas Urbanisticas por manzanas i
Costos redes de
Cos i Cost i
Predios |Manzanas|  Costos vias 105 €SPAC0 | 3 cueducto, SUDS | CO%10% redes Total cargas \ Totales
pdblico eléctricas
yaleantarillado |
A MZ 01 $884.047.782 | $235.518.441 | $783.830.168 | $338.498.643 | $2.247.895.033 E $2.247.895.03:

Antinar | Mz07 | $192.788.487 | $51360.622 | $172.242.006 | $73.818.003 | $490.209.118

coticos | Mz08 | $198.406.225 | $52.857.239 | $177.261.032 | $75.969.014 | $504.493.510
8 MZ02 | $644.667.616 | $171.745.368 | $575.962.003 | 5246.840.858 | $1.639.215.845 | $1.639.215.84%

c MZ03 | $632.719.676 | $168.562327 | 5565.287.418 | $242.266.036 | 51.608.835.457 | $1.608.835.457

MZ03 | $1.774.656.161 | $472.784.685 | $1.585.521.735 | $679.509.315 | $4.512.471.895 |

MZz04 | §721.197.734 | $192.133.694 | $644.335.905 | $276.143.959 | $1.833.811.292

o MZ10 | $258.611.943 | $68.896.595 | $231.050.310 | $99.021.562 | $657.580410 | $7.825.855.96¢

MZ11 | 5237.611.931 | $63.301.999 | $212.288.380 | $90.980.734 | $604.183.044

MZ12 | $85.659.627 | $22.820511 | $76.530.431 | $32.798.756 | $217.809.325

MZ05 | $821.177.504 | $218.769.222 | $733.660.305 | $314.425.845 | $2.088.032.875 |

MZ04 | §317.685.205 | $84.634.256 | $283.827.825 | $121.640.496 | $807.787.780

3 MZ12 $183.379.675 $48.854.028 | 5163.835.940 | $70.215.403 $466.285.046 | $4.106.083.57¢

Mz14 $62.460 $16.640 $55.804 $23.916 $158.819

MZ13 | $292.527.711 | $77.932.066 | 5261.351.497 | $112.007.784 | $743.819.058

MZ0s | $305.599.063 | $81.414.394 | 52/3.029.766 | 5117.012.757 | $777.055.981

F Mz14 | $510.913.653 | $136.112.085 | $456.462.902 | 5195.626.958 | $1.299.115.598 | $2.189.884.05¢

MZ30 | 544720622 | $11.913.984 | $39.954.511 | $17.123.362 | $113.712.479

Mz 12 $§120./57.011 $32.1/0.176 $107.887.303 | $46.237.415 $307.052.505

MZ13 | $9.822812 | $2616.887 | $8.775943 | $3.761.118 | $24.976.760 |

Mz17 | $26220136 | $6.985285 | $23.425.719 | 510039.594 | $66.670.733

MZ18 | $644.038.523 | $171577.772 | $575.399.956 | $246.599.981 | $1.637.616.231

{ $994.702.628

$8.105.980.86¢

Cargas Urbanisticas por manzanas

[ ‘ Costos redes de

Predios |Manzanas|  Costos vias c“““:;il’(:"’" acueducto, SUDS
| s y alcantarillado

Costos redes

$546.156.327 $145.501.057 | $487.949.579 ‘ $208.121.248 | $1.388.728.212

| Mmz22 $193.484.141 $51.545.951 $172.863.520 | $74.084.366 $491.977.978
M2z23 | $656.310.898 | $174.847.245 | $586.364.400 | $251.299.028 | $1.668.821.572
MZ 24

Total cargas Totales

MZ 19

$508.083.100 | $135.358.000 | $453.934.016 | $194.543.150 | $1.291.918.265

MZ25 | $483.031.424 | $128.684.003 | $431.552.229 | $184.950.955 | 5$1.228.218.611
H MZ 22 $40.478 861 $10.783.940 $36.164.817 $15.499.207 $102.926.825 $102.926.825
MZ 09 $6.002.913 $1.599.231 $5.363.151 $2.298.493 $15.263.790

MZ10 | $235.989.376 | $62.869.735 | $210.838.749 | $90.359.464 | $600.057.323

MZ1i | $214.772.182 | $57.217.280 | $191.882783  $82.235.479 | $546.107.724

MZ12 | $30.244.348 | $8.057.372 | $27.021.049 511580450 | $76.903.218

1 MZ16 | $315.975.831 | $84.178.861 | 5282.300.627 $120.985.983 | 5803.441.302 | $4.101.784.81¢

| MZ17  $521.854.752 | $139.026.894 | $466.237.951  $199.816.265 | $1.326.935.862
MZ18  $25.895.608 | $6.898.828 | $23.135777 59915333 | $65845.545
MZ21  $23.498.360 | $6.260.179 | 520994016 | $8.997436 | $59.749.990
MZ22 | $23B.908.577 | $63.647.437 | 213446835 | $91.477.215 | 5607.480.064
MZ08 | $222.014.858 | $59.146.795 | $198.353.569 | $85.008.672 | 5564.523.895

] - $573.020.236
MZ09 $3.341.425 $890.186 $2,985.311 $1.279.419 $8.496.341
M7 09 $5.925. $1.578.53 5.293.738 | $2.268.745 15.066.236
% | $5925220 | $1.578.533 s‘ 2 2 $: S
MZ15 | 663912205 | $17.026.798 | $57.100.746 | $24.471.748 | $162511.497
.67 14 6.
i MZ09 $65.676 $17.497 |  $58.676 $25.147 $166.996 Gadosdcs

MZ15 | $152.695.106 = $40.679.377 | $136421.587 | $58.466.394 | $388.262.465
MZ15 | $270.022.653 = $71.936512 | $241.244.921 | $103.390.680 | $686.594.767
MZ 16 $4.401.594 $1.172.625 $3.932.493 $1.685.354 $11.192.067

) | ! | | —{ $1.175.648.69%
MZ20 $90,082.481 $23.998.799 $80.481.918 $34.492.251 $229.055.44%
MZ 21 $97.850.100 $26.068.165 $87.421.701 $37.466.443 $248.806.410

N MZ15 $6.851.973 $1.825.429 $6.121.723 | $2.623.595 | $17.422.720 | $1.050.107.08!
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Cargas Urbanisticas por manzanas
; Equilibrio valor del suelo y cargas urbanisticas
| = T
ostos espacio | CoStosredesde | o, redes { Compensacion adicional Valor final m2 de suelo
Fracios;: | Mscases 'Cosnsvies ¢ :niblle':b !v::l:(:-;::f celzgmefs Tooul carmas e Predios Manzanas | Cargas urbanisticas de suelo por mayor c°"‘“";“‘°" o después de cargas
avor G
edificabilidad urbanisticas
I M216 | $153.225.827 | $40.820.766 | $136.895.746 | $58.669.605 | $389.611.943 \
WZ21 | $252.906.270 | $67.376.551 | $225.952.721 | $96.836.880 | $643.072.422 Mz18 ‘
MZ 20 $197.317.987 $52.567.322 $176.288773 | $75.552.331 $501.726.414 MZ21
o | mz21 | $203.3a8.771 $54.173.979 | $181.676.825 | $77.861.496 | $517.061.071 | $1.030.391.261 M2 22 I
MZ 22 $4.563.510 $1.215.761 $4.077.153 $1.747.351 $11.603.776 MZ 08 |
MZ 20 $30.167.220 $8.035.824 $26.952 141 $11.550,918 $76.707.102 il = $605.911.866 -$239.026.827 ‘ $108.650
Mz21 $1.861.756 $495.989 | $1.663.339 $712.860 $4.733.944 MECS —
» | mz26 $3.296.508 $878.220 $2.945.182 2221 | $8.382.130 | $202.765.667 X Mz 09 $187.770.778 & 670.554.041 $108.650
Mz 27 $35.216.019 $9.381.870 $31.462.863 | 513.484.084 | $89.544.836 MZ 15 b ficaas |2 3 e
Mz 28 $9.201.784 $2.451.440 $8.221.102 $3.523.329 | $23.397.655 MZ0o
MZ26 | $122.167.643 | $32.546.581 | $109.147.596  $46.777.541 | $310.639.361 L VEE $ 410.725.494 | §  407.851.885 $108.650
Q MZ27 $124.139.054 $33.071.783 $110.908.903 $47.532.387 $315.652.128 $685.534 545 T
MZ28 §?’L)’-)ﬂ 994 $6.207.066 $20.815.898 $8.921.099 $59.243.057 Mz 15 |
R MZz28  $29.915.368 $7.969.728 $26.727.130 | 511.454.484 $76.066.710 $76.066.710 i MZ 16 1243131479 s 183.417.629 $ 108,650
Mz 28 $108.961.569 $29.028.362 $97.348.963 | $41.720.984 $277.059.878 MZ 20
> MZ29 | $51.156.995 | $13.628.603 | $45.704.926 | $19.587.825 | $130.078.439 | °107-138317 “Mz21|
fL MZz29 $130.924.921 | $34.879.600 $116.971.565 | $50.130.671 $332.906.757 $332.906.757 MZ15 t |
servdumbre | mzon | $175.678302 | $46.802258 | $156.955.164 | $67.266.499 | $446.702.023 | $446.702023 | N ™ Mmzie| $1110383.724 $552.942,053 $108.650
5*'"‘;‘::'2"""' Mz02 $41.063.091 $10.939.584 $36.686.782 | $15.722.906 | $104.412.363 $104.412.363 | Mz21
MZ02 | $1.589.467 $423.449 $1.420.069 5608 601 $4.0a1586 | | MZ20
MZ03 B B3 5- E I f o MZ21 $1.089.536.202 $635.530.763 $108.650
Servidumbre MZ 07 $3.081.514 $820.944 I $2.753.101 $1.179.900 $7.835.460 $270.814.309 \ MZ22
via3 MZ 08 '$8.391.670 $2.235.618 §7.497.326 $3.213.140 | $21.337.754 I MZ20 T
i Mz 03 $37.837.224 $10.080.184 | $33.804.713 | $14.487.734 $96.209.855 ‘ —MZ;T |
— P MZ 26 $214.404.512 $2.771.374.864 $108.650
(Cargas Urbanisticas por manzanas. | 1 | Mmz27, ;
| MZ28 |
[ | MZ26
| - e | Costos redizdi o Q MZ27 $724.884.549 | $1.882,981.787 $108.650
Predios |Manzanas| Costosvias | o eiecC | acueducto, SUDS [ ol o Total cargas Totales | Mz28 B i
| piblico yolcantadilado || “MecTe | R | Mz $80.432.975 | s196.020.408 ~ $108.650
\ ‘ )
JZ 16 $25.113.916 i $6.690.578 $22.437.394 $9.616.026 $63.857.915 | B Equilibrio valor del suelo y cargas urbanisticas
MZ21 $13.640.781 $3.634.029 $12.187.011 $5.223.005 $34.684.826
M7 22 $8.668.367 } $2309.332 | $7.744533 $3.319.086 $22,041.318 Compensacién adicional | o celoa Valor final m2 de suelo
Mz 28 $8.182.384 T $2.179.862 $7.310.344 $3.133.005 $20.805.595 | Predios. Manzanas |  Cargas urbanisticas de suelo por mayor P Sovir después de cargas
Total - - . o o e . edificabilidad urbanisticas
genenal - $15.670.038.261 $4.174.641.975 14.000.000.000 6.000.000.000 $39.844.680.236 $39.844.680.23 ]
A MZ28 $
s ey 430.508.247 $878.026.623 5108.?507
. .1 .z e . T Mz29| $352.015.761 $2.358.104.599 $108.650
b). Asignacion de valores de compensacién por mayor edificabilidad. e =
. . , Mz 01 $320.128.120 -$369.299.820 $108.650
El reparto equilibrio los mayores aprovechamientos a través de una ol
. . . . i mz02 $77.810.469 -$95.763.208 $108.650
igualdad en el valor de suelo para todo el ambito del plan, con el fin Via2 o
de crear condiciones de igual, de esta manera se hace equitativo el wzos
. . . . Mz 07
reparto de obligaciones y se destina las compensaciones para los pre- e
. . Servidumbre |
dios con los menores aprovechamientos. s |_Mzo saassiosi | $669.526.196 $108.650
MZ 16 |
| Mz [
8 - Equilibrio valor del suelo y cargas urbanisticas N
—_— Mz 28 |
! Compensacion adicional c ikedibn sie Valor final m2 de suelo Total general - $39.844.680.236 -$18.040.743.701 $18.040.743.701
Predios | Manzanas |  Cargasurbanisticas | desuelopormayor | e ;::' g & después de cargas S
‘ edificabllidad o urbanisticas
A WGl | Siersimsie | $189640534 $108.650 Paragrafo 1. El dinero de las compensaciones debera consignarse en
B Mz 07 | & . . . .
e BT 5 15394067512 $108.650 el Fidecomiso que la EDU cree para tal fin. Las compensaciones debe-
[ MZz02 |  $1.174.740.787 | -$1.306.606.496 $108.650 . : : : . :
. e ik e R ran transferirse a los propietarios de suelo segun lo estipulado en el
) mMzo3 | § 7.576.580.888| -§  5.592.413.985 $108.650 cuadro anterior.
I Eguilibrio valor del suelo y cargas urbanisticas
Paragrafo 2. El pago de las compensaciones se podra realizar contra
Compensacién adicional Compenyadidnsusios Valor final m2 de suelo . . . . P
Predios | Mamanas  Cargasurbanisicas | de suelo por mayor e después de cargas entrega de los suelos destinados para equipamientos, espacio publico
edificabilidad urbanisticas ,
y vias.
MZ 04
Wz 10 | , Lo ; .
Mz % Paragrafo 3. La EDUS priorizara el pago de las compensaciones en re-
2z ‘ - e lacién con las demandas de suelo distritales y/o las necesidades de
MZ 05 ki |
mzoa | ‘ urbanizacién segun el desarrollo del proyecto.
E MZ12 s 3.859.414.340 | -5 1.391.319.888 5$108.650
| T wmzue |
| s | . . . .
L e — Paragrafo 4. Los propietarios de suelo receptores de compensaciones
| wzos| | 3 . L .
! £ R e 457678782 $108.650 podran seguir desarrollando sus actividades agropecuarias hasta el
MZ 30
0 vZiz| i momento que se demande el suelo para el desarrollo del plan.
| MZ13 | !
| MZ17 | |
| | vz | Articulo Vigésimo quinto. Pago de cargas urbanisticas. Las cargas po-
| G M219 S 8.571.267.971 -5 774.748.392 $ 108.650 . . . . .
| 2> dran ser pagas en dinero o especie, segun los determine el ente gestor
| Mz 22
i | Mzzs| del plan, en cualquiera de los casos deberan ser certificadas por el
H MZ 24 , . . . . . ., .
| Wz 25 ente gestor para los trdmites de licenciamiento, y la obligacién siem-
MR O . - J = 9529264 RS re sera la entrega de las obras de urbanismo, los costos de construc-
| mMzo9
wz10 cién son indicativos.
I :j: E $4.337.229.192 -51.639.623.541 | $108.650
it ! Paragrafo 1. La contribucién de cargas urbanisticas podra hacerse

L como maximo en tres pagos, sin embargo, el licenciamiento de las
manzanas tendra que coincidir con estos pagos, de manera que para
poder fraccionar el pago de las cargas se debera disefiar el proyecto
por etapas constructivas. Para la Gltima etapa se debera haber con-
cluido el pago en dinero o en especie de la obligacién asignada en este
Decreto para la manzana. El maximo de etapas de construccion al in-
terior de la manzana podra ser de 3.
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Paragrafo 2. Se podra dar una sola licencia cuando quién la solicita
cumplié con el pago en dinero o en especie de las cargas con anterio-
ridad, sin embargo, esta obligacion no aplica para licencias de salas de
ventas y/o cerramientos y para la primera etapa de urbanismo. Para
la primera etapa de construccidn y etapas posteriores de licencia-
miento se deberan exigir el porcentaje de obligacidn del reparto cons-
truido o pago.

Paragrafo 3. Para la conversidn de las obligaciones contenidas en este
capitulo a un pago en especie se tomaran los valores de obra conte-
nidos en el documento técnico de soporte del presente plan.

Paragrafo 4. Los valores contenidos en este capitulo son de referen-
cia, la obligacién es la urbanizacién total del ambito del plan, razén
por la cual son el nimero total de metros cuadrados de vias, espacio
publico y la construccién de las redes de servicios publicos domicilia-
rios la obligacidn final a urbanizar. Los m2 totales estan definidos en
el cuadro de dreas que se consigna en el capitulo 1 del presente De-
creto.

Capitulo V
Gestion del plan

Articulo Vigésimo sexto. Ente gestor. El plan debera tener un ente ges-
tor que debera ser constituido por el la Empresa de Desarrollo Urbano
Sostenible EDUS y los propietarios del plan. Sera el responsable de la
gestion del mismo para la urbanizacién de las areas de cesidn y la en-
trega del suelo de cesiones.

Articulo Vigésimo séptimo. Fidecomiso. La EDUS deberad crear un fide-

comiso que administre los recursos del plan parcial, segun lo estipu-

lado en el reparto de cargas y beneficios. Tendra la funcién de verifi-

car el pago de cargas y administrar los recursos de compensacion para
9 la obtencién del suelo para espacio publico y equipamientos.

Articulo Vigésimo octavo. Certificacion de cargas. Las cargas podran
certificarse cuando se entreguen en especie y sean recibidas por la
autoridad competente o a través del recaudo de dicha carga en un
fidecomiso para las obras del plan, en este caso la EDUS debera certi-
ficar cualquiera de los dos modos.

Articulo Vigésimo noveno. Participacién Publica. El Distrito podrd ha-
cer inversiones en cargas locales para gestionar proyectos de equipa-
mientos publicos y/o de vivienda de interés prioritario. Al participar
el Distrito en inversiones de obras de la malla vial local, urbanizacién
de espacio publico o redes locales entrara a formar parte del Fideco-
miso y tendra prioridad en el pago de la inversion en el plan.

Capitulo VII
Disposiciones finales

Articulo Trigésimo. Publicacidn. El presente Decreto regird a partir de
la fecha de su ejecutoria y de conformidad con el articulo 73 de la Ley
1437 de 2011, la presente resolucidn sera publicada en la Gaceta Dis-
trital, en la pagina electronica de la entidad y en un medio masivo de
comunicacion.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
RAFAEL MARTINEZ

ALCALDE

FRANCISCO GARCIA RENTERIA
Secretario Distrital de Planeacion
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