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DECRETO NUMERO 294
Fecha: 06 diciembre de 2018

POR EL CUAL SE PROHIBE LA FABRICACION, ALMACENAMIENTO,
TRANSPORTE, DISTRIBUCION, COMERCIALIZACION Y USO DE POL-
VORA, ARTICULOS PIROTECNICOS, FUEGOS ARTIFICIALES Y SIMILARES
EN SANTA MARTA DISTRITO TURISTICO, CULTURAL E HISTORICO.

EL ALCALDE DEL DISTRITO TURISTICO, CULTURAL E HISTORICO DE
SANTA MARTA, en ejercicio de sus funciones constitucionales y lega-
les,

CONSIDERANDO:

El Alcalde del Distrito Turistico, Cultural e Histérico de Santa Marta,
en uso de sus atribuciones, en especial las conferidas por el numeral
2 del Articulo 315 de la Constitucion Politica Nacional, la Ley 1098 de
2006, el Decreto Nacional 1355 de 1970 y el literal B del articulo 91
de la Ley 136 de 1994. Modificado por el articulo 29 de la ley 1551 de
2012.

Que el articulo 2 de la Constitucidn Politica prevé que las autoridades
de la Republica estan instituidas para proteger a todas las personas
residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias y demas
derechos y libertades, y para asegurar el cumplimiento de los deberes
sociales del Estado y de los particulares.

Que la Constitucion Politica en sus articulos 2, 11 y 44 prevé que las
autoridades de la Republica, estan instituidas para proteger a todas
las personas residentes en Colombia, en su vida, integridad y salud,
los cuales son derechos fundamentales y que los derechos de los ni-
fos y las nifias prevalecen sobre los derechos de los demas.

Que de conformidad con el articulo 44 de la Constitucién Politica, la
familia, la sociedad y el Estado tienen la obligacién de asistir y prote-
ger al nifio para garantizar su desarrollo integral y el ejercicio pleno
de sus derechos.

Que la Convencién sobre Derechos Humanos — Pactos de San José de
Costa Rica, suscrita por Colombia e incorporada a nuestra legislacion
interna, prevén que "Todo nifio tiene derecho a las medidas de pro-
teccidn que su condicidn de menor requiere, por parte de su familia
de la sociedad y del Estado".

Que la produccién, distribucién, almacenamiento y uso de la pdlvora
negray de y de elementos pirotécnicos elaborados con fosforo blanco
u otros sustancias que produzcan detonacidén y explosién son consi-
derados como una actividad peligrosa, que pone en inminente riesgo
la vida, integridad, bienes y salud.

Que por motivo de las festividades navidefias y de fin de afio se hace
necesario implementar varias medidas de seguridad de caracter pre-
ventivo, tendientes a garantizar la integridad de la comunidad sama-
ria y transcurso arménico y tranquilo de las festividades, tendientes a
preservar el orden publico y la tranquilidad ciudadana.

Que el Cédigo de Infancia y adolescencia Ley 1098 de 2006, sefiala la
necesidad de garantizar la calidad de vida de los nifios, nifias y adoles-
centes, por cuanto resulta esencial para su desarrollo integral, siendo
entonces necesario protegerlos contra aquellos escenarios, factores
y actividades que los pongan en situacién de vulnerabilidad.

Que la Ley 670 de 2001, sefala en su articulo 3 "El menor tiene dere-
cho a ser protegido en su vida, integridad y salud. Los padres, bajo su
responsabilidad, deben orientar a sus hijos y menores sobre la prohi-
bicién del uso de la pdlvora con fines pirotécnicos, de recreacion y con
cualquier finalidad. Los padres y los nifios participaran en los progra-
mas de prevencion de riesgos que organicen las autoridades munici-
pales y otros estamentos del Estado”.

SIGUE CAMBIANDO,

Que el uso indebido de la polvora genera riesgos para la salud, la vida,
seguridad e integridad y puede provocar grandes pérdidas humanas,
econdmicas, sociales y ambientales.

Que por razones de orden publico, seguridad y salubridad se requiere
prohibir la fabricacidn, almacenamiento, distribucidn, comercializa-
cion y uso de pdlvora, articulos pirotécnicos, fuegos artificiales y simi-
lares en jurisdiccion del Distrito Turistico, Cultural e Histdrico de Santa
Marta.

DECRETA:

ARTICULO PRIMERO: se prohibe la fabricacidn, almacenamiento,
transporte, distribucion, comercializacion y uso de pélvora, fuegos ar-
tificiales y de elementos pirotécnicos elaborados con fosforo blanco
u otras sustancias que produzcan detonacion y explosion, por consi-
derarlas una grave amenaza contra la vida, integridad fisica y salud de
las personas, en especial de los nifios, nifias y adolescentes en la juris-
diccidn del Distrito Turistico, Cultural e Histérico de Santa Marta.

PARAGRAFO: Se exceptua de la prohibicién anterior cuando se realice
un espectaculo, denominado FUEGOS ARTIFICIALES O PIROTECNICOS
al aire libre, siempre y cuando sean manipulados bajo la responsabili-
dad de personas expertas en la materia que cumplan con todas las
medidas de seguridad y cuenten con la respectiva vigilancia y control
de la autoridad competente.

ARTICULO SEGUNDO: En el evento en que se encontrare a un menor
manipulando, portando o usando pdlvora, articulos pirotécnicos, fue-
gos artificiales o elementos similares, le serd decomisado el producto,
sera conducido y puesto a disposicién de un defensor o comisario de
familia, quien determinara las medidas de proteccién a adoptar.

PARAGRAFO PRIMERO: Cuando un menor resultare con quemaduras
y dafios corporales por el uso de pdlvora, articulos pirotécnicos o si-
milares los centros de salud, hospitales publicos y clinicas privados del
Distrito de Santa Marta, estan obligados a actuar conforme lo indica
la Ley 670 de 2001 y prestarles la atencidn por urgencia médica o
emergencia que garantice la vida, su salud e integridad fisica.

PARAGRAFO SEGUNDO: A los representantes legales del menor afec-
tado por quemaduras ocasionados por el uso de articulos pirotécni-
cos, fuegos artificiales, globos o similares, a quienes se les encontrase
responsables por accién o por omision se le aplicara la medida correc-
tiva establecida en el articulo 30 numerales 1 y 2 paragrafo 3 nume-
rales 1y 2 de la Ley 1801 de 2016, previo de la orden de comparendo
que emita el personal uniformado de policia y del cual se pondra a
disposicidn ante el Inspector de Policia de la jurisdiccion.

ARTICULO TERCERO: Los comandantes de estacién de policia, perso-
nal uniformado de policia y los inspectores de policia del Distrito de
Santa Marta, realizaran visitas de control e inspeccidn para vigilar y
supervisar el efectivo cumplimiento de las medidas de seguridad y
prevencidn contenida en las normas vigentes y en el presente de-
creto.

ARTICULO CUARTO: El conocimiento de las infracciones e imposicién
de las sanciones previstas en la Ley 670 de 2001 es competencia del
Alcalde Municipal, previo el procedimiento que garantice el debido
proceso del derecho a la defensa del presunto infractor. Asi mismo, la
imposicion de las medidas correctivas establecidas en la Ley 1801 de
2016 seran de competencia en primera instancia de los inspectores
de policia del Distrito, conforme a los comportamientos establecidos
en el capitulo Il articulo 30 de la mencionada Ley.

ARTICULO QUINTO: El presente decreto rige a partir de la fecha de su
publicacién y deroga las normas que le sean contrarias.

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
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DECRETO NUMERO 296
RAFAEL ALEJANDRO MARTINEZ Fecha: 06 diciembre de 2018
Alcalde Distrital

"POR LA CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL BALTIME"
ADOLFO ANTONIO BULA RAMIREZ

Secretario de Gobierno Distrital EL ALCALDE DE SANTA MARTA DISTRITO TURISTICO, CULTURAL E HIS-
TORICO, EN USO DE SUS FACULTADES CONSTITUCIONALES, LEGALES
ADOLFO NICOLAS TORNE STUWE Y

Director Juridico Distrital
CONSIDERANDO

Proyecto: Pierre Alee Pérez Nombre y Cargo: Lider de Programa
Revisd: Marcelino Kadavid RadaNombre y Cargo: Director de Asuntos Policivos y Regula- I

o ) ) Que el articulo 58 de la Constitucion Politica establece que
cidn del Espacio Publico

la propiedad privada es una funcidn social que implica obligaciones, y
como tal, le es inherente una funcién ecoldgica.

Il Que el articulo 3° de la Ley 388 de 1997 dispone que el or-
denamiento del territorio constituye una funcion publica que tiene
entre otros fines permitir a los habitantes el acceso a las vias publicas,
la construccién de infraestructuras de transporte y demas espacios
publicos y su destinacidn al uso comun; brindar atencién a los proce-
sos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en areas del interés
comun, propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los
habitantes, distribuir equitativamente las oportunidades y los benefi-
cios del desarrollo y preservar el patrimonio cultural y natural.

M. Que de acuerdo con lo establecido por el articulo 19 de la
ley 388 de 1997 "Los planes parciales son los instrumentos mediante
los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los pla-
nes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y
para las areas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de
las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanis-
tica, macro proyecto u otras operaciones urbanas especiales, de
acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas
generales, en los términos previstos en la presente ley"

- V. Que el Decreto Nacional 2181 de 2006, modificado por el
Decreto Nacional 4300 de 2007, reglamenté parcialmente las disposi-
ciones relativas a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997,
en lo concerniente al procedimiento para su formulacién, concerta-
cién y adopcion.

V. Que de conformidad con el articulo 673 del Acuerdo 005 de
2000 de Santa Marta ARTICULO 673° Modalidades. Se establecen
para el tratamiento de desarrollo las siguientes modalidades: 1. Por
plan parcial Suelos urbanos o de expansién, que requieren de un plan
parcial, previo al proceso de urbanizacion.

VI. Que el ARTICULO 767° del mismo Acuerdo define los planes
parciales como "instrumentos de planificacién asociados a un area es-
pecifica, mediante los cuales se desarrollan y complementan las dis-
posiciones del plan de ordenamiento sobre los suelos definidos como
urbanos o de expansién urbana".

VII. VII. Que el ARTICULO 774° ibidem establece que los Planes
Parciales de Expansidén Urbana "se aplicaran a zonas dentro del peri-
metro urbano que no han sido desarrollados y que se constituyen en
prioridades para la ciudad: Sector La Concepcion— Curinca Bureche".

VIII. Que el ARTICULO 712 del mismo Acuerdo, sefiala respecto
de los Programas VIS. Al incorporar suelos de expansion urbana, se
determinaran dreas para el desarrollo de viviendas de interés social
acordes a los mecanismos de gestion del plan, sin prejuicio de que
este tipo de programas se localicen en dreas urbanas consolidadas, de
acuerdo a las normas generales sobre usos del suelo. Paragrafo 1. Lo-
calizacion. Definanse, en la cabecera Distrital, para la ubicacién de la
vivienda de interés social - VIS, las dreas de expansién localizadas so-
bre el sector de la Carbonera a ambos lados del Rio Manzanares, las
areas de la antigua finca Cantilito, sobre el cauce Norte del Rio Man-
zanares, area sobre los bordes de la carretera a Minca hasta el sitio
denominado Tres Puentes, y sobre el area de Bureche hasta el limite
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impuesto por el trazado de la Via Alterna al Puerto, donde se encuen-
tra esta el proyecto Libano 2000.

IX. Que en el marco del Articulo 868 del Acuerdo Distrital n°
005 de 2000 se faculta a la Secretaria Distrital de Planeacién a: "arti-
cular las funciones, acciones, y metas de las Secretarias e instituciones
que conforman el gabinete Distrital., y sera el responsable de la for-
mulacidn, seguimiento y evaluacién de los dos mas grandes bastiones
de la gerencia publica Distrital: El Plan Integral de Desarrollo y el Plan
de Ordenamiento Territorial, en torno a los cuales se elaboraran los
planes sectoriales, zonales y parciales, que demande el Distrito. Y de
igualo manera, liderara el proceso de planificacién a nivel corregimen-
tal y comunal"

X. Que el Articulo 888 del Acuerdo Distrital 005 de 2000 per-
mite a través de planes parciales redistribuir las cargas y beneficios de
las zonas geoecondmicas homogéneas entre los propietarios de las
mismas y concederles un beneficio mayor de indices constrictivos y
usos urbanos

XI. Que mediante radicado n° 6511 del 28 de noviembre de
2017 C.I. Técnicas Baltime de Colombia se acogié de manera volunta-
ria al trdmite de formulacion y adopcién de planes de tratamiento de
desarrollo

XII. Que mediante oficio con nlUmero de expediente
p34102017120054 del 16 de enero de 2018 la empresa de servicios
publicos Electricaribe dio viabilidad para el servicio de energia eléc-
trica

X1, Que mediante oficio con nimero de expediente PSM-GG-
2654-2018 del 23 de febrero de 2018 la empresa de servicios publicos
Veolia dio factibilidad para el servicio publico de acueducto y alcanta-
rillado

XIV. Que mediante oficio con radicado 18-240-100647 del 09 de
enero de 2018 la empresa de servicios publicos Gases del Caribe dio
factibilidad para el servicio publico de gas domiciliario

XV. Que el dia 19 del mes de diciembre de 2018 se realizé la
primera reunidn del proceso de informacién publica a propietarios y
vecinos colindantes, y el dia 21 de diciembre se realizé la segunda
reunion en el barrio con la comunidad a peticién de los habitantes.

XVI. Que mediante acta de concertacion ambiental enviada con
oficio 1220 de septiembre 14 de 2018 y radicado en planeacién 5652
de 20 septiembre de 2018 el DADSA concerto los temas ambientales
del plan parcial

XVII. Que una vez revisado la cartografia y el DTS técnico de so-
porte cumple con las normas del acuerdo 005 de 20010 y la normativa
nacional vigente,

En mérito de lo expuesto,

DECRETA

Capitulo |
Adopcion, contenido, delimitacion y areas

Articulo Primero. ADOPCION. El presente decreto tiene como objeto
adoptar el Plan Parcial Baltime en los términos del presente Decreto

y de conformidad con las consideraciones previamente planteadas.

Articulo Segundo. Ambito del plan parcial. El plan parcial esta confi-
gurado por los siguientes predios:

a. Suelo no objeto de reparto

Codigo Catastral matricula inmobiliaria

:470010106000009080012000000000 Sin informacion B

| 470010106000009080016000000000 | Sin informacién
| 470010106000009080013000000000 | Sin informacion:

470010106000009080009000000000 | Sin informacion
| 470010106000009080014000000000 | Sin informacion

| 470010106000009080001000000000 | Sin informacion

| 470010106000009080008000000000 | Sin informacion

57001010600000908_00020000000@' Sin informacion
»470010106000009080007000000000 | Sin informacion
| 470010106000009080015000000000 | Sin informacién
470010106000009080003000000000 | Sin informacion
d70010106000009080004000000000 Sin informacion

470010106000009080005000000000 | Sin informacion

470010106000009080011000000000 | Sin informacion

470010106000009580011000000000 | Sin informacién
| 470010106000009580010000000000 | Sin informacion
1470010106000009580009000000000 | Sin informacién

470010106000009580003000000000 | Sin informacién )

Cédigo Catastral matricula inmobiliaria

| 470010106000009580002000000000 | Sin informacién
470010106000009580001000000000 | Sin informacion
470010106000005510033000000000 | Sin informacion
470010106000005510032000000000 | Sin informacion
| 470010106000005510031000000000 | Sin informacion
470010106000005510030000000000 | Sin informacion
470010106000009580008000000000 | Sin informacién
| 470010106000009580007000000000 | Sin informacion
470010106000009580006000000000 | Sin informacion |
470010106000009580005000000000 | Sin informacion
470010106000009580004000000000 mﬂormamon |
470(}10106000009110006000000000 Sin informacion |
470010106000009110005000000000 | Sin informacion
470010106000009110016000000000 | Sin informacion
470010106000009110012000000000 | Sin informacién
470010106000009110011000000000 | Sin informacién
470010106000009110013000000000 | Sin informacion
470010106000009110010000000000 | Sin informacién
|470010106000009110014000000000 | Sin informacion
|470010106000009110015000000000 | Sin informacién
470010106000009110009000000000 | Sin informacion
470010106000009110008000000000 | Sin informacion
47001010609Q009110007000000000{ Sin informacion
470010106000009110004000000000 | Sin informacion
470010106000009110003000000000 | Sin informacién
| 470010106000009110002000000000 | Sin informacion
| 470010106000009110001000000000 | Sin informacion

i70010106000009600004000000000 | Sin informacion

b. Suelo objeto de reparto

matricula

Codigo Catastral inmobiliaria
“470010106000009600003000000000 080-38611
470010106000009600001000000000 | 080-39504

470010106000009600002000000000 | 080-29147
470010106000009600005000000000 | 080-25233

Paragrafo uno: La informacién del presente articulo es de caracter in-
dicativo y corresponde a informacion suministrada en la base de da-
tos del IGAC, cualquier modificacién en la titularidad del derecho de
dominio de los inmuebles no implica su exclusion, al igual que los pre-
dios que geograficamente estén dentro del ambito del plan y debido
a la informacidn oficial no se relacionan en este articulo deberan in-
cluirse en los procesos de licenciamiento.

Articulo Tercero. Documentos del plan. Hacen parte integral del plan
los siguientes documentos:

Decreto de adopcién
Documento técnico de soporte
Cartografia

Plano n° 1 de adopcién

Plano n°® 2 de usos del suelo

To wNe
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Articulo Cuarto. Cuadro de areas. El plan parcial El Baltime esta confi-
gurado por las siguientes areas:

Suelo no objeto | Suelo objeto de

de reparto [m2] | reparto [m2] TOTAL [m2]
' AREA BRUTA [ 15278,5 48439,8 63718,27 |
Cargas generales 7.831,21 el e 77.920,1“
Recuperacién ronda hidrica 6.844,7 0] 6.844,7
Malla vial arterial Av. Ferrocarril | 986,6 88,9 1.075,4
| AREA NETA URBANIZABLE [BEial [a73 48.350,9 55.798,2
| Cargas urbanisticas ] 7:447,3j 1§.3§3,9: 23.781,2 |
Espacio publico | 1463,2| 85732 10.036,5 |
EPO1 J 0 866,7 |
EPO2 | 615 1.086,7
EPO3 417,0 | 1.355, 1.772,7|
~ Epo4 0| 1.500,5 1.500,5
EPOS | 367,5| 1.431,5 | 1.799,0
EPO6 | 469,2 | 961,6 1.430,7
EPO7 | 1480 14323 1.580,2
Via peatonal . S| 137,0| 2.415,8 2.552,8|
VP 1 | . 173] 1.021,1| 1.038,4 |
VP2 4 119,7 | 1.394,8 1.514,4 |
Equipamiento lo ] 1.126,2] 1.126,2
EQ | 0| 1.126,2 | 1.126,2 |
Malla vial local | 5.847,1| 4.218,7\ 10.065,8 |
- cL29 | 2.169,9 | 13.257,0 5.426,9 |
CL32 \ 1.057,6 205,9 1.263,5 |
B CR20B 2;379,7; 6788 3.058,5
chizs 239,8| 711 316,9 |
Area qtil 0| 32.017,0| 32.017,0|
- MZz01 0| 8.854,0 | 8.854,0 |
MZz02 0 10.496,6 10.496,6
MZz03 0| 12.666,5 12.666,5 |

Paragrafo 1: En el proceso de incorporacién y/o actualizacién carto-
grafica podran modificarse las areas privadas de los predios, las areas
de cesidn seran minimo las que se definen en este Decreto.

Paragrafo 2. El suelo no objeto de reparto esta conformado por: las
areas de la ronda hidraulica, las vias y espacio publico existentes que
rodean el suelo objeto de reparto

Capitulo Il
Cargas urbanisticas y sistemas

Articulo Quinto. Espacio publico. El espacio publico que corresponde
al suelo objeto de reparto que equivale al 25% del area neta urbani-
zable. El total del espacio publico equivales al 31% del drea neta urba-
nizable.

; Total

| Espacio publico . 00,2 ik 2| 13.7154 |

EPO1 | - o] 866,7 | 866,7
EP02 615 1.025,2 1.086,7 |

EPO3 [ 417,0| 13557 1.772,7

_ EPO4 | 0| ~1.500,5 1.500,5
EPO5 367,5 — 1.431,5|  1.799,0 |
~_EPO6 | ) 469,2 9616 14307 |
EPO7 | 1480 14323 15802 |
VP1 ] 17,3 10211  1.0384|

\ VP2 [ 3 1197 1.394,8 | 1.514,4
‘ EQ 1 0 i.lZG,Z‘ 1.126,27}

Los porcentajes de espacio publico que corresponden al suelo objeto
de reparto estan distribuidos de la siguiente manera:

i 0. ST T DR N Y
Area neta 48.350,9 | 100,00%
Espacio publico | 8.573,2| 17,73% |
Alameda peatonal | 2.415,8 5,00%

1.126,2| 2,33%

Equipamiento
| =R | |
12.115,2 | 25,06% |

Total ﬁ

Articulo Sexto. Lineamientos para el disefio urbano del espacio pu-
blico. La concepcién y urbanizacidn de los espacios publicos del plan
deberan contemplar arborizacién como minimo en el 50% del total de
las mismas, garantizando confort climatico, el 30% restante seran zo-
nas duras. Al igual se debe considerar:

. En el espacio publico se podran ubicar las bocas de los pozos
de extraccion de agua, las estructuras necesarias para su funciona-
miento deberan estar integradas al disefio de estos espacios

. El sistema urbano de drenajes debera estar integrado al di-
sefio de los espacios publicos, de manera que su funcionamiento no
restrinja el uso del parque y no genere riesgo para los usuarios

. El sistema de parques del plan parcial debera contemplar un
carril para biciusuarios, este debera conectarse con las areas residen-
ciales colindantes y con la red general de ciclorutas.

. En el espacio publico se deberdn plantar arboles con el fin
de crear areas con sombra en un porcentaje no menor al 50% de la
superficie. La proporcidn de especies serd de: especies nativas de hoja
perenne en un 70% y especies frutales en un 30%

Paragrafo 1. La urbanizacion de los espacios publicos es una obliga-
cién del constructor.

Paragrafo 2. Para la expedicidn de licencias de urbanismo el promotor
deberd presentar un disefio general de las areas de espacio publico
que sera aprobado por la Secretaria de Planeacidn Distrital

Paragrafo 3. Las obras deberdn ser entregadas al Distrito de Santa
Marta cuando se termine el proceso de urbanizaciéon

Articulo Séptimo. Sistema vial. Los perfiles viales estan definidos en
el plano 01, denominado "Plano de adopcion"

Reparto
Tipo Suelo no objeto de reparto | Suelo objeto de reparto Joor
Malla vial local 5.847,1 . 4.218,7| 10.065,8
cLae | 21699  3.257,0| 5.4269]
cL32 F 1.057,6 2059]  1.263,5
CR 208 2.379,7 = 678,8|  3.058,5
CR28 2398 71 3169

Articulo Octavo. Lineamientos para el sistema vial. Los perfiles viales
deberan contemplar las siguientes caracteristicas:

. Las redes de energia, telecomunicaciones y demds que es-
tén ubicadas sobre el drea de anden del perfil vial deberan estar so-
terradas

. Los andenes deberan ser pavimentados con adoquines o lo-
setas de concreto
. Las especies que se deben plantar en los perfiles viales so-

bre los andenes con una distancia entre ellos maxima de 3 metros li-
neales, estas deberan ser especies nativas de hoja perenne en un 70%
y especies frutales en un 30%. se considera cumplida la obligacién
cuando los arboles superen una altura de 1,50m.

. Se deberdan construir los andenes con las normas vigentes
para el transito de personas en condicién de discapacidad

Articulo Noveno. Sistema de acueducto y alcantarillado. El sistema de
acueducto y alcantarillado debera ser disefiado y aprobado por la em-
presa prestadora de servicios publicos, previa adopcion de la expedi-
cién de licencia de urbanismo.

Paragrafo. El maximo de unidades de viviendas sera la contenida en
este decreto.

Articulo Décimo. Sistema urbano de drenajes. El promotor debera di-
sefiar un sistema urbano de Drenajes que genere un tipo de solucion
para el tratamiento de aguas lluvias bajo los siguientes lineamientos:

. Disefio de un sistema de pondajes que permita retener agua
en las maximas de lluvias y desaguar posteriormente a la Quebrada
Tamaca

. Dentro de las areas Utiles el 50% del drea no ocupada de-
bera ser verde cuando no existan sétanos. Si el disefio interno de-
manda un porcentaje mayor de dreas duras, los pavimentos deberan
ser porosos y el minimo del area verde no ocupada serd del 25%.
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Paragrafo. El sistema urbano de drenajes debera ser aprobado por la
empresa de servicios publicos o la entidad que determine el Distrito
con anterioridad a la expedicidn de la licencia de urbanismo

Articulo Undécimo. Cesiones anticipadas de cargas urbanisticas. Se
podran ceder al Distrito de manera anticipada las areas de cargas ur-
banisticas obligatorias descritas en este capitulo sin que la cesidn
exima al promotor, desarrollador, constructor y/o propietario de
suelo de la obligacién de urbanizar la misma.

Las dreas cedidas con anterioridad no deberan tramitar permisos de
intervencién de espacio publico para adelantar su proceso de urbani-
zacion, sin embargo, deberan tramitar las licencias respectivas para el
proceso de urbanizacion.

Paragrafo. Las cesiones anticipadas deberan cederse de forma con-
certada con la Secretaria Distrital de Planeacidn o la entidad Distrital
que se delegue para tal fin

Articulo Duodécimo. Entrega de cesiones. Se concluira la obligacion
de urbanizacién de las cargas urbanisticas cuando se entreguen las
cesiones urbanizadas a la Secretaria Distrital de Planeacién o a quién
se delegue para recibir estas areas.

Capitulo Il
Aprovechamientos urbanisticos

Articulo Decimotercero. Aprovechamientos urbanisticos. Los aprove-
chamientos urbanisticos son los siguientes:

a) indice de ocupacién, altura, edificabilidad y densidad habi-
tacional

_ Aprovechamientos urbanisticos

5 Ocupacion Ocupacion Altura

Kron: | % | _méxima | maximam2 |méxima

... | Participacié , piso 4 piso 4 Edificabilida

atil | piso <

n 1al en piso1 | en Pisos d
3 adelant |al 3 adelant
- 1 — ‘E + ‘e 4 +

MZ | 1|88540 | 21,8% 0,7‘ 0,3|5.078 |2.176 | 19| Resultante
[Mz [ 2]10.0966 | 415% | 07| 039646 [4.134 | 19| Resultante
(Mz[3[126665 |  367%| | 07] 03[8542 | 3661 19| Resultante _

Articulo Decimocuarto. Usos del suelo. Los usos del suelo son los que
se relacionan en la siguiente tabla:

Area de

sctvidad Usos permitidos i C i prohibidos
| | Bares: estos deberan
estar insonorizados, el
Comercio en nivel maximo permitido
primeros 4 pisos de | de musica y/u otro ruido
escala local serd de 55 decibeles
Sélo podran estar en los
primeros pisos
Restaurantes: estos
Servicios deberan estar en espacio
personales: acondicionados que no | estan prohibidos todos los
Residencial Vivienda cafeterias, generen olores o usos que no se incluyeron
peluquerias desechos en las dreas | en las categorias anteriores
| residenciales |
Consultorios médicos: Se
podran implantar
consultorios médicos en
Servicios
los que no se deban
Emplesanaes: adelantar procesos
Bancos, oficinas 3
médicos que generen
desechos biologicos y/o
|19 | peligrosos.
| Residencial |
Servicios |
personales Bares y discotecas dentro
Servicios de estructuras
e”;D’esa’ia‘ES Y comerciales: estos
IISNCeros deberan estar ;
Comercial Comercio y Servicios médicos | insonorizados, el nivel Eatah prohibidaz todos log
y servicios servicios Servicios hoteleros | maximo permitidode | % 9U¢ 10 %€ incluyeren

ZEx en las categorias anteriores
musica y/u otro ruido

sera de 55 decibeles
Sélo podran estar en los
primeros pisos

Comercio de escala
urbana

estacionamientas
Casinos y juegos de
azar
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Articulo Decimoquinto. Obligacion VIP. Para determinar la obligacion
VIP se toma como base el proceso de reubicaciéon sobre la ronda hi-
drica, se estimé que alli existen 62 hogares que deben ser reubicados.

Las inversiones el suelo no objeto de reparto para la reubicacion los
hogares equivale al 20% del area util del plan, segun la siguiente esti-
macion:

Estimacion valor de suelo
después de cargas

Valor del suelo después
del pago de cargas
urbanisticas

Valor M2 de suelo

3.622.370.075,7 1409.122,9
4.294387.170,7 | 409.122,9
5.182.138.862,7  |409.122,9

Tomamos el valor del M2 y lo multiplicamos por la obligacion de Vip:

Obligacién 20% Valor m2

Area Util m2 m2 . suelo | Valor suelo VIP |
5\
32.017,0| 6.404 $409.122,9| 2.620.023.051|

El valor del 20% se homologa con la obligacién de traslado de los 62
hogares con un valor de reubicacion que se calculd sobre los siguien-
tes valores:
Niumero de | Valor estimado |  SMMLV Valor unico de
hogares | de reubicacién | (2018) | reubicacién $ | Valor total
62 | 140,8SMMLV | S 781.242 $ 110.000.000 $ 6.820.000.000

Paragrafo 1. El pago de reubicacion se podra hacer de las siguientes
formas:

a. Se podra entregar una vivienda de interés prioritario en un
proyecto de vivienda de interés prioritario en la ciudad

b. Se podra entregar el valor Unico de reubicacidn al poseedor
c. Podra negociarse la reubicacion de las personas dentro del

proyectos para lo cual el desarrollador recibira el aporte del valor
Unico de reubicacion al poseedor y el poseedor pagara los excedentes
del valor comercial de la vivienda nueva dentro del proyecto, de
acuerdo a las condiciones pactada en la transaccidon comercial que re-
sulte entre estos dos.

Articulo Decimosexto. Areas vendibles, densidad, estacionamientos.
En el siguiente cuadro se definen las areas vendibles para los diferen-
tes usos, el nimero maximo de unidades de vivienda, y el nimero
maximo de estacionamientos.

Apr hami urb
Area U_sos m? construidos . Porcentaje de dreas ven}iibles
9t Residencil Residencial | 1 orcial | servicios |Residencial | comercial | servicios | Residendial
vip no ViP vip
MZ|1| s8s40| 3720| 17.174| 10157| 5223 085 07 08 3162
Mz 2| 104966 -| 39686 19.292] 9.922| 0,85] 0,7] 08
IMZ[3] 126665 -] 35.144] 17.084] 8.786 0,85 0,7 08
7 'S
132.017,0 3.720  95.724| 46.533 23.931 3.162
Apr i urb )
Areasvendiblesm2 | Unidades residenci | E r
Residencial | o cervicios | Unidadesde | Unidadesde | Maximo | Maximo | Maximo
no VIP vivienda VIP | viviendano VIP | vivienda | comercio | servicios
[mMz[1] 14597 7110] 4179] 62| 209 271 142 60
[mMz|2]  33733| 13504, 7.937| | 482 482 270 113
Mz 3| 29873| 11.959] 7.029] -| 427 | 427|239 100
~ 78.203| 32573 19.145| 62, 1117] 1179 651 273
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Paragrafo 1. El nimero de unidades de vivienda estd asignado por
manzanas, sin embargo, se podran trasladar unidades a otras manza-
nas sin superar en 20% la asignacién de unidades de vivienda del pre-
sente articulo. Para verificar y controlar los traslados de vivienda en-
tre manzanas, se tendra que autorizar en la Secretaria de Planeacion
Distrital y de ser aprobado esta tendra que notificar a las curadurias
sobre el traspaso.

Paragrafo 2. Las manzanas que poseen usos mixtos podran destinar
hasta el 60% de los metros cuadrados comerciales y de servicios a vi-
vienda, sin que se contabilice a la densidad maxima de unidades a la
manzana.

Paragrafo 3. Los proyectos pueden cambiar m? residenciales a servi-
cios empresariales y/o zonas comerciales en la misma proporcion de
m? de edificabilidad méxima vendible. En ningun caso las dreas resi-
denciales y/o comerciales podran modificarse en dreas industriales
y/o de logistica.

Articulo Decimoséptimo. Estacionamientos. El nimero de estaciona-
mientos maximo se consignan en la siguiente tabla:

Maximo visitantes
Uno por No se emgenl.si son propuestos deberan
Vivienda resolverse al interior del proyecto y no
unidad :
. | | podran estar ubicados en los antejardines
Escala local
(locales No requiere
hasta de 60
Comercio | 'm2)
Escala de
escala Un estacionamiento por cada 50 m2 vendibles
Erbana
Servicios | Un estacionamiento por cada 100 m2 vendibles

Los estacionamientos no podran ubicarse en el espacio privado afecto
al uso publico y/o antejardines, deberan resolverse al interior del pre-
dio. Para el disefio de los estacionamientos se deberan tener en
cuenta las siguientes normas:

. Para los estacionamientos ubicados en areas comerciales
solo se podran disefiar bahias de parqueo que tengan un solo acceso
de entrada y de salida para todo el conjunto.

. No podran resolverse estacionamientos individuales con ac-
cesos y salidas independientes sobre la calle.
. Los estacionamientos que tengan muros sobre la calle de-

berdn tener fachadas comerciales minimo en un 50% del total que co-
linda con el espacio publico

. Los estacionamientos no podran alterar la continuidad del
andén, de existir rampas de acceso a estacionamientos en sétano o
plataformas deberdn resolverse al interior del predio sin modificar la
continuidad del andén.

Paragrafo 1. Los estacionamientos maximos por manzana para usos
residenciales son los contenidos en la densidad habitacional, de ma-
nera que si el proyecto inmobiliario tiene menor densidad habitacio-
nal podra llegar hasta el maximo por manzana.

Articulo Decimoctavo. Configuracion de la calle y cerramientos. El es-
pacio que configuran los volimenes sera la calle, razén por la cual se
busca que las edificaciones configuren el vacio y limitar los cerramien-
tos exteriores a las areas que no estan configurando los edificios. Para
definir la ubicacién de los inmuebles y los cerramientos se deben se-
guir las siguientes normas:

. Los inmuebles deberan estar ubicados en el borde de las
areas utiles, de manera que los primeros pisos de los mismos colinden
con el espacio publico. No se permiten cerramientos o primeros pisos
sin vanos sobre el exterior, de manera que las ventanas de los espa-
cios interiores den sobre la calle. Al igual si el limite es con patios in-
ternos de las edificaciones estos deberan construirse con cerramien-
tos que tengan una transparencia del 70%.

Cuando Ia tipologia es de torres aisladas los cerramientos
que colindan con la calle se podran construir entre inmuebles, termi-
nando de configurar la fachada sobre el exterior de forma continua

. Los cerramientos entre inmuebles sélo podran tener un ma-
ximo del 30% lleno y un minimo del 70% transparente

Articulo Decimonoveno. Aislamientos entre torres al interior del area
util. Cuando se construyan torres con tipologia aislada entre si debe-
ran tener un aislamiento de minimo 6 metros lineales entre ellas.

Los 6 metros lineales aplican cuando las servidumbres coinciden con
espacios sociales o privados como habitaciones, podran ser menores
cuando las servidumbres que se generan sean entre espacios como
bafios.

Articulo Vigésimo. Patios de viviendas para tipologias de casas. Las vi-
viendas deberan tener como minimo patios internos que en lado mas
angosto sea de 2 metros lineales en el primer piso.

Articulo Vigésimo primero. Altura maxima entre placas. El alto ma-
ximo libre entre placas podra ser de 3 metros lineales.

Articulo Vigésimo segundo. Normas de habitabilidad. Las normas de
habitabilidad seran resueltas al interior de los proyectos segun la ti-
pologia propuesta, de esta manera aplican para el ambito del plan
parcial las normas contenidas en el presente Decreto. Las normas de
predios minimos y dreas minimas de viviendas seran resueltas por
cada proyecto.

Capitulo IV
Reparto equitativo de cargas y beneficios

Articulo Vigésimo tercero. Los costos de urbanizacion se derivan de
las obligaciones urbanisticas y la construccidén de sistemas urbanos
que soportan los aprovechamientos urbanisticos del plan.

Cargas urbanisticas dentro del &mbito del plan
[vias [ s10s09%29%
Espacio publico ronda hidrica $494.759.976
Acueducto, Alcantarillado y SUDS $3.135.000.000 |
Soterranizacion red de Ata tensién Alameda $ 4.500.000.000
das r $6.820.000.000
$400.000.000 |
$ 16.400.752.927 |

Valor estimado de reubicacion viviendas ronda hidrailica

puente peatonal Quebrada tamaca pr acion via 12

1. Cargas urbanisticas dentro del ambito del plan parcial

. Constriccion del perfil vial de la calle 20B

. Construccidén de la calzada sur de la calle 32, incluido el se-
parador

. Construccion del perfil peatonal VP1y VP2

. Construccidn del sistema de alamedas

. Soterranizacién de la linea de alta tensidn entre la Calle 29
y la Calle 32

. Compensacion VIP de 62 hogares ubicados en la ronda hi-
drica de la Quebrada Tamaca

. Adecuacion y acondicionamiento de la ronda hidrica y espa-

cio publico de la Quebrada Tamaca con obras de urbanismos adecua-
das a la calidad y categoria de este tipo de espacio publico.

2. Hacen parte de las cargas urbanisticas fuera del dmbito del plan

parcial:

. Construccion del perfil vial de la calle 29

. La construccién del pontdn de la Calle 29 sobre la Quebrada
Tamaca

. Construccion total del perfil vial de la calzada sur de la calle
32

. Reparcheo de la carrera 28

Paragrafo 1. El dinero de las compensaciones VIP debera consignarse
en el Fidecomiso que Empresa de desarrollo Urbano Sostenible -
EDUS- o en su defecto el Distrito de Santa Marta, cree para tal fin, lo
cual se deberd concertar y acordar con el desarrollador. Las compen-
saciones podran ser asignadas de la siguiente manera:
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1. La manzana 01 del proyecto podra contemplar inicialmente
63 unidades VIP para que los propietarios de los hogares puedan ac-
ceder a una vivienda, de manera que se podra asignar una vivienda
como valor Unico de reubicacion

2. Se podra pagar al propietario contra entrega del inmueble
el valor Unico de reubicacién.

Paragrafo 2. Para el desarrollo de las obras fuera del ambito objeto de
reparto el desarrollador del plan podra transferir el valor de las obras
a un fidecomiso creado por la EDUS para tal fin. Estas podran ser eje-
cutadas por esta entidad o en asocio con el Distrito de Santa Marta.

Paragrafo 3. El desarrollador del plan parcial podra subcontratar al
Distrito de Santa Marta o a la EDUS la gestion social del proceso de
reubicacion.

Articulo Vigésimo cuarto. Pago de cargas urbanisticas. Las cargas po-
dran ser pagas en dinero o especie, segun los determine el ente gestor
del plan, en cualquiera de los casos deberan ser certificadas por el
ente gestor para los tramites de licenciamiento, y la obligacion siem-
pre sera la entrega de las obras de urbanismo, los costos de construc-
cion son indicativos.

‘ | Cargas urbanisticas

| Area b —
[ .. argas urbanisticas
util m2 g
por manzanas

MZ 1 8.854,0 4.524.493.394,9
Mz | 2| 10.496,6 5.381.851.576,2
MZ | 3| 12.666,5]| 6.494.407.955,8

32.017,0| 16.400.752.926,9

Paragrafo 1. La contribucién de cargas urbanisticas podra hacerse
fraccionada en pagos, sin embargo, el licenciamiento de las manzanas
tendra que coincidir con estos pagos, de manera que para poder frac-
cionar el pago de las cargas se debera disefiar el proyecto por etapas
constructivas. Para la Ultima etapa se debera haber concluido el pago
en dinero o en especie de la obligacidon asignada en este Decreto para
la manzana. No hay limite maximo de etapas de construccion al inte-
rior de la manzana, los pagos deberan coincidir con las etapas plan-
teadas.

Paragrafo 2. Se podra dar una sola licencia cuando quien la solicita
cumplié con el pago en dinero o en especie de las cargas con anterio-
ridad, sin embargo, esta obligacién no aplica para licencias de salas de
ventas y/o cerramientos y para la primera etapa de urbanismo. Para
la primera etapa de construccidn y etapas posteriores de licencia-
miento se deberan exigir el porcentaje de obligacidn del reparto cons-
truido o pago.

Paragrafo 3. Para la conversion de las obligaciones contenidas en este
capitulo a un pago en especie se tomaran los valores de obra conte-
nidos en el documento técnico de soporte del presente plan.

Paragrafo 4. Los valores contenidos en este capitulo son de referen-
cia, la obligacion es la urbanizacién total del ambito del plan, razén
por la cual son el numero total de metros cuadrados de vias, espacio
publico y la construccién de las redes de servicios publicos domicilia-
rios la obligacidn final a urbanizar. Los m? totales estan definidos en
el cuadro de areas que se consigna en el capitulo 1 del presente De-
creto.

Capitulo V
Gestion del plan

Articulo Vigésimo quinto. Ente gestor. El plan deberd tener un ente
gestor que deberad ser constituido por el la Empresa de Desarrollo Ur-
bano Sostenible EDUS y los propietarios del plan. Sera el responsable
de la gestidon del mismo para la urbanizacion de las areas de cesién y
la entrega del suelo de cesiones.

Articulo Vigésimo sexto. Fidecomiso. La EDUS debera crear un fide-
comiso que administre los recursos del plan parcial, segun lo estipu-
lado en el reparto de cargas y beneficios. Tendra la funcidn de verifi-
car el pago de cargas y administrar los recursos de compensacion para
la obtencion del suelo para espacio publico y equipamientos.

Articulo Vigésimo séptimo. Certificacion de cargas. Las cargas podran
certificarse cuando se entreguen en especie y sean recibidas por la
autoridad competente o a través del recaudo de dicha carga en un
fidecomiso para las obras del plan, en este caso la EDUS debera certi-
ficar cualquiera de los dos modos.

Articulo Vigésimo octavo. Participacion Publica. El Distrito podra ha-
cer inversiones en cargas locales para gestionar proyectos de equipa-
mientos publicos y/o de vivienda de interés prioritario. Al participar
el Distrito en inversiones de obras de la malla vial local, urbanizacion
de espacio publico o redes locales entrara a formar parte del Fideco-
miso y tendra prioridad en el pago de la inversion en el plan.

Capitulo VII
Disposiciones finales

Articulo Vigésimo noveno. Publicacidn. El presente Decreto regira a
partir de la fecha de su ejecutoria y de conformidad con el articulo 73
de la Ley 1437 de 2011, la presente resolucién sera publicada en la
Gaceta Distrital, en la pagina electrénica de la entidad y en un medio
masivo de comunicacion.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

RAFAEL MARTINEZ
ALCALDE

FRANCISCO GARCIA RENTERIA
Secretario Distrital de Planeacion
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