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SANTA MARTA 2017

DECRETO NUMERO 214
Fecha: 04 octubre de 2017

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL SANTA CRUZ DE
CURINCA”

ALCALDE DEL DISTRITO TURISTICO, CULTURAL E HISTORICO DE SANTA
MARTA, EN USO DE SUS FACULTADES CONSTITUCIONALES, LEGALES
YI

CONSIDERANDO

Que el articulo 58 de la Constitucion Politica establece que la propie-
dad privada es una funcién social que implica obligaciones, y como
tal, le es inherente una funcion ecoldégica.

Que el articulo 3° de la Ley 388 de 1997 dispone que el ordenamiento
del territorio constituye una funcion publica que tiene entre otros fi-
nes permitir a los habitantes el acceso a las vias publicas, la construc-
cidn de infraestructuras de transporte y demas espacios publicos y su
destinacion al uso comun; brindar atencidn a los procesos de cambio
en el uso del suelo y adecuarlo en areas del interés comun, propender
por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, distribuir
equitativamente las oportunidades y los beneficios del desarrollo y
preservar el patrimonio cultural y natural.

Que de acuerdo con lo establecido por el articulo 19 de la ley 388 de
1997 "Los planes parciales son los instrumentos mediante los cuales
se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de or-
denamiento, para dreas determinadas del suelo urbano y para las
dreas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademds de las que
deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, ma-
cro proyecto u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con
las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en
los términos previstos en la presente ley" .

Que el Decreto Nacional 2181 de 2006, modificado por el Decreto Na-
cional 4300 de 2007, reglamentd parcialmente las disposiciones rela-
tivas a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997, en lo con-
cerniente al procedimiento para su formulacién, concertacién y adop-
cion.

Que de conformidad con el articulo 673 del Acuerdo 005 de 2000 de
Santa Marta, que reza: “Se establecen para el tratamiento de desarro-
llo las siguientes modalidades: 1. Por plan parcial Suelos urbanos o de
expansion, que requieren de un plan parcial, previo al proceso de ur-
banizacion”.

Que el articulo 767 del mismo acuerdo define los planes parciales
como “instrumentos de planificacion asociados a un drea especifica,
mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones
del plan de ordenamiento sobre los suelos definidos como urbanos o
de expansion urbana”.

Que el articulo 774 del Acuerdo 005 de 2000 de Santa Marta establece
que los Planes Parciales de Expansién Urbana “se aplicardn a zonas
dentro del perimetro urbano que no han sido desarrollados y que se
constituyen en prioridades para la ciudad: Sector La Concepcion— Cu-
rinca — Bureche”.

Que el articulo 712 del acuerdo en mencién sefiala respecto de los
Programas VIS que, al incorporar suelos de expansién urbana se de-
terminardn dareas para el desarrollo de viviendas de interés social
acordes a los mecanismos de gestion del plan, sin prejuicio de que
este tipo de programas se localicen en dreas urbanas consolidadas, de
acuerdo a las normas generales sobre usos del suelo. Paragrafo 1. Lo-
calizacion. Definanse, en la cabecera Distrital, para la ubicacién de la

vivienda de interés social - VIS, las areas de expansién localizadas so-
bre el sector de la Carbonera a ambos lados del Rio Manzanares, las
areas de la antigua finca Cantilito, sobre el cauce Norte del Rio Man-
zanares, area sobre los bordes de la carretera a Minca hasta el sitio
denominado Tres Puentes, y sobre el area de Bureche hasta el limite
impuesto por el trazado de la Via Alterna al Puerto, donde se encuen-
tra esta el proyecto Libano 2000.

Que en el marco del Articulo 868 del Acuerdo Distrital N2 005 de 2000
se faculta a la Secretaria de Planeacion Distrital a: “articular las fun-
ciones, acciones, y metas de las Secretarias e instituciones que confor-
man el gabinete Distrital., y serd el responsable de la formulacidn, se-
guimiento y evaluacion de los dos mds grandes bastiones de la geren-
cia publica Distrital: El Plan Integral de Desarrollo y el Plan de Ordena-
miento Territorial, en torno a los cuales se elaborardn los planes sec-
toriales, zonales y parciales, que demande el Distrito. Y de igualo ma-
nera, liderard el proceso de planificacién a nivel corregimental y co-
munal”.

Que el Articulo 888 del Acuerdo Distrital 005 de 2000 permite, a tra-
vés de planes parciales, redistribuir las cargas y beneficios de las zonas
geoecondmicas homogéneas entre los propietarios de las mismas y
concederles un beneficio mayor de indices constructivos y usos urba-
nos.

Que el representante legal del propietario de suelo del dmbito del
plan parcial suscribid, a solicitud del Distrito un memorando de en-
tendimiento en octubre de 2016, en donde delega al Distrito de Santa
Marta a adelantar los trdmites correspondientes a la adopcién y for-
mulacién del plan parcial.

Que mediante oficio con numero de expediente p34102017030010
del 18 de mayo de 2017 la empresa de servicios publicos Electricaribe
expidio viabilidad para el servicio de energia eléctrica.

Que mediante oficio del 07 de junio de 2017 la empresa de servicios
publicos Veolia expidid factibilidad para el servicio publico de acue-
ducto y alcantarillado.

Que mediante oficio del 18 de mayo de 2017 con radicado N2 2511 la
empresa de servicios publicos Gases del Caribe expidié factibilidad
para el servicio publico de gas domiciliario.

Que el dia 26 del mes de abril de 2017 se realiz6 el proceso de infor-
macion publica a propietarios y vecinos colindantes.

Que el dia 07 de junio de 2017 mediante Resolucion de Viabilidad 058
la Secretaria de Planeacion Distrital dio viabilidad al proyecto urbanis-
tico.

Que se concerté con CORPAMAG mediante Resolucién No. 2550 del
30 de agosto de 2017, con lo cual se cumple con la concertacién am-
biental.

Que una vez revisado la cartografia y el DTS técnico de soporte, cum-
ple con las normas del acuerdo 005 de 2000 y la normativa nacional
vigente.

En mérito de lo expuesto,

DECRETA
Capitulo |
Adopcidn, contenido, delimitacién y areas

Articulo Primero. Adopcion. El presente decreto tiene como objeto
adoptar el plan parcial Santa Cruz de Curinca en los términos del pre-
sente Decreto y de conformidad con las consideraciones previamente
planteadas.
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Articulo Segundo. Ambito del plan parcial.
El plan parcial estd configurado por los si-
guientes predios:

CODIGO CATASTR MA

1 00020004790900 080-122693
2 4700100020004057100 080-53135

3 SIN INFORMACION 080-131306
4 SIN INFORMACION 080-113566
5 SIN INFORMACION 080-125371
6 SIN INFORMACION 080-124564
7 SIN INFORMACION 080-124565
8 SIN INFORMACION 080-124566
9 SIN INFORMACION 080-116366
10 SIN INFORMACION 080-116370
11 SIN INFORMACION 080-126384
12 SIN INFORMACION 080-126385

Paragrafo uno: La informacién del presente articulo es de caracter in-
dicativo y corresponde a informacién suministrada por los propieta-
rios, cualquier modificacion en la titularidad del derecho de dominio
de los inmuebles no implica su exclusién.

Articulo Tercero. Documentos del plan. Hacen parte integral del plan
los siguientes documentos:

Decreto de adopcion

Documento técnico de soporte

Cartografia

Plano de adopcién

Plano de areas de actividad

Plano de alturas

Plano de espacios publicos y equipamientos
Plano de redes

QN T o WNE

Articulo Cuarto. Cuadro de areas. El plan parcial Santa Cruz de Cu-
rinca esta configurado por las siguientes areas:

SANTA MARTA 2017

Area Unidad Area Unidad
Area Bruta 53,71 Ha 537.121,00 m2
Area Hidraulica 0,15 Ha 1.532,00 m2
Fenoco 1,43 Ha 14.290,00 m2
Via central 2,55 Ha 25.539,00 m2
Area Neta 49,58 Ha 495.760,00 m2
Parques 9,00 Ha 90.011,00 m2
Equipamientos 3,74 Ha 37.395,00 m2
Vias 9,06 Ha 90.573,00 m2
N EC N EZT N EN
Mz-1 0,77 ha 7.717,00 m2
Mz-3 1,15 ha 11.514,00 m2
Mz -4 1,12 ha 11.176,00 m2
Mz-5 1,67 ha 16.671,00 m2
Mz-6 1,64 ha 16.412,00 m2
Mz-7 1,69 ha 16.922,00 m2
Mz-8 2,04 ha 20.393,00 m2
Mz-9 0,80 ha 7.982,00 m2
Mz-9A 0,27 ha 2.702,00 m2
Mz - 10 1,69 ha 16.934,00 m2
Mz-11 0,46 ha 4.559,00 m2
Mz-12 0,79 ha 7.944,00 m2
Mz-13 1,25 ha 12.472,00 m2
Mz-15 0,37 ha 3.674,00 m2
Mz - 16 0,43 ha 4.329,00 m2
Mz-17 0,53 ha 5.280,00 m2
Mz-18 0,45 ha 4.477,00 m2
Mz - 20 0,93 ha 9.335,00 m2
Mz-21 0,73 ha 7.252,00 m2
Mz -22 1,11 ha 11.050,00 m2
Mz-23 0,69 ha 6.882,00 m2
Mz -24 0,66 ha 6.637,00 m2
Mz-26 2,72 ha 27.214,00 m2
Mz -27 3,83 ha 38.253,00 m2

Paragrafo 1: En el proceso de incorporacion cartografica podran mo-
dificarse las dreas privadas de los predios, las dreas de cesion seran
minimo las que se definen en este plan.

Capitulo Il
Cargas urbanisticas y sistemas

Articulo Quinto. Espacio publico. El espacio publico del plan equivale
al 18% del area neta urbanizable y esta conformado por las siguientes
areas:
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Tipo Etiqueta Area (m2)
P1 8.724
P10 3.741
P2 15.721
P3 13.579

Espacio publico P4 14.675
P5 9.664
P6 3.794
P7 11.317
P8 4.381
P9 4.415

Articulo Sexto. Lineamientos para el disefio urbano del espacio pu-
blico. La concepcidn y urbanizacidn de los espacios publicos del plan
deberan contemplar arborizacion como minimo en el 70% del total de
las mismas, garantizando confort climatico, el 30% restante seran zo-
nas duras dedicadas a juegos o para actividades que requieran el
montaje temporal de amoblamiento urbano. Al igual se debe consi-
derar:

e  Enelespacio publico se podran ubicar las bocas de los pozos
de extraccidon de agua, las estructuras necesarias para su
funcionamiento deberan estar integradas al disefio de estos
espacios

e  Elsistema urbano de drenajes debera estar integrado al di-
sefio de los espacios publicos, de manera que su funciona-
miento no restrinja el uso del parque y no genere riesgo
para los usuarios

e El parque central deberd contemplar un carril para bici
usuarios que deberda conectarse con las alamedas

e En el espacio publico se deberan plantar arboles con el fin
de crear dreas con sombra en un porcentaje no menor al
60% de la superficie. La proporcidn de especies sera de: es-
pecies nativas de hoja perenne en un 70% y especies fruta-
les en un 30%

Paragrafo 1. La urbanizacion de los espacios publicos es una obliga-
cién del constructor y el diseio de estas areas se adopta con el plan
parcial.

Paragrafo 2. Para la expedicién de licencias de urbanismo el promotor
debera presentar un disefio general de las areas de espacio publico
que sera aprobado por la Secretaria de Planeacidn Distrital

Paragrafo 3. Las obras deberdn ser entregadas al Distrito de Santa
Marta cuando se termine el proceso de urbanizacion

Articulo Séptimo. Equipamientos publicos colectivos. Las areas defi-
nidas como suelo para equipamiento publico colectivo son los si-
guientes:

Tipo Etiqueta | Area(m2)
Mz 14 14.522
. . Mz 19 10.467
Equipamientos
Mz 2 8.973
Mz 25 3.433

Articulo Octavo. Lineamientos para los equipamientos publicos co-
lectivos. Los equipamientos podrdn estructurarse en nodos que per-
mita tener varios servicios en el mismo suelo, para ellos las activida-
des que alli se desarrollan deberdn ser complementarias. Los siguien-
tes lineamientos se deberan integrar al disefio:

e  Laocupacién maxima del 50%

e  Deberdn construir plazas o plazoletas en los accesos para
mitigar los flujos, en una relacién de 0,9 m2 por cada usua-
rio

e No podran construir muros perimetrales sélidos en una re-
lacién mayor a 30% lleno y minimo del 70% vacio.

e Los estacionamientos no podran ubicarse sobre el espacio
publico y sélo deberan contemplar un acceso y una Unica
salida para el conjunto de ellos

Articulo Noveno. Sistema vial. Los perfiles viales estan definidos en el
plano n2 06, denominado Sistema Vial

Articulo Decimo. Lineamientos para el sistema vial. Los perfiles viales
deberdn contemplar las siguientes caracteristicas:

e Llas redes de energia, telecomunicaciones y demas que es-
tén ubicadas sobre el area de anden del perfil vial deberan
estar soterradas

e Losandenes deberan ser pavimentados con adoquines o lo-
setas de concreto

e Llas especies que se deben plantar en los perfiles viales so-
bre los andenes con una distancia entre ellos maxima de 3
metros lineales, estas deberan ser especies nativas de hoja
perenne en un 70% y especies frutales en un 30%. se con-
sidera cumplida la obligacién cuando los arboles superen
una altura de 1,50m.

e Se deberan construir los andenes con las normas vigentes
para el transito de personas en condiciéon de discapacidad

Articulo Undecimo. Sistema de acueducto y alcantarillado. El sistema
de acueducto y alcantarillado debera ser disefiado y aprobado por la
empresa prestadora de servicios publicos, previa adopcion de la ex-
pedicidn de licencia de urbanismo.

Paragrafo. El maximo de unidades de vivienda sera la contenida en
este decreto

Articulo Duodécimo. Sistema urbano de drenajes. El promotor de-
berd disefiar un sistema urbano de Drenajes que genere un tipo de
solucién para el tratamiento de aguas lluvias bajo los siguientes linea-
mientos:

e Disefo de un sistema de pondajes que permita retener agua
en las maximas de lluvias y desaguar posteriormente a la
quebrada Tamaca

e Disefio de un sistema de retenedores en las alamedas que
permita infiltracidn en al suelo

e  Dentro de las dreas utiles el 50% del drea no ocupada de-
bera ser verde cuando no existan sétanos. Si el disefio in-
terno demanda un porcentaje mayor de dreas duras, los pa-
vimentos deberan ser porosos y el minimo del area verde
no ocupada sera del 25%.

Paragrafo. Elsistema urbano de drenajes debera ser aprobado por la
empresa de servicios publicos o la entidad que determine el Distrito
con anterioridad a la expedicion de la licencia de urbanismo

Articulo Decimotercero. Cesiones anticipadas de cargas urbanisticas.
Se podran ceder al Distrito de manera anticipada las areas de cargas
urbanisticas obligatorias descritas en este capitulo sin que la cesién
exima al promotor, desarrollador, constructor y/o propietario de
suelo de la obligacién de urbanizar la misma.

Las areas cedidas con anterioridad no deberdn tramitar permisos de
intervencion de espacio publico para adelantar su proceso de urbani-
zacion, sin embargo, deberdn tramitar las licencias respectivas para el
proceso de urbanizacion.
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Paragrafo. Las cesiones anticipadas deberan cederse de forma con-
certada con la Secretaria Distrital de Planeacién o la entidad Distrital
que se delegue para tal fin

Articulo Decimocuarto. Entrega de cesiones. Se concluira la obliga-
cién de urbanizacién de las cargas urbanisticas cuando se entreguen
las cesiones urbanizadas a la Secretaria Distrital de Planeacién o a
quién se delegue para recibir estas areas.

Capitulo Il
Aprovechamientos urbanisticos

Articulo Decimoquinto. Aprovechamientos urbanisticos. Los aprove-
chamientos urbanisticos son los siguientes:

) ) % ocupacion ma- edificabilidad
Manzana Area atil Area de actividad xima /sobre drea | pisos maxima ven-
atil dible

Mz -1 7.717,00 vivienda no vis 0,7 12 17.450
Mz-3 11.514,00 vivienda no vis 0,7 12 24.331
Mz -4 11.176,00 Mixto 0,7 12 18.208
Mz - 5 16.671,00 vivienda no vis 0,7 12 19.955
Mz -6 16.412,00 vivienda no vis 0,7 12 25.164
Mz-7 16.922,00 vis 06 6 26.045
Mz -8 20.393,00 vivienda no vis 0,5 12 25.645
Mz -9 7.982,00 vivienda no vis 0,5 9 10.881
Mz - 9A 2.702,00 Comercio 0,8 2 3.609
Mz - 10 16.934,00 Mixta 0,8 12 30.564
Mz-11 4.559,00 Vivienda no vis 07 12 8.599
Mz-12 7.944,00 Logistica 05 2 3.975
Mz-13 12.472,00 Logistica 05 2 6.015
Mz-15 3674,00 vip 05 4 4,653
Mz- 16 4.329,00 vivienda no vis 07 2 8.157
Mz-17 528000 vivienda no vis 07 2 9.416
Mz- 18 4.477,00 vie 05 4 5.105
Mz - 20 9-335,00 vip 05 4 9.277
Mz - 21 7:252,00 vivienda no vis 0,7 12 13.243
Mz - 22 11.050,00 vie 05 4 11.356
Mz-23 6.882,00 vivienda no vis 07 1 12.954
Mz-24 6.637,00 vivienda no vis 07 12 13.860
Mz - 26 27.214,00 VIP 0,5 4 27.877
Mz-27 38.253,00 Logistica 0,50 2 19.204

Articulo Decimosexto. Obligacién VIP. El 20% del area util equiva-
lente a 55.750 m2 localizados en las manzanas n2 15, 18, 20, 22 y 26
tienen esa destinacion.

Articulo Decimoséptimo. Areas vendibles, densidad, estacionamien-
tos. En el siguiente cuadro se definen las areas vendibles para los di-
ferentes usos, el nUmero maximo de unidades de vivienda, y el nu-
mero maximo de estacionamientos.
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ne m2 mi- Estaciona-

m2 ven- M2 vendi- nimos m2 ven- | Total unida- . i
Man- " de N2  de " T .| mientos maxi-
Jana dibles ca- ble apar- aptos vendi- dlblekln— dfzs de vi- mos por man-

casas sas tamentos ble co- dustrial | vienda 2ana

mercio

Mz-1| - 17.373,07 290 77 - 290 292
Mz-3 - 24.216,26 404 115 - 404 407
Mz -4 - 14.408,05 240 3.800 - 240 367
Mz-5 | 8.159,36 77 11.629,70 128 166 - 205 211
Mz-6 25.000,00 417 164 - 417 422
Mz-7 25.900,00 471 145 - 471 476
Mz-8 | - 25.500,00 425 145 - 425 430
Mz-9 | - 10.819,65 160 62 - 160 162
Mz -
9A - - 3.609 - - 120
Mz -
10 - 30.371,01 506 193 - 506 513
Mz -
11 - 8.553,34 143 45 - 143 144
Mz -
12 - - - 3.975
Mz -
13 - - - 6.015
Mz -
15 - 4.626,54 103 26 - 103 104
Mz -
16 - 8.113,69 135 43 - 135 137
Mz -
17 - 9.363,45 53 - 156 158
Mz -
18 - 5.073,51 156 32 - 113 114
Mz -
20 - 9.210,76 113 67 - 205 207
Mz -
21 - 13.171,12 205 72 - 220 222
Mz -
22 - 11.277,40 220 79 - 251 253
Mz -
23 - 12.884,90 251 69 - 215 217
Mz -
24 - 13.793,42 215 66 - 230 232
Mz -
26 - 27.682,97 230 194 - 615 622
Mz -
27 - - - 615 19.204

Paragrafo 1. El nimero de unidades de vivienda esta asignado por
manzanas, sin embargo, se podran trasladar unidades a otras manza-
nas sin superar en 20% la asignacion de unidades de vivienda del pre-
sente articulo. Para verificar y controlar los traslados de vivienda en-
tre manzanas, se tendra que autorizar en la Secretaria de Planeacién
Distrital y de ser aprobado esta tendra que notificar a las curadurias
sobre el traspaso.

Paragrafo 2. El nUmero de estacionamientos es un maximo por man-
zana, sin embargo, si hay traslado de edificabilidad a otra mafiana se
podra trasladar el nimero de estacionamientos correspondiente a
ese porcentaje.

Paragrafo 3. El area vendible maxima de comercio sera el maximo
entre la contenida en el cuadro o el 10% del total de las areas vendi-
bles de cada manzana.

Paragrafo 4. Los estacionamientos de las dreas industriales se definen
cuando se presenta el proyecto, al igual que para las demas manzanas
aplican las caracteristicas de disefio de los siguientes articulos.

Paragrafo 5. Las areas residenciales pueden cambiar a servicios em-
presariales y/o zonas comerciales en la misma proporcion de m2 de
edificabilidad maxima vendible. En ningln caso las areas residenciales
y/o comerciales podran modificarse en areas industriales y de logis-
tica.

Paragrafo 6. Las areas logisticas pueden incrementar su ocupacion al
0.7, siempre y cuando se generen proyectos comerciales y/o servicios
con un minimo de los usos adicionales del 50% del drea total vendible.
Cuando el proyecto sea mixto la edificabilidad vendible se podra in-
crementar a 1 del 4rea atil de la manzana.
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Articulo Decimoctavo. Estacionamientos. Los estacionamientos no ies de pe- | s e | € SRR | wies de pe-

N N Man- % inicial 9% ventas sos de inver- | pesos dein- para Acue- sos de inver- | Total aporte
podrén ubicarse en el espacio privado afecto al uso publico y/o ante- zana suelo sion para Es- | version ducto, Alcanta- | 97 para | pormanzana
jardines, deberan resolverse al interior del predio. Para el disefio de pacopitice | PErYEE | rtacoysups | Oeee

5 .
los estacionamientos se deberdn tener en cuenta las siguientes nor-
Mz -1 3,53% 5,47% 293.864 487.228 700.398 285.223 1.766.713
mas:
Mz -3 4,92% 7,63% 409.771 679.403 976.653 397.722 2.463.548
. . . s . Mz -4 2,93% 5,97% 320.535 531.450 763.968 311.110 1.927.062
e Para los estacionamientos ubicados en areas comerciales
Sé|0 se podra'n diseﬁar bahias de parqueo que tengan un Mz -5 3,19% 6,97% 374.477 620.886 892.534 363.466 2.251.363
SOIO acceso de entrada y de salida para todo e| conjuntoh Mz -6 3,19% 7,89% 423.961 702.930 1.010.474 411.495 2.548.860
e Nopodranresolverse estacionamientos individuales con ac- Mz-7 | 319% 817% 438.711 727.385 | 1045630 425.811 2637538
cesos y salidas independientes sobre la calle. Mz-8 | 8,64% 8,04% 431904 716.250 1.029.621 419202 2.597.156
L] Los estacionamientos que tengan muros sobre la calle de- Mz -9 1,69% 3,41% 183.297 303.908 436.873 177.907 1.101.986
berdn tener fachadas comerciales minimo en un 50% del to- Me-oa | 102% 1,38% 74011 123.042 176.875 72,029 446,156
tal que CO“nda con el espaCIo pUbIICO Mz - 10 7,58% 9,58% 514.925 853.749 1.227.279 499.784 3.095.737
e Los estacionamientos no podran alterar la continuidad del we-1 | Lren 2% Leagss sioasr | aas201 La0576 e70745
andén, de existir rampas de acceso a estacionamientos en
, , . . Mz - 12 3,02% 0,76% 40.863 67.751 97.394 39.662 245.669
sotano o plataformas deberdn resolverse al interior del pre-
diO sin modificar Ia continuidad deI andén Mz -13 4,57% 1,15% 61.840 102.531 147.390 60.022 371.783
’ Mz - 15 1,72% 0,73% 39.187 64.972 93.399 38.035 235.593
Articulo Decimonoveno. Configuracion de la calle y cerramientos. El Mz-16 | 1,65% 2,56% 137.391 227795 | 327.459 133351 825.99
espacio que configuran los volumenes sera la calle, razén por la cual Mz-17 | 1,90% 2,95% 158.612 262979 | 378.037 153.948 953.575
se busca que las edificaciones configuren el vacio y limitar los cerra- Mz-18 | 1,89% 0,80% 43.006 71304 102501 41741 258.551
mientos exteriores a las dreas que no estan configurando los edificios. Mz-20 | 343% 1,45% 78.164 129.596 186.297 75.865 469.922
Para definir la ubicacién de los inmuebles y los cerramientos se deben Me-21 | 268% 415% 223.076 360861 | 531681 216,516 1301130
SegUIr Ias SIgUIentes normas: Mz - 22 4,20% 1,78% 95.674 158.628 228.030 92.860 575.192
) , . Mz - 23 2,62% 4,06% 218.184 361.751 520.023 211.769 1.311.728
e Los inmuebles deberan estar ubicados en el borde de las
L, L. . . . Mz - 24 2,80% 4,34% 233.419 387.010 556.334 226.555 1.403.318
areas utiles, de manera que los primeros pisos de los mis-
mos coIinden con eI espacio pl:lbIICO Mz - 26 10,31% 4,37% 234.860 389.399 559.768 227.954 1.411.980
Mz - 27 14,59% 3,68% 197.441 327.359 470.584 191.636 1.187.020

e  Los cerramientos que colindan con la calle se podran cons-
truir entre inmuebles, terminando de configurar la fachada

. . Paragrafo. Los valores correspondientes a los costos de cargas debe-
sobre el exterior de forma continua

5 . . , [ [ ran ser indexados cada afio con el aumento del IPC. Los valores son
e  Loscerramientos entre inmuebles sélo podran tener un ma- N L o L
. o . o indicativos y la obligacion es la urbanizacion total del dmbito del plan
ximo del 30% lleno y un minimo del 70% transparente parcial

Articulo Vigésimo. Aislamientos entre torres al interior del area util.
Cuando se construyan torres con tipologia aislada entre si deberan
tener un aislamiento de minimo 6 metros lineales entre ellas. Los 6
metros lineales aplican cuando las servidumbres coinciden con espa-
cios sociales o privados como habitaciones, podran ser menores
cuando las servidumbres que se generan sean entre espacios como
bafios.

Articulo Vigésimo Quinto. Pago de cargas. Las cargas podran ser pa-
gas en dinero o especie, seguin los determine el ente gestor del plan,
en cualquiera de los casos deberan ser certificadas por el ente gestor
para los tramites de licenciamiento, y la obligacidn siempre sera la
entrega de las obras de urbanismo, los costos de construccion son in-
dicativos.

Paragrafo 1. La contribucidn de cargas podra hacerse como maximo
en tres pagos, sin embargo, el licenciamiento de las manzanas tendra
que coincidir con estos pagos, de manera que para poder fraccionar
el pago de las cargas se debera disefiar el proyecto por etapas cons-
tructivas. Para la Ultima etapa se deberd haber concluido el pago en
dinero o en especie de la obligacidn asignada en este Decreto para la
manzana. El maximo de etapas de construccion al interior de la man-
zana podra ser de tres (3).

Articulo Vigésimo primero. Patios de viviendas para tipologias de ca-
sas. Las viviendas deberdn tener como minimo patios internos que
en lado mds angosto sea de 2 metros lineales en el primer piso.

Articulo Vigésimo segundo. Altura méaxima entre placas. El alto ma-
ximo libre entre placas podra ser de 3 metros lineales.

Articulo Vigésimo tercero. Normas de habitabilidad. Las normas de
habitabilidad seran resueltas al interior de los proyectos segun la ti-
pologia propuesta, de esta manera aplican para el ambito del plan
parcial las normas contenidas en el presente Decreto. Las normas de
predios minimos y dreas minimas de viviendas seran resueltas por
cada proyecto.

Paragrafo 2. Se podra dar una sola licencia cuando quién la solicita
cumplié con el pago en dinero o en especie de las cargas con anterio-
ridad, sin embargo, esta obligacidn no aplica para licencias de salas de
ventas y/o cerramientos y para la primera etapa de urbanismo. Para
la primera etapa de construccién y etapas posteriores de licencia-
miento se deberan exigir el porcentaje de la etapa anterior cons-

Capitulo IV
apitulo truida.

Reparto equitativo de cargas y beneficios

Paragrafo 3. Parala conversién de las obligaciones contenidas en este
capitulo a un pago en especie se tomaran los valores de obra conte-
nidos en el documento técnico de soporte del presente plan.

Articulo Vigésimo cuarto. Los costos de urbanizacién se derivan de las
obligaciones urbanisticas y la construccion de sistemas urbanos que
soportan los aprovechamientos urbanisticos del plan. El reparto se
define de la siguiente manera:
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Paragrafo 4. Los valores contenidos en este capitulo son de referen-
cia, la obligacién es la urbanizacién total del ambito del plan, razén
por la cual son el nUmero total de metros cuadrados de vias, espacio
publico y la construccién de las redes de servicios publicos domicilia-
rios la obligacion final a urbanizar. Los m2 totales estan definidos en
el cuadro de areas que se consigna en el capitulo 1 del presente De-
creto.

Capitulo V
Gestion del plan

Articulo Vigésimo sexto. Ente gestor. El plan debera tener un ente
gestor que deberd constituirse entre los propietarios de los predios
que conforman el plan parcial. Serd el responsable de la gestion del
mismo para la urbanizacidn de las areas de cesién y la entrega del
suelo de cesiones.

Articulo Vigésimo séptimo. Certificacién de cargas. Las cargas podran
certificarse cuando se entreguen en especie y sean recibidas por la
autoridad competente o a través del recaudo de dicha carga en un
fidecomiso para las obras del plan.

Paragrafo 1. La fiducia debera certificar para el proceso de licencia-
miento que el dinero de las cargas correspondientes para la manzana
o etapa, fue consignado en el fidecomiso o que la obras fueron cons-
truidas.

Paragrafo 2. Cuando la obra se construya la certificaciéon de recibo de
obra tendrd que estar expedida por la Secretaria de Planeacién Distri-
tal o la entidad que se designe para esta funcion

Articulo Vigésimo Octavo. Participacién Publica. El Distrito podra ha-
cer inversiones en cargas locales para gestionar proyectos de equipa-
mientos publicos y/o de vivienda de interés prioritario. Al participar
el Distrito en inversiones de obras de la malla vial local, urbanizacién
de espacio publico o redes locales entrara a formar parte del Fideco-
miso y tendrd prioridad en el pago de la inversién en el plan.

Capitulo VI
Licenciamiento

Articulo Vigésimo noveno. Licenciamiento. El proyecto inicialmente
deberd tramitar una Proyecto Urbanistico General PUG y luego de-
bera licenciar las etapas correspondientes a las manzanas de forma
aleatoria, siempre y cuando se cumpla con las cargas urbanisticas con-
tenidas en cada una de ellas.

Articulo Trigésimo. Etapas de cumplimiento de las cargas urbanisticas.
Para determinar las etapas en la urbanizacién y entrega de suelo de
las cesiones se deberd cumplir con los siguientes porcentajes:

% minimo de parques ur-

% de area util a licenciar % minimo vial construido

banizados
Hasta el 30% del area util 50% del area total de es- | El necesario para acceder
pacio publico a las manzanas licencia-
das

Hasta el 50% del area util

70% del area total de es-
pacio publico

El necesario para acceder
a las manzanas licencia-
das

Hasta el 70% del area util

100% del area total de es-
pacio publico

El necesario para acceder
a las manzanas licencia-
das

Capitulo VI
Disposiciones finales

Articulo Trigésimo primero. Derogaciones. Este Decreto deroga todos
los actos administrativos reglamentarios del POT dentro del ambito

del plan parcial.

Articulo Trigésimo segundo. Publicacion. El presente Decreto regira a
partir de la fecha de su ejecutoria y de conformidad con el articulo 73
de la Ley 1437 de 2011, la presente resolucién sera publicada en la
Gaceta Distrital, en la pagina electrénica de la entidad y en un medio
masivo de comunicacion.

Articulo Trigésimo Tercero. Recursos en via gubernativa. Teniendo en
cuenta que la presente resolucidn constituye un concepto favorable
de viabilidad, contra la misma no proceden recursos en via guberna-
tiva de conformidad con lo establecido en el Paragrafo 3 del Articulo
9 del Decreto 2181 de 2006, modificado por el articulo 5 del Decreto
Nacional 1478 de 2013 y compilado en el Decreto 1077 de 2015.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

RAFAEL ALEJANDRO MARTINEZ
Alcalde Distrital

FRANCISCO GARCIA RENTERIA
Secretario de Planeacidn Distrital

CARLOS IVAN QUINTERO
Director Juridico Distrital
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DECRETO NUMERO 215
Fecha: 04 octubre de 2017

POR MEDIO DEL CUAL SE TOMAN MEDIDAS DE RESTRICCION Y CIRCU-
LACION DE MOTOCICLETAS, MOTOCICLOS, MOTOTRICILOS, MOTO-
CARROS Y CUATRIMOTOS, EL DIA JUEVES 5 DE OCTUBRE DE 2017, EN
EL DISTRITO TURISTICO, CULTURAL E HISTORICO DE SANTA MARTA.

EL ALCALDE DEL DISTRITO TURISTICO, CULTURAL e HISTORICO DE
SANTA MARTA.

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales y, en especial,
las conferidas en el articulo 315, numeral 22 de la Constitucion Poli-
tica, El articulo 32 de la ley 769 de 2002, el Cédigo Nacional de Tran-
sito, Ley 1383 de 2010y

CONSIDERANDO

Que el inciso segundo del articulo 12 de la Ley 769 de 2002 establece
que "En desarrollo de lo dispuesto por el articulo 24 de la Constitucion
Politica, todo colombiano tiene derecho a circular libremente por el
territorio nacional, pero esta sujeto a la intervencion y reglamenta-
cion de las autoridades para garantia de la seguridad y comodidad
de los habitantes, especialmente de los peatones y de los discapaci-
tado fisico y mentales, para la preservacion de una ambiente sano y
la proteccién del uso comun del espacio publico" (negrilla fuera del
texto original);

Que el articulo 3 Ibidem, modificado por el articulo 2 de la Ley 1383
de 2010, sefiala que son autoridades de transito los Gobernadores,
Alcaldes y los Organismos de Transito de caracter departamental, mu-
nicipal, distrital, entre otros, correspondiéndole a dichas autoridades
la facultad de impedir, limitar o restringir el transito de vehiculos por
determinadas vias de su jurisdiccidn, segun lo sefialado en el articulo
119 de la misma ley.

Que asi mismo, en el inciso segundo del paragrafo 32 del articulo 62
de la precitada Ley 769 preceptua que "Los Alcaldes dentro de su res-
pectiva jurisdiccion deberan expedir las normar y tomaran las medi-
das necesarias para el mejor ordenamiento del transito de personas,
animales y vehiculos por las vias publicas con sujecién a las disposi-
ciones del presente cédigo"

Que el articulo 119 de la Ley 769 de 2002 determina que “Solo las
autoridades de transito dentro del territorio de su jurisdiccion, po-
dran ordenar el cierre temporal de vias, la demarcacién de zonas, la
colocacion y retiro de sefiales, o impedir, limitar o restringir el tran-
sito o estacionamiento de vehiculos por determinadas vias o espacios
publicos" (Negrillas fuera de texto original).

Que el Alcalde del Distrito Turistico, Cultural e Histérico de Santa
Marta en su calidad de maxima autoridad de transito y transporte en
su jurisdiccidn, tiene la facultad para intervenir y garantizar la seguri-
dady la comodidad de los habitantes de su territorio, de conformidad
con lo establecido en la Ley 769 de 2002.

Que es deber de las autoridades salvaguardar la vida y honra de las
personas, asi corno garantizar su seguridad, por lo tanto, se hace ne-
cesario adoptar medidas extraordinarias que permitan una conviven-
cia tranquila en la ciudad de Santa Marta.

Que dadas las consecuencias que han dado origen ce las denominadas
"caravanas en motocicletas, motociclos, mototriciclos, motocarros y
cuatrimotos", como afectacién de la movilidad, congestion en el tran-
sito vehicular, asi como la potencial afectacion de la vida y bienes de
los diferentes actores de las vias, posterior a la celebracion de los par-
tidos de futbol de la Seleccién Colombia, es deber de la autoridad de
transito tomar las medidas necesarias para garantizar la tranquilidad,
integridad y seguridad ciudadana.

Que en atencion al alto indice de accidentalidad vial ocasionado por
estas denominadas caravanas que hacen uso de motocicletas, moto-
ciclos, mototriciclos, motocarros y cuatrimotos, los dias que juega la
Seleccién Colombia, se estima necesario tomar medidas preventivas
en el uso de aludidos tipos de vehiculos.

Que es un bien juridico Constitucional, la preservacion de la vida y la
conservacion del orden publico, en ejecucion del derecho regente de
lalocomocién y movilidad de los ciudadanos. Las autoridades de Tran-
sito estan obligadas a tomar acciones administrativas, y disposiciones
juridicas conducentes a la preservaciones de tales bienes.

Que se hace necesario adoptar medidas especiales y asi garantizar la
seguridad de los ciudadanos en procura de prevenir el aumento de los
indices de accidentalidad vial que puedan presentarse en estos tipos
de vehiculos al combinar la actividad de conducir y al mismo tiempo
ingerir bebidas alcohdlicas.

Que, en mérito de lo expuesto,
DECRETA

Articulo 1. Restriccidn, Restrinjase la circulacion de los vehiculos tipo
motocicletas, motociclos, mototriciclos y cuatrimotos a partir de las
16:00 horas del dia jueves 5 de octubre de 2017 hasta las 04:00 horas
del dia viernes 6 de octubre de 2017.

Articulo 2. Divulgacion, La Secretaria de Movilidad del Distrito de
Santa Marta tomara las medidas que considere necesarias para la su-
ficiente divulgacién y debida aplicacidn de este Decreto.

Articulo 3. Excepciones, Exceptuense de la siguiente prohibicidn a los
vehiculos tipo motocicletas, motociclos, mototriciclos, motocarros y
cuatrimotos, utilizadas por los miembros de las Fuerzas Armadas de
Colombia, Policia Nacional, Cuerpo Técnico de Investigacion (C.T.1.),
entidades oficiales, autoridades de transito, Fiscalia General de la Na-
cidn, personal de los organismos de socorro, notificadores y citadores
de la rama judicial, magistrados y jueces, periodistas, vehiculos perte-
necientes al Cuerpo de Bomberos, Empresas de Vigilancia, Departa-
mentos de Seguridad adscritos a la Superintendencia de Vigilancia y
Seguridad Privada, funcionarios de la Procuraduria, Contraloria y De-
fensoria del Pueblo y el personal operativo de las empresas operado-
ras de servicios publicos, Personal operativo del servicio de aseo, per-
sonal operativo de las distintas secretarias de la Alcaldia Distrital de
Santa Marta, siempre y cuando se encuentren en el ejercicio de la ac-
tividad

Articulo 4. Comunicacién, Comunicar a las autoridades de policia, al
Comandante del Departamento de la Policia Magdalena, al Coman-
dante de la Policia Metropolitana de Santa Marta, al jefe de la Seccio-
nal de Transito y Transporte del Magdalenay al jefe seccional de Tran-
sito y Transporte de la MESAN para lo de su competencia y fines per-
tinentes.

Articulo 5. Vigencia y derogatorias. Este Decreto rige a partir de su
publicacidn, y deroga todas las disposiciones que le sean contrarias.

Dado en el Distrito Turistico, Cultural e Histérico de Santa Marta, a 04
octubre de 2017

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

RAFAEL ALEJANDRO MARTINEZ
Alcalde Distrital de Santa Marta

PRISCILA ZUNIGA JIMENEZ
Secretaria de Seguridad y Convivencia

ERNESTO MARIO CASTRO CORONADO
Secretario de Movilidad

CARLOS IVAN QUINTERO
Director Juridico Distrital

Proyectd: Juan Carlos De Ledn — Apoyo Secretaria de Movilidad
Revisd: Jader Alfonso Martinez Lopez- Asesor Direccidn Juridica Distrital.
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