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DECRETO NUMERO 061 
Fecha: 16 de febrero de 2023 
 
POR MEDIO DEL CUAL SE VIABILIZA, PRIORIZA Y APRUEBA UN PRO-
YECTO DE INVERSIÓN FINANCIADO CON RECURSOS DEL SISTEMA GE-
NERAL DE REGALÍAS - SGR, EN EL MARCO DE LA LEY 2056 DE 2020.  
 
LA ALCALDESA DEL DISTRITO TURISTICO, CULTURAL E HISTORICO DE 
SANTA MARTA, en uso de sus facultades constitucionales y legales vi-
gentes, en especial las conferidas por la Ley 2056 de 2020, el Decreto 
1821 del 31 de diciembre de 2020, y las demás disposiciones norma-
tivas que las modifiquen, adicionen o complementen,  
 
CONSIDERANDO  
 
Que, el Acto Legislativo 05 de 2011 creo el Sistema General de Rega-
lías - SGR, modificando los Artículos 360 y 361 de la Constitución Po-
lítica, dictando disposiciones sobre el régimen de regalías y compen-
saciones.  
 
Que, mediante el Acto Legislativo 05 de 2019 se modificó el Artículo 
361 de la Constitución Política y se previó que la vigencia de este 
nuevo régimen estaría sujeta a la expedición de una Ley que regulara 
el Sistema General de Regalías a las disposiciones allí previstas.  
 
Que, en desarrollo de lo anterior, se expidió la Ley 2056 de 2020 "Por 
la cual se regula la organización y el funcionamiento del Sistema Ge-
neral de Regalías", cuyo objeto consiste en determinar la distribución, 
objetivos, fines, administración, ejecución, control, el uso eficiente y 
la destinación de los ingresos provenientes de la explotación de los 
recursos naturales no renovables, precisando las condiciones de par-
ticipación de sus beneficiarios.  
 
Que, el Capítulo I del Título IV de la Ley 2056 de 2020, regula las reglas 
generales para los proyectos de inversión del SGR, en especial la des-
tinación, características, ejercicios de planeación, ciclo de los proyec-
tos, registro, formulación y presentación, viabilidad, priorización, 
aprobación y ejecución de proyectos de inversión.  
 
Que, el Artículo 37 de la Ley 2056 de 2020, estableció que los proyec-
tos de inversión que se financien con cargo al SGR serán ejecutados 
por quien designe las entidades u órganos de que tratan los artículos 
35 y 36 de la presente Ley. Así mismo, la entidad ejecutora estará a 
cargo de la contratación de la interventoría.  
 
Que, el Gobierno Nacional expidió el Decreto 1821 de 2020, Decreto 
Único Reglamentario del Sistema General de Regalías, disponiendo en 
la Parte 2 del Libro 1. las generalidades de los proyectos de inversión 
a ser financiados con recursos del SGR.  
 
Que, el Literal a) del Artículo 1.2.1.2.8 del Decreto 1821 de 2020 dis-
pone que para, "Las Asignaciones Directas y la Asignación para la In-
versión Local, la viabilidad estará a cargo de las entidades territoriales 
beneficiarias y para la Asignación para la Inversión Regional, corres-
ponderá a la entidad territorial que presente el proyecto de inver-
sión." (...)  
 
Para el efecto, el representante legal de la respectiva entidad territo-
rial o su delegado deberá suscribir el concepto de viabilidad y regis-
trarlo o podrán solicitarlo al Ministerio o Departamento Administra-
tivo cabeza del sector al que pertenezca el proyecto...” 
 
Que el Artículo 1.2.1.2.11. del Decreto ibídem determina que corres-
ponderá a las instancias encargadas de la priorización y aprobación de 
proyectos señaladas en el presente artículo, verificar que la aproba-
ción de proyectos de inversión se encuentre en concordancia con la 

disponibilidad de caja y saldo presupuestal, conforme a la Ley Bienal 
de Presupuesto del Sistema General de Regalías, el Plan Bienal de Caja 
y el cronograma de flujos definido y registrado en el Sistema de Pre-
supuesto y Giro de Regalías. En caso de que se evidencie la necesidad 
de disponer de recursos de posteriores presupuestos bienales para un 
proyecto de inversión, se requerirá, previo a su aprobación, de la au-
torización de vigencias futuras que permitan su plena financiación, 
conforme con los artículos 157, 158 y 159 de la Ley 2056 de 2020 y las 
normas que los reglamenten.  
 
Que, el Decreto 139 del 30 de junio de 2021 "Por el cual se incorpora 
el Capítulo Independiente de Inversiones con cargo a los recursos del 
Sistema General de Regalías (SGR). en el Plan de Desarrollo Santa 
Marta. Corazón del Cambio 2020 — 2023-, consideró como parte de 
las inversiones, el proyecto para la "Garantizar la terminación de 4 
mega colegios distritales", en cumplimiento del artículo 30 de la Ley 
2056 de 2020; 
 
Que, conforme a lo anterior, el Distrito de Santa Marta formuló el pro-
yecto de inversión denominado "DOTACIÓN ESCOLAR DE LA INSTITU-
CIÓN EDUCATIVA LÍBANO SEDE 2 EN EL DISTRITO TURÍSTICO, CULTU-
RAL E HISTÓRICO DE SANTA MARTA", con código BPIN: 
2022470010033; para ser financiados con los recursos del SGR, con-
forme al ciclo de los proyectos del SGR.  
 
Que, para dar viabilidad a los proyectos presentados, se revisó su con-
cordancia con los instrumentos de planeación financiera del SGR, a 
través del análisis de la información técnica, social, ambiental, jurídica 
y financiera, dentro de unos estándares metodológicos de prepara-
ción y presentación, con el fin de determinar si la iniciativa de inver-
sión cumple las condiciones y los requisitos que la hacen susceptible 
de financiación y si ofrece los beneficios suficientes frente a los costos 
en los cuales se incurrirá, en concordancia con lo señalado en el nu-
meral 2 del Artículo 29 de la Ley 2056 de 2020.  
 
Que, la Secretaría de educación Distrital y la Gerencia de Infraestruc-
tura, mediante oficio de verificación de requisitos del veinte seis (26) 
diciembre de 2022, realizaron el análisis de estudio con el fin de emitir 
los conceptos de viabilidad del proyecto de inversión denominado 
"DOTACIÓN ESCOLAR DE LA INSTITUCIÓN EDUCATIVA LÍBANO SEDE 2 
EN EL DISTRITO TURÍSTICO, CULTURAL E HISTÓRICO DE SANTA", con 
código BPIN: 2022470010033, teniendo en cuenta que el proyecto 
cumplen con la integralidad de las condiciones y criterios jurídicos, 
técnicos, financieros, ambientales y sociales requeridos para su apro-
bación por parte del ente territorial.  
 
Que en mérito de lo expuesto;  
 
DECRETA  
 
ARTICULO PRIMERO: VIABILIZAR el proyecto de inversión denomi-
nado "DOTACIÓN ESCOLAR DE LA INSTITUCIÓN EDUCATIVA LÍBANO 
SEDE 2 EN EL DISTRITO TURÍSTICO, CULTURAL E HISTÓRICO DE SANTA 
MARTA", código BPIN: 2022470010033; teniendo en cuenta que el 
proyecto cumple con la integralidad de las condiciones y criterios ju-
rídicos, técnicos, financieros, ambientales y sociales requeridos para 
su aprobación. Proyecto que se detalla a continuación:  
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ARTICULO SEGUNDO: PRIORIZAR Y APROBAR el proyecto de inversión 
denominados "DOTACIÓN ESCOLAR DE LA INSTITUCIÓN EDUCATIVA 
LÍBANO SEDE 2 EN EL DISTRITO TURÍSTICO, CULTURAL E HISTÓRICO 
DE SANTA MARTA", con código BPIN: 2022470010033; tal como se 
detalla a continuación. 
 

 
  
ARTÍCULO TERCERO: Desígnese como entidad pública ejecutora del 
proyecto aprobado, al DISTRITO TURÍSTICO, CULTURAL E HISTÓRICO 
DE SANTA MARTA, el cual deberá garantizar la correcta ejecución de 
los recursos asignados a los proyectos de inversión, de conformidad 
con lo establecido en el artículo 37 de la Ley 2056 de 2020.  
 
ARTÍCULO CUARTO: Incorporar al Presupuesto Distrital de la vigencia 
actual, los recursos provenientes de las Asignaciones Directas Del Sis-
tema General De Regalías por valor de DOS MIL OCHO MILLONES, 
OCHENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS SESENTA Y UN PESOS M/L 
($2.008.089.661,00). 
  
ARTÍCULO QUINTO: La ejecución del proyecto se adelantará con es-
tricta sujeción al régimen presupuestal definido en la Ley 2056 de 
2020, las normas vigentes en materia de contratación pública y las 
normas legales vigentes que le sean aplicables.  
 
PARAGRAFO ÚNICO: La Secretaría de educación Distrital y la Gerencia 
de Infraestructura serán las dependencias encargadas de llevar el re-
gistro documental y de la información por el Sistema de Seguimiento, 

Evaluación y Control en atención a lo dispuesto en el Artículo 37 de la 
Ley 2056 de 2020.  
 
ARTÍCULO SEXTO: Hace parte integral del presente acto administra-
tivo copia del proyecto viabilizado, copia de viabilidad emitido por la 
Secretaría de educación Distrital y la Gerencia de Infraestructura.  
 
ARTÍCULO SÉPTIMO: El presente Decreto regirá a partir de la fecha de 
su expedición.  
 
PUBLÍQUESE, COMUNÍQUESE Y CÚMPLASE  
 
Dado en el Distrito Turístico Cultural e Histórico de Santa Marta a los 
1 6 FEB 2023 
 
   
VIRNA LIZI JOHNSON SALCEDO 
Alcaldesa Distrital,  
 
Proyectó: Kelly Villazón - Abogada Gerencia de infraestructura  
Revisó y aprobó: Jonatan Nieto Gutiérrez - Asesor de despacho  
Revisó: Lácides Toro - Asesor de despacho  
Revisó: Antonio Peralta Silvera - Secretario de Educación 
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DECRETO NUMERO 062 
Fecha: 16 de febrero de 2023 
 
"POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL LAS FLORES"  
 
LA ALCALDESA DEL DISTRITO TURISTICO, CULTURAL E HISTÓRICO DE 
SANTA MARTA, en uso de sus facultades constitucionales, legales y en 
especial las conferidas por el numeral 5 del artículo 27 de la Ley 388 
de 1997 modificado por el artículo 29 de la Ley 2079 de 2021, el arti-
culado 2.2.4.1.3.1. del Decreto Nacional 1077 de 2015, y  
 
CONSIDERANDO  
 
Que el Artículo 58 de la Constitución Política establece que, "se ga-
rantizan la propiedad privada y los demás derechos adquiridos con 
arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni 
vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicación de una ley 
expedida por motivos de utilidad pública o interés social, resultaren 
en conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por ella 
reconocida, el interés privado deberá ceder al interés público y social. 
La propiedad es una función social que implica obligaciones. Como tal, 
le es inherente una función ecológica. El Estado protegerá y promo-
verá las formas asociativas y solidarias de propiedad. Por motivos de 
utilidad pública o de interés social definidos por el legislador, podrá 
haber expropiación mediante sentencia judicial e indemnización pre-
via. Esta se fijará consultando los intereses de la comunidad y del afec-
tado. En los casos que determine el legislador, dicha expropiación po-
drá adelantarse por vía administrativa, sujeta a posterior acción con-
tenciosa-administrativa, incluso respecto del precio."  
 
Que el artículo 311 de la Constitución Política asigna a los municipios 
como entidades fundamentales de la división político-administrativa 
del Estado, la función de "(...) prestar los servicios públicos que deter-
mine la ley, construir las obras que demande el progreso local, orde-
nar el desarrollo de su territorio, promover la participación comunita-
ria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las 
demás funciones que le asignen la Constitución y las leyes."  
 
Que el artículo 3 de la Ley 388 de 1997, "Por la cual se modifica la Ley 
9 de 1989, y la Ley 2 de 1991 y se dictan otras disposiciones, "esta-
blece como uno de los fines del ordenamiento del territorio el "(...) 
atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en 
aras del interés común, procurando su utilización racional en armonía 
con la función social de la propiedad a la cual le es inherente una fun-
ción ecológica, buscando el desarrollo sostenible.". Así mismo indica 
que, "El Ordenamiento del Territorio constituye una función pública", 
que tiene entre sus fines permitir a los habitantes el acceso a las vías 
públicas, la construcción de infraestructuras de transporte y demás 
espacios públicos y su destinación al uso común; brindar atención a 
los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlos en áreas del 
interés común, propender por el mejoramiento de la calidad de vida 
de los habitantes, distribuir equitativamente las oportunidades y los 
beneficios del desarrollo y preservar el patrimonio cultural y natural.  
 
Que, a su turno, el artículo 8 ibídem, modificado por el artículo 27 de 
la Ley 2079 de 2021, sobre la acción urbanística señala que: "(...) La 
función pública del ordenamiento del territorio local se ejerce me-
diante la acción urbanística de las entidades distritales y municipales, 
referida a las decisiones administrativas y a las actuaciones urbanísti-
cas que les son propias, relacionadas con el ordenamiento del territo-
rio y la intervención en los usos del suelo (...)". Adicionalmente, prevé 
que en todo caso las acciones urbanísticas deberán estar autorizadas 
o contenidas en los Planes de Ordenamiento Territorial o en los ins-
trumentos que los desarrollen o complementen.  
 

Que de acuerdo con lo establecido por el Artículo 19 de la Ley 388 de 
1997 "Los planes parciales son los instrumentos mediante los cuales 
se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de or-
denamiento, para áreas determinadas del suelo urbano y para las 
áreas incluidas en el suelo de expansión urbana, además de las que 
deban desarrollarse mediante unidades de actuación urbanística, ma-
cro proyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con 
las autorizaciones emanadas de las normas urbanísticas generales, en 
los términos previstos en la presente ley."  
 
Que el Decreto Nacional 2181 de 2006, modificado por el Decreto Na-
cional 4300 de 2007, reglamento parcialmente las disposiciones rela-
tivas a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997, en lo con-
cerniente al procedimiento para su formulación, concertación y adop-
ción.  
 
Que el artículo 125 y 126 del Acuerdo 011 de 2020, Por el cual se re-
visa, modifica y expide el Plan De Ordenamiento Territorial "POT 500 
Años" del Distrito Turístico, Cultural e Histórico De Santa Marta 2020 
— 2032." respectivamente, establecen las normas aplicables al Trata-
miento Urbanístico de Desarrollo; y las normas aplicables al trata-
miento urbanístico de desarrollo y suelo de expansión en ámbitos de 
planes parciales; precisándose que los planes parciales en trata-
miento de desarrollo se clasifican de la siguiente forma: a) Planes Par-
ciales de Expansión: En el suelo de expansión todo el desarrollo se 
tendrá que hacer a treves de planes parciales; b) Planes Parciales de 
Desarrollo: Son los planes parciales que se desarrollan en el suelo ur-
bano en áreas con tratamiento urbanístico de desarrollo.  
 
Que el artículo 127 del Acuerdo 011 de 2020 establece que el plan de 
ordenamiento territorial predelimitó los ámbitos de los planes parcia-
les, en el proceso de formulación y adopción, y que en la etapa de 
solicitud de determinantes la Secretaría de Planeación deberá estu-
diar los antecedentes en la zona sobre el proceso de desarrollo y 
adoptar esta pre-delimitación como definitiva o proponer una nueva 
que responda a los lineamientos de delimitación de planes parciales 
de las normas vigentes.  
 
Que así mismo el artículo 126 del Acuerdo 011 de 2020 dispone que 
los suelos de expansión urbana deberán desarrollarse mediante plan 
parcial cuando el ámbito de predios con tratamiento de desarrollo en 
conjunto sume áreas mayores a 100.000 m2; la condición de área es 
inferior cuando estén asociados a elementos del sistema ambiental o 
de la estructura ecológica o a componentes de la dimensión ambien-
tal, en este caso todas las áreas mayores a 20.000 m2 deberán desa-
rrollarse a través de planes parciales.  
 
Que lo anterior se encuentra en armonía con lo dispuesto en el pará-
grafo 2 del artículo 2.2.4.1.5.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 me-
diante el cual se señala que en observancia al artículo 38 de la ley 388 
de 1997, aquellos inmuebles localizados al interior del área de plani-
ficación del plan parcial que hubieran sido el resultado de cesiones, 
afectaciones y otras obligaciones, no se objetó del reparto de cargas 
y beneficios, tales como: los predio que tengan licencias urbanísticas 
vigentes, los cuales se regirán por las condiciones definidas en la res-
pectiva licencia; así como los predios que hayan ejecutado la totalidad 
de las obras contempladas en la licencia de urbanización y entregado 
y dotado las cesiones correspondientes.  
 
Que, en relación concreta con el ámbito de aplicación del Plan Parcial 
Las Flores, se ajustó teniendo en cuenta el proceso de articulación 
adelantado entre el promotor y la Secretaria de Planeación Distrital, 
toda vez que, en el ámbito inicial planteado por el Plan de Ordena-
miento Territorial, se detectaron unas preexistencias normativas y 
constructivas sobre el borde de la troncal del caribe, el proceso de 
urbanización localizado en esa zona se efectuó con instrumentos que 
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no consideraron la adopción de un plan parcial: tales como licencia de 
urbanismo y licencias de construcción. Tal circunstancia implica que 
existen posiblemente situaciones jurídicas consolidadas; por lo que 
serán excluidos del ámbito del presente plan parcial.  
 
Que en relación con las áreas brutas que conforman el ámbito de apli-
cación del plan parcial y en caso de existir diferencias entre las áreas 
registradas y las áreas físicas, se tendrán para consideración del Plan 
Parcial Las Flores, las áreas físicas-reales que, resulten del levanta-
miento topográfico respectivo.  
 
Que el Artículo 128 del Acuerdo 011 de 2020 estableció los planes 
prioritarios para adopción están consignados en el plano FU-19. de-
nominado Pre-delimitación de planes parciales y planes parciales 
priorizados, estos deberán tener prelación en su elaboración, dado 
que son los próximos a las áreas urbanas.  
 
Que el Artículo 129 del Acuerdo 011 de 2020 definió que los planes 
parciales tratándose de suelos de expansión serán concertados por 
CORPAMAG en lo concerniente a los elementos ambientales y en los 
que colinde con la estructura ecológica principal o elementos de pro-
tección. Los planes parciales con suelo de desarrollo dentro del perí-
metro urbano serán concertados con la autoridad ambiental Distrital 
(DADSA) en lo concerniente a los elementos ambientales y en los que 
colinde con la estructura ecológica principal o elementos de protec-
ción  
 
Que el Artículo 137 del Acuerdo 011 de 2020 definió los usos de alto 
impacto son todos aquellos que generan impacto sobre el entorno, 
por ello se definen las condiciones especiales para su implantación.  
 
Que el Artículo 147 del Acuerdo 011 de 2020, estableció las normas 
aplicables a los usos del suelo para estaciones de distribución de ga-
solina, gas y electricidad para vehículos automotores.  
 
Que el Subcapítulo V, Sistemas de servicios público, estableció, en sus 
artículos:  
• artículo 82°.Componentes del Sistema de Acueducto.  
• artículo 88°. Condiciones y Obligaciones del Sistema a cargo de los 
Desarrolladores Urbanos o Constructores.  
• artículo 89°. Obligaciones del sistema a cargo del operador y del dis-
trito.  
• artículo 90°.Condiciones sistema de alcantarillado.  
• artículo 91°.Priorización en la ampliación y aumento de la cobertura 
de la red.  
• artículo 92°. Alcance de los instrumentos sectoriales.  
• artículo 93°.Sistemas no convencionales de alcantarillado y trata-
miento de aguas residuales.  
 
En los planes parciales de desarrollo o en el suelo de expansión se 
podrán plantear sistemas no convencionales de alcantarillado y trata-
miento de aguas residuales.  
 
Los sistemas no convencionales no tendrán que estar conectado a la 
red general, podrán ser independientes.  
 
La administración y el mantenimiento de estos sistemas podrá ser 
operado por el Distrito a través de sus entidades.  
 
• Artículo 94°.Sistema De Energía Eléctrica  
• Artículo 95°.Obligaciones del Sistema a cargo de los constructores o 
desarrolladores Urbanos  
• Artículo 96°.Obligaciones del Sistema a cargo del Distrito  
• Artículo 97°.Soluciones de Iluminación y energía solar con sistemas 
alternativos  

• Artículo 98°.Redes de energía eléctrica y/o gas para áreas industria-
les.  
• Artículo 99°.Sistema de telecomunicaciones.  
• Artículo 100°. Obligaciones del sistema a cargo de los constructores 
o desarrolladores urbanos  
• Artículo 101°. Obligaciones del Sistema a cargo del Distrito 
  
Que el Subcapítulo VI, Sistema Urbano de Drenajes Sostenibles — 
SUDS, estableció la normas para el Sistema Urbano de Drenajes Sos-
tenibles - SUDS  
 
Que el artículo 102 del Acuerdo 011 de 2020 señala que los sistemas 
urbanos de drenaje sostenibles permiten dar solución al tránsito de 
las aguas lluvias en el área urbana a través de soluciones amigables 
con el medio ambiente, económicas y/o eficientes que permiten la 
permeabilidad del suelo.  
 
Que el artículo 103 del Acuerdo 011 de 2020 establece las normas 
generales del sistema urbano de drenajes sostenibles precisando que 
en suelo de expansión urbana las manzanas de nuevos desarrollos no 
podrán tener menos de 10 metros por cada lado y la ocupación no 
podrá ser mayor al 30% del área total, creando un sistema de ponda-
jes o áreas de absorción al centro de la manzana.  
 
Que el artículo 104 del Acuerdo 011 de 2020 señala que la creación y 
administración del sistema urbano de drenaje sostenible estará a 
cargo de la Empresa de Servicios Públicos de Santa.  
 
Que la señora Edith Mary Michell de Gonzales es propietaria del lote 
con folio de matrícula 080-101435 y en su calidad de propietaria 
otorgó poder el día 2 de junio de 2021, al Señor Emilio Poutay para 
que actuara como promotor del Plan Parcial Las Flores.  
 
Que mediante oficio con número de expediente No. 
P34102021030102 del 4 de mayo de 2021, la empresa de servicios 
públicos Electricaribe expidió viabilidad para el servicio de energía 
eléctrica.  
 
Que mediante oficio Radicado No. 3-2022-00805 del 22 de febrero de 
2022 la empresa de servicios públicos Empresa de Servicios Públicos 
del Distrito de Santa Marta ESSMAR, expidió factibilidad para el servi-
cio público de Acueducto y Alcantarillado. 
  
Que mediante oficio con radicado 21-014135 del 9 de julio de 2021, 
la empresa de servicios públicos Gases del Caribe expidió factibilidad 
para el servicio público de gas domiciliario.  
 
Que, en cumplimiento a los principios de publicidad, transparencia y 
participación en concordancia con lo señalado en el artículo 
2.2.4.1.1.8 del Decreto 1077 de 2015 y la Ley 1437 de 2011, la Secre-
taria de Planeación Distrital de Santa Marta expidió aviso de convoca-
toria a propietarios y vecinos, para la socialización de la propuesta del 
Plan Parcial Las Flores, que se llevó a cabo el día 5 de octubre de 2021 
a las 5:00 pm en las instalaciones de la sala de reuniones del Hotel 
Catedral Plaza, ubicado en la calle 16 # 5-17 en el centro histórico de 
la ciudad de Santa Marta. .  
 
Que, el mencionado aviso en cumplimiento de la normatividad vi-
gente fue publicado en un medio escrito de amplia circulación, los 
días 1 al 4 de octubre de 2021, según se acreditó mediante la entrega 
de las correspondientes páginas del periódico El Informador de la ciu-
dad de Santa Marta.  
 
Que, mediante oficio bajo numeraciones 2662, 2663, 2664, 2665 y 
2666 del año 2021, la secretaria de Planeación Distrital extendió invi-
tación formal a vecinos y propietarios del Plan Parcial Las Flores, para 
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que participaran en la socialización que se llevaría a cabo el día 5 de 
octubre de 2021 a las 5:00 pm en las instalaciones del Salón de reunio-
nes del Hotel Catedral Plaza, ubicado en la calle 16 # 5-17 en el centro 
histórico de la ciudad de Santa Marta.  
 
Que, en desarrollo de lo anterior y en cumplimiento a la fase de infor-
mación pública el promotor en compañía de la secretaria de Planea-
ción Distrital, vecinos y propietarios participaron en la jornada de so-
cialización el día 5 de octubre de 2021, tal como se acreditó durante 
el trámite de expedición de viabilidad del proyecto.  
 
Que en observancia de lo dispuesto en el artículo 38 de la ley de 1997, 
los predios que tengan licencias urbanísticas vigentes, localizados al 
interior del área de planificación del plan parcial que hubieren sido el 
resultado de cesiones, afectaciones u otras obligaciones, no serán ob-
jeto del reparto de cargas y beneficios; y se regirán por las condiciones 
definidas en la respectiva licencia  
 
Que el día 15 de junio de 2022 mediante Resolución No. 070 la secre-
taria de Planeación Distrital dio viabilidad al proyecto urbanístico.  
 
Que se concertó con CORPAMAG los aspectos ambientales, quien ex-
pidió mediante Resolución No. 6418 del 23 de noviembre de 2022, 
adoptando los temas relacionados a la concertación ambiental.  
 
Que una vez revisado la cartografía y el Documento Técnico de So-
porte DTS, cumple con las normas del Acuerdo 011 de 2020 y la nor-
mativa Nacional vigente.  
 
En mérito del expuesto,  
 
DECRETA  
 
Capítulo 1  
Adopción, Contenido, Delimitación y áreas  
 
Artículo 1. Adopción. El presente tiene como objeto adoptar el Plan 
Parcial Las Flores, en los términos del presente Decreto y de confor-
midad con las consideraciones previamente planteadas.  
 
Artículo 2. Ámbito del Plan Parcial. El Plan Parcial está configurado por 
los siguientes predios:  
 

 
 
Parágrafo 1: La información del presente artículo es de carácter indi-
cativo y corresponde a información suministrada por los propietarios, 
cualquier modificación en las cabidas y linderos, así como, en la titu-
laridad del derecho de dominio de los inmuebles, no implica su exclu-
sión.  
 
Parágrafo 2: Para efectos del presente plan parcial, el predio identifi-
cado con el folio de matrícula inmobiliaria No 080-101435, denomi-
nado las flores, el área bruta aportada por dicho predio corresponde 
a 178,102.86 M2, área física-real del terreno resultante de levanta-
miento topográfico efectuado por el promotor y que difiere del área 
registrada en el respectivo folio.  
 
Artículo 3. Documentos del Plan. Hacen parte integrante del Plan los 
siguientes documentos:  
 

1. Resolución 070 del 15 de junio de 2022 expedida por la Secretaría 
de Planeación Distrital "Por la cual se otorga concepto favorable al 
Plan Parcial Las Flores". 
2. Resolución No. 6418 del 23 de noviembre de 2021 expedida por 
CORPAMAG.  
3. Certificados de libertad y tradición predios incluidos en el ámbito 
del Plan Parcial Las Flores  
4. Certificado de existencia y representación legal del promotor Emilio 
Poutay.  
5. Factibilidades Servicios públicos Domiciliarios otorgadas por: 
ESSMAR, Gases del Caribe y Electricaribe (hoy Air-e).  
6. Documento Diagnostico según Indicadores POT.  
7. Documento Técnico de Soporte (DTS) de Formulación Plan Parcial.   
8. Documento de línea de base y formulación ambiental del Plan Par-
cial (incluido Anexos).  
9. Proyecto de decreto de adopción Plan Parcial Las Flores 10. Plani-
metría, consistente en:  
 

 
 
11. Planteamiento sistema redes electricidad y alumbrado  
a) Planimetría sistemas propuestos  
b) Documento resumen  
c) Memorias  
d) Presupuesto inversión  
 
12. Planteamiento sistema redes hidro sanitarias  
a) Planimetría sistemas propuestos  
b) Documento resumen  
c) Memorias  
d) Presupuesto inversión 
  
Artículo 4. Cuadro de Áreas. El Plan Parcial Las Flores, está configu-
rado por las siguientes áreas:  
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Parágrafo 1: En el proceso de incorporación cartográfica podrán mo-
dificarse las áreas privadas de los predios, las áreas de cesión serán 
mínimo las que se definan en este plan.  
 
Parágrafo 2: De acuerdo con el artículo 126 del Acuerdo 011 de 2020, 
se debe destinar entre el 20% y 30% de la superficie del suelo para 
cubrir las necesidades de vialidad y espacio público.  
 
Parágrafo 3: De acuerdo con el artículo 125 del Acuerdo 011 de 2020, 
para usos del suelo asociados a comercio, servicios e industriales, se 
establece que la obligación de equipamientos será del 8% del suelo 
neto urbanizable.  
 
Capitulo II  
Cargas Urbanísticas y sistemas  
 
Artículo 5. Espacio Público: El espacio público del plan suma 28.814,22 
m2 equivalentes al 17.0% del área neta urbanizable y está confor-
mado por las siguientes áreas:  
 

 
 
Artículo 6. Lineamientos para el diseño Urbano del espacio público. 
La concepción y urbanización de los espacios públicos del plan deberá 
contemplar lo indicado en el Artículo 126°. NORMAS APLICABLES AL 
TRATAMIENTO URBANÍSTICO DE DESARROLLO Y SUELO.  
 
a) Literal V. Geometría y localización de espacios públicos aplicables 
para planes parciales de desarrollo y suelo de expansión  
b) Deberán contemplar arborización como mínimo en el 60% del total 
de estas, garantizando confort climático, el 40% restante serán zonas 
duras dedicadas a juegos o para actividades que requieran el montaje 
temporal de amoblamiento urbano. Al igual se debe considerar  
c) En el espacio público se podrán ubicar las bocas de los pozos de 
extracción de agua, las estructuras necesarias para su funcionamiento 
deberán estar integradas al diseño de estos espacios.  
d) El sistema urbano de drenajes deberá estar integrado al diseño de 
los espacios públicos, de manera que su funcionamiento no restrinja 
el uso del parque y no genere riesgo para los usuarios.  
e) En el espacio público se deberán plantar árboles con el fin de crear 
áreas con sombras en un porcentaje no menor al 60% de la superficie.  
 
Parágrafo 1. La urbanización de los espacios públicos es una obliga-
ción del promotor y el diseño de estas áreas se adopta con el plan 
parcial.  

 
Artículo 7. Equipamientos Públicos colectivos. El área definida como 
suelo para equipamiento público asciende a 13.550 m2, los cuales co-
rresponden al 8% del área neta urbanizable, su ubicación de define en 
el plano No. 8 y sus áreas son las siguientes:  
 

 
 
Artículo 8. Lineamientos para los equipamientos públicos colectivos. 
Los equipamientos podrán estructurarse en nodos que permita tener 
varios servicios en el mismo suelo, para ellos las actividades que allí 
se desarrollan deberán ser complementarias. Los siguientes linea-
mientos se deberán integrar al diseño:  
 
a) La ocupación máxima del 50%  
b) Deberán construir plazas o plazoletas en los accesos para mitigar 
los flujos, en una relación de 0,9 m2 por cada usuario.  
c) No podrán construir muros perimetrales sólidos en una relación 
mayor a 30% lleno y mínimo el 70% vacío.  
 
Artículo 9. Sistema vial. El trazado y los perfiles viales están definidos 
en el plano No.6A perfiles viales y en el plano No 6 vías y espacio pú-
blico. 
  
Artículo 10. Lineamientos para el sistema vial. Los perfiles viales de-
berán contemplar las siguientes características:  
 
a) Los andenes deberán ser pavimentados con adoquines o losetas de 
concreto.  
b) Las especies que se deben plantar en los perfiles viales sobre los 
andenes con una distancia entre ellos máxima de 5 metros lineales, 
estas deberán ser especies nativas de hoja de perenne en un 70% Se 
considera cumplida la obligación cuando los árboles superen una al-
tura de 3.50 m.  
 
Artículo 11. Sistema de Acueducto y Alcantarillado. El sistema de 
acueducto y alcantarillado deberá ser construido y ejecutado de 
acuerdo con los diseños aprobados en el DTS del Plan Parcial Las Flo-
res, referidos en la carpeta 13: Planteamiento Conceptual sistema re-
des hidro sanitarias y pluvial (Anexo 1: Planos Diseños; Anexo 2: Pre-
supuestos; Anexo 3: Modelo WATERCAD; Anexo 4: KMZ; Anexo 5: Do-
cumento ESSMAR), previa expedición de la licencia de urbanismo. En 
el caso de las redes hidrosanitarias estas se desarrollarán con obser-
vancia a la Certificación de Factibilidad expedido con radicado 3-2022-
00805 de ESSMAR.  
 
Artículo 12. Sistema Urbano de Drenajes. El sistema Urbano de Dre-
najes deberá ser construido y ejecutado de acuerdo con los diseños 
aprobados en el DTS del Plan Parcial Las Flores, referidos en la carpeta 
13: Planteamiento Conceptual sistema redes hidro sanitarias y pluvial 
(Anexo 1: Planos, Diseños y Trazado de Canal; Anexo 2: Presupuestos; 
Anexo 3: Modelo WATERCAD; Anexo 4: KMZ; Anexo 5: Documento 
ESSMAR), previa expedición de la licencia de urbanismo.  
 
Artículo 13. Cesiones anticipadas de cargas urbanísticas. Se podrán 
ceder al Distrito de manera anticipada las áreas de cargas urbanísticas 
obligatorias descritas en este capítulo sin que la cesión exima al pro-
motor, desarrollador, constructor y/o propietarios de suelo de la obli-
gación de urbanizar la misma.  
 
Las áreas cedidas con anterioridad no deberán tramitar permisos de 
intervención de espacio público para adelantar su proceso de urbani-
zación, sin embargo, deberán tramitar las licencias respectivas para el 
proceso de urbanización.  
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Parágrafo 1. Las cesiones anticipadas deberán cederse de forma con-
certada con la secretaria Distrital de Planeación o la entidad Distrital 
que se delegue para tal fin y se seguirá el procedimiento indicado para 
tal fin en el ARTÍCULO 2.2.6.1.4.8 Entrega anticipada de cesiones, del 
Decreto 1077 de 2015.  
 
Artículo 14. Entrega de cesiones. Se concluirá la obligación de urbani-
zación de las cargas urbanísticas cuando se entreguen las cesiones ur-
banizadas a la secretaria Distrital de Planeación o a quien delegue 
para recibir estas áreas.  
 
El procedimiento de entrega de cesiones se sujetará a lo dispuesto en 
el Decreto 1077 de 2015 artículos 2.2.6.1.4.6 y 2.2.6.1.4.7, y las nor-
mas que lo complementen, modifiquen o adicionen. La normatividad 
en cita dispone:  
 
ARTÍCULO 2.2.6.1.4.6 Incorporación de áreas públicas. El espacio pú-
blico resultante de los procesos de urbanización, parcelación y cons-
trucción se incorporará con el solo procedimiento de registro de la 
escritura de constitución de la urbanización en la Oficina de Registro 
de Instrumentos Públicos, en la cual se determinen las áreas públicas 
objeto de cesión y las áreas privadas, por su localización y linderos. La 
escritura correspondiente deberá otorgarse y registrarse antes de la 
iniciación de las ventas del proyecto respectivo.  
 
En la escritura pública de constitución de la urbanización se incluirá 
una cláusula en la cual se expresará que este acto implica cesión gra-
tuita de las zonas públicas objeto de cesión obligatoria al municipio o 
distrito. Igualmente se incluirá una cláusula en la que se manifieste 
que el acto de cesión está sujeto a condición resolutoria, en el evento 
en que las obras y/o dotación de las zonas de cesión no se ejecuten 
en su totalidad durante el término de vigencia de la licencia o su re-
validación. Para acreditar la ocurrencia de tal condición bastará la cer-
tificación expedida por la entidad municipal o distrital responsable de 
la administración y mantenimiento del espacio público acerca de la 
no ejecución de las obras y/o dotaciones correspondientes. En este 
caso se entenderá incumplida la obligación de entrega de la zona de 
cesión y, por tanto, no se tendrá por urbanizado el predio.  
 
La condición resolutoria se hará efectiva una vez verificado el proce-
dimiento previsto en el artículo siguiente del presente decreto.  
 
El urbanizador tendrá la obligación de avisar a la entidad municipal o 
distrital responsable de la administración y mantenimiento del espa-
cio público acerca del otorgamiento de la escritura de constitución de 
la urbanización. El Registrador de Instrumentos Públicos abrirá los fo-
lios de matrícula que correspondan a la cesión en los que figure el 
municipio o distrito cómo titular del dominio.  
 
Corresponderá a los municipios y distritos determinar las demás con-
diciones y procedimientos para garantizar que a través de la corres-
pondiente escritura pública las áreas de terreno determinadas como 
espacio público objeto de cesión obligatoria ingresen al inventario in-
mobiliario municipal o distrital. 
 
(Decreto 1469 de 2010, artículo 58)  
 
ARTÍCULO 2.2.6.1.4.7 Entrega material de las áreas de cesión. La en-
trega material de las zonas objeto de cesión obligatoria, así como la 
ejecución de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre di-
chas zonas, se verificará mediante inspección realizada por la entidad 
municipal o distrital responsable de la administración y manteni-
miento del espacio público.  
 

La diligencia de inspección se realizará en la fecha que fije la entidad 
municipal o distrital responsable de la administración y manteni-
miento del espacio público, levantando un acta de la inspección sus-
crita por el urbanizador y la entidad municipal o distrital competente. 
La solicitud escrita deberá presentarse por el urbanizador y/o el titu-
lar de la licencia a más tardar, dentro de los seis (6) meses siguientes 
al vencimiento del término de vigencia de la licencia o de su revalida-
ción, y se señalará y comunicará al solicitante la fecha de la diligencia, 
dentro de los cinco (5) días siguientes a partir de la fecha de radicación 
de la solicitud.  
 
El acta de inspección equivaldrá al recibo material de las zonas cedi-
das, y será el medio probatorio para verificar el cumplimiento de las 
obligaciones a cargo del urbanizador establecidas en la respectiva li-
cencia. En el evento de verificarse un incumplimiento de las citadas 
obligaciones, en el acta se deberá dejar constancia de las razones del 
incumplimiento y del término que se concede al urbanizador para eje-
cutar las obras o actividades que le den solución, el que en todo caso 
no podrá ser inferior a quince (15) días hábiles. Igualmente se seña-
lará la fecha en que se llevará a cabo la segunda visita, la que tendrá 
como finalidad verificar que las obras y dotaciones se adecuaron a lo 
establecido en la licencia, caso en el cual, en la misma acta se indicará 
que es procedente el recibo de las zonas de cesión.  
 
Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hará efec-
tiva la condición resolutoria de que trata el artículo anterior y se dará 
traslado a la entidad competente, dentro de los tres (3) días hábiles 
siguientes, para iniciar las acciones tendientes a sancionar la infrac-
ción en los términos de la Ley 810 de 2003 o la norma que la adicione, 
modifique o sustituya.  
 
Parágrafo 1. En el acto que otorgue la licencia se dejará manifestación 
expresa de la obligación que tiene el titular de la licencia de solicitar 
la diligencia de inspección de que trata este artículo.  
 
Parágrafo 2. En las urbanizaciones por etapas, la ejecución de las 
obras y dotaciones a cargo del urbanizador se hará de manera pro-
porcional al avance del proyecto urbanístico. Los municipios y distri-
tos establecerán los mecanismos y procedimientos para asegurar el 
cumplimiento de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador.  
 
Capitulo III  
Aprovechamientos Urbanísticos  
 
Artículo 15. Aprovechamientos Urbanísticos. Los aprovechamientos 
urbanísticos son los siguientes:  
 

 
 
Artículo 16. Normas sobre uso del suelo.  Teniendo en cuenta lo seña-
lado en el Numeral I, del Artículo 138 del Acuerdo 011 de 2020, se 
encuentran permitidos el siguiente grupo de actividades, en los tér-
minos que se exponen a continuación: 
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Artículo 17. Obligación VIP. Conforme a lo establecido en artículo 
2.2.2.1.5.1.3 del decreto 1077 de 2015, el proyecto está exento de la 
generación de áreas de vivienda VIP por tratarse de usos industriales 
y logísticos, el cual reza lo siguiente las Condiciones para la exigibili-
dad de los porcentajes de suelo que deben destinarse al desarrollo de 
Programas de Vivienda de Interés Social Prioritaria (VIP). El porcentaje 
mínimo de suelo que se destinará al desarrollo de programas de vi-
vienda de interés social prioritaria (VIP),  solamente será exigible a 
aquellos predios que en el Plan de Ordenamiento Territorial se les 
haya asignado el tratamiento urbanístico de desarrollo, salvo que de 
conformidad con el artículo 46 de la Ley 1537 de 2012 se trate de sue-
los que se destinen a usos industriales,  dotacionales o institucionales, 
según el régimen de usos que se concrete en la respectiva licencia de 
urbanización.   
 
Artículo 18. Áreas vendibles. En el siguiente cuadro se definen las 
áreas vendibles para los diferentes usos:  

 
 
Artículo 19. Estacionamientos. Los estacionamientos públicos se ubi-
carán en los espacios establecidos para ello en el planteamiento ur-
banístico las necesidades adicionales de estacionamientos deberán 
resolverse al interior del predio, estas no podrán ubicarse en el espa-
cio privado afecto al uso público y/o antejardines, Para el diseño de 
los estacionamientos se deberán tener en cuenta las siguientes nor-
mas:  
 
a) Para los estacionamientos ubicados en áreas comerciales solo se 
podrán diseñar bahías de parqueo que tengan un solo acceso de en-
trada y de salida para todo el conjunto.  
b) No podrán resolverse estacionamientos individuales con accesos y 
salidas independientes sobre la calle.  
c) Los estacionamientos que tengas muros sobre la calle deberán te-
ner fachadas comerciales mínimo en un 50% del total que colinda con 
el especio público.  
d) Los estacionamientos no podrán alterar la continuidad del andén, 
de existir rampas de acceso a estacionamientos en sótano o platafor-
mas deberán resolverse al interior del predio sin modificar la conti-
nuidad del andén.  
 
Artículo 20. Configuración de la Calle y Cerramientos. El espacio que 
configuran los volúmenes será la calle, razón por la cual se busca que 
las edificaciones configuren el vacío y limitar los cerramientos exte-
riores a las áreas que no están configurando los edificios.  
 
Para definir la ubicación de los inmuebles y los cerramientos se deben 
seguir las siguientes normas:  
 
a) Los inmuebles deberán estar ubicados en el borde de las áreas úti-
les, de manera que los primeros pisos de estos colinden con las áreas 
de antejardín.  
b) Los cerramientos que colindan con la calle se podrán construir en-
tre inmuebles, terminando de configurar la fachada sobre el exterior 
de forma continua.  
c) Los cerramientos entre inmuebles solo podrán tener un máximo del 
30% lleno y un mínimo del 70% transparente.  
 

Artículo 21. Normativa aplicable al desarrollo de las unidades de ac-
tuación urbanística. Para el licenciamiento de los desarrollos conteni-
dos en el plan se aplicarán los elementos de norma contenidos en los 
cuadros siguientes:  
 
1- Norma aplicable a uso según el artículo 16 del presente decreto. 
  
a. USOS: Los usos permitidos para las áreas de uso logístico e indus-
trial son los indicados en los artículos 138 Numeral l y Articulo 147 
Numeral I, del acuerdo 011 de 2020 y en el artículo 16 del presente 
decreto.  
  
b. EDIFICABILIDAD: Las normas de edificabilidad aplicables a los pre-
dios con uso el artículo 16 del presente decreto.  
 

 
 
Parágrafo 1: Aunque el POT establece en su artículo 136 que la ocu-
pación del suelo para los usos de tipos industrial y logístico es del 50% 
se aplica en las áreas desarrollables no sujetas a plan parcial, las áreas 
sujetas a plan parcial pueden modificar los indicadores de aprovecha-
miento para lograr el equilibrio entre cargas y beneficios según Ar-
tículo 2.2.4.1.4.1 del decreto 1077 de 2015, numeral 3.2 La asignación 
específica de las intensidades de uso; índices de ocupación y construc-
ción; retiros, aislamientos, empates y  alturas, de conformidad con las 
disposiciones contenidas en el presente decreto.   
 
Así mismo lo establecido en el Artículo 126°, literal XIII. Normas para 
densidades, alturas, usos del suelo, normas volumétricas y de habita-
bilidad en para planes parciales en tratamientos urbanísticos de desa-
rrollo y suelo de expansión. Este conjunto de normas se definirá en la 
formulación del plan en el marco de las normas contenidas en este 
plan. Las alturas y densidades serán definidas en relación de las cargas 
de proceso de urbanización y la edificabilidad final para posibilitar 
proyectos inmobiliarios que financien el proceso de urbanización en 
el marco del reparto equitativo de cargas y beneficios.   
 
c. ESTACIONAMIENTOS: Las normas de edificabilidad aplicables a los 
predios con uso logística e industria se resumen en el siguiente cua-
dro: 
 

 
  
Capítulo IV  
Reparto Equitativo de Cargas y beneficios  
 
Artículo 22. Los costos de urbanización se derivan de las obligaciones 
urbanísticas y la construcción de sistemas urbanos que soportan los 
aprovechamientos urbanísticos del plan. El reparto se define de la si-
guiente manera:  
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1- Equilibrio entre cargas locales y beneficio base: en el cuadro si-
guiente se establecen los indicadores normativos que definen el apro-
vechamiento base, con el cual se soportan las cargas urbanísticas lo-
cales: 
 

 

 

 
 
Parágrafo 1. Los valores correspondientes a los costos .de cargas de-
berán ser actualizadas tomando como referencia el monto equiva-
lente en SMMV del día de la firma del decreto de adopción del Plan, 
versus el monto en SMMV al momento del pago de las obligaciones.  
 



 
  

 

EDICIÓN 015 

12 

2- Equilibrio de cargas y beneficios entre Unidades de Actuación Ur-
banística  
 
a. Equilibrio de cesiones urbanísticas entre UAU, las cesiones urbanís-
ticas se distribuyen porcentualmente entre unidades de actuación ur-
banística, estas corresponden al 30,19% del área neta, por lo que no 
se generan compensaciones entre Unidades de actuación urbanística 
por este concepto.  
 

 

 
 
b. Equilibrio cargas urbanísticas entre UAU, las cargas urbanísticas se 
reparten equitativamente entre las unidades de actuación urbanísti-
cas, las cargas son proporcionales a la participación en los ingresos de 
cada UAU, lo que genera un resultado equivalente para cada UAU en 
términos porcentuales.  
 

 

 
 
Artículo 23. Pago de cargas. Como se indica previamente reparto de 
cargas y beneficios, las cargas generales, así como las cargas locales 
están repartidas entre las manzanas y entre las Unidades de actuación 
urbanísticas, ellas se establecen respecto a la proporción de ingresos 
inmobiliarios (rendimiento) de la manzana respecto al total de ingre-
sos de la UAU.  
 

Las cargas locales totales corresponden al 4,00 % de los ingresos in-
mobiliarios totales, a los cuales se les suman las cargas locales que 
corresponden al 1,10 % de los ingresos inmobiliarios, para un total de 
5,10 % de cargas respecto a los ingresos totales  
 
Artículo 24. Compensación entre UAU. La compensación entre unida-
des urbanísticas se da por:  
 
1. Cargas Urbanísticas dado que las cargas en términos monetarios se 
determinan proporcionalmente al beneficio inmobiliario de cada 
manzana y a su vez de cada UAU, no se generan compensaciones en-
tre UAU por efecto de cargas.  
 
2. Por Cesiones Urbanísticas dado que el diseño genera proporciones 
de cesiones urbanísticas diferentes para cada Unidad de actuación ur-
banísticas, generando el derecho a compensaciones, cómo se detalla 
en el cuadro siguiente:  
 

 
 
La Unidad de Actuación Urbanística N°2 debe compensar en 920,16 
m2, de déficit en cesiones a título de cargas urbanísticas, a la Unidad 
de Actuación Urbanística N°1.  
 
Parágrafo 1. Indexación pago de cargas. El valor de las cargas inde-
xado al momento de la materialización de estas, podrán efectuarse 
mediante aportes económicos los cuales serán consignados en la fi-
ducia a crear para tal efecto; o mediante pago en especies u obras, 
para este caso el Ente Gestor deberá convertir las obligaciones mone-
tarias producto de las cargas, a su equivalente en volúmenes o etapas 
de obras relativas a las redes de SPD, vialidad y/ o espacio público a 
construir.  
 
Capítulo V  
Gestión del Plan  
 
Artículo 25. Unidades de Actuación Urbanísticas-Unidades de Ges-
tión. El plan se estructura en dos unidades de actuación urbanística, 
cada una de las cuales, según su respectiva delimitación contará con 
una Unidad de Gestión cada una, por tratarse de propietarios únicos, 
en los términos del artículo 19 del Decreto 2186 de 2006. Se podrá 
implementar si así se estima conveniente aplicar el mecanismo de Re-
ajuste de tierras según los términos establecidos en los artículos 77 y 
78 de la ley 9 de 1989; así como en los artículos 45 y articulo 46 de la 
ley 388 de 1997.  
 
Artículo 26. Delimitación Unidades de Actuación Urbanística. El plan 
se estructura en dos unidades de actuación urbanística correspon-
dientes a la Unidad de Actuación Urbanística 1 y Unidad de Actuación 
Urbanística 2, a las que les corresponde la siguiente delimitación:  
 
1- UAU1: Con un área bruta de 178.103,02m2, está la conforman las 
manzanas 1, 3, 4 y 5, su plano de delimitación dentro del Plan Parcial 
y sus coordenadas se describen a continuación:  
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Artículo 27. Delimitación y Adopción de las Unidades de Gestión. Por 
medio del presente artículo y verificado el cumplimiento del artículo 
19 del Decreto 2186 de 2006, se delimitan y adoptan las siguientes 
Unidades de Gestión como instrumentos de gestión del plan parcial:  
 
1- Unidad de Gestión 1 que implementa la Unidad de Actuación 1: Con 
un área bruta de 178.103,02 m2, conformada por las manzanas 1, 3, 



 
  

 

EDICIÓN 015 

15 

4 Y 5 y su plano de delimitación dentro del Plan Parcial y sus coorde-
nadas son las que se describen en el artículo Vigésimo cuarto numeral 
1 del presente decreto.  
 
2- Unidad de Gestión 2 que implementa la Unidad de Actuación 2: Con 
un área bruta de 20,185 m2, conformada por la manzana 2 y su plano 
de delimitación dentro del Plan Parcial y sus coordenadas son las que 
se describen en el artículo vigésimo cuarto numeral 2 del presente 
decreto.  
 
Artículo 28. Ente gestor. El plan podrá contar con un ente gestor único 
para todas las Unidades de Actuación Urbanísticas, este deberá cons-
tituirse entre los propietarios de los predios que conforman el plan 
parcial o una empresa especializada en gerencia de proyectos urba-
nos, designada por el 50,1% de los propietarios del Plan. Este ente 
será el responsable de la gestión de este para la urbanización de las 
áreas de cesión y la entrega del suelo de cesiones.  
 
Este ente será el responsable de la gestión de este para la urbaniza-
ción de las áreas de cesión y la entrega del suelo de cesiones.  
 
El ente será el responsable de la gestión del Plan y de la materializa-
ción de las obras correspondientes, principalmente, a cargas genera-
les, lo cual incluye sin limitarse a ello:  
 
a) Contratación y aprobación de los diseños de las redes de Servicios 
públicos Domiciliarios, de parques y de vías.  
b) Constitución de un encargo fiduciario para el manejo de los recur-
sos destinados a la ejecución de las obras del Plan.  
c) Contratación de las obras del plan, de los controles de calidad e 
interventorías requeridas.  
d) Supervisión e interventoría para las cargas que sean pagadas en 
especie (obra)  
e) Entrega de las redes de servicios públicos y del suelo de cesiones a 
las entidades competentes.  
f) Certificar para efectos de licenciamientos, el pago de las cargas ya 
sean en especie o mediante certificación de la fiducia para los pagos 
monetarios de cargas.  
 
Parágrafo 1. Teniendo en cuenta la existencia de un propietario único 
para cada una de las unidades de actuación urbanística y unidades de 
gestión delimitadas previamente y en caso de no existir acuerdo entre 
estos para la constitución de un ente gestor para la totalidad de uni-
dades de actuación urbanística y de gestión, cada propietario podrá 
gestionar directa o a través de una empresa especializada en gerencia 
de proyectos urbanos sus respectivas unidades. Para ello podrá acudir 
directamente al procedimiento legal para la aprobación del respec-
tivo proyecto urbanístico general y las licencias de urbanización res-
pectivas.  
 
Artículo 29. Certificación de Cargas. Las cargas podrán certificarse 
cuando se entreguen en especie y sean recibidas por la autoridad 
competente o a través del recaudo de dicha carga en un fidecomiso 
para las obras del plan.  
 
Parágrafo 1. La Fiducia se constituirá inicialmente en observancia a la 
normatividad legal vigente y tendrá en cuenta si existe a la fecha de 
entrega o pago, las reglamentaciones que para el efecto debe expedir 
el Distrito de Santa Marta, según lo dispuesto en el Acuerdo 011 de 
2020.  
 
Parágrafo 2. El costo de las cargas urbanísticas podrá estar sujeto a 
modificaciones de acuerdo con las especificaciones técnicas relativas 
a la ejecución de las obras, en etapas posteriores a la formulación y 
adopción del Plan Parcial Las Flores, sin la necesidad de la modifica-
ción de este.  

Parágrafo 3. El valor estimado de las cargas deberá ser indexado al 
momento de la materialización de las obras, estas, podrán efectuarse 
mediante aportes económicos los cuales serán consignados en la fi-
ducia a crear para tal efecto; o mediante pago en especies u obras, 
para este caso el Ente Gestor deberá convertir las obligaciones mone-
tarias producto de las cargas, a su equivalente en volúmenes o etapas 
de obras relativas a las redes de Servicios Públicos Domiciliarios, via-
lidad y/ o espacio público a construir.  
 
Artículo 30. Participación Pública. El financiamiento de las cargas ge-
nerales del Plan Parcial Las Flores podrá acogerse a lo establecido en 
el artículo 36 de la ley 2079 del 14 de enero de 2021, "por medio de 
la cual se dictan disposiciones en materia de vivienda y hábitat".  
 
Capítulo VI  
Licenciamiento  
 
Artículo 31. El proyecto inicialmente deberá tramitar la aprobación 
del Proyecto Urbanístico General PUG y luego deberá licenciar las eta-
pas y/o subetapas, correspondientes a las Unidades de Gestión Res-
pectivas de cada Unidad de Actuación Urbanística, de forma aleatoria, 
siempre y cuando se cumpla con las cargas urbanísticas contenidas en 
cada una de ellas.  
 
Para el licenciamiento, se podrán establecer subetapas de licencia-
miento, estas no pueden ser menores al 20% del área neta de la Uni-
dad de Actuación Urbanística- UAU o UNIDAD DE -GESTION/UG.  
 
Para proceder al licenciamiento de las etapas o subetapas, será requi-
sito indispensable acreditar el pago de las cargas urbanísticas, según 
el siguiente esquema:  
 
Licencia de urbanismo por etapas: Al momento de solicitar la primera 
licencia de urbanismo se deberá acreditar solo el pago de los costos 
de pre-inversión correspondientes al área a licenciar, producto de la 
formulación del Plan Parcial.  
 
Para las siguientes etapas, al momento de licenciar deberá acredi-
tarse el pago y/ o materialización de las obras correspondientes a las 
cargas urbanísticas de la etapa anterior.  
 
Cuando la licencia de urbanismo corresponda a una etapa única, para 
el otorgamiento de la licencia será requisito acreditar el pago de los 
costos de pre-inversión correspondientes al área a licenciar, producto 
de la formulación del Plan Parcial. El pago y/ o materialización de las 
obras correspondientes a las cargas urbanísticas de la etapa, será re-
quisito para la obtención de los permisos de enajenación del suelo 
urbanizado y/o de las unidades inmobiliarias producidas.  
 
Adicionalmente a lo indicado en los párrafos anteriores, las etapas en 
la urbanización y entrega de suelo de las cesiones deberán cumplir 
con los siguientes porcentajes:  
 
Artículo 32. Etapas de cumplimiento de las cargas urbanísticas. las 
etapas en la urbanización y entrega de suelo de las cesiones deberán 
cumplir con los siguientes porcentajes:  
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Capítulo VII  
Disposiciones Finales  
 
Artículo 33. Derogaciones. Este Decreto deroga todos los Actos Admi-
nistrativos reglamentarios del POT dentro del ámbito del Plan Parcial.  
 
Artículo 34. Vigencia. El presente plan parcial tendrá una vigencia de 
veinte (20) años contados a partir de la fecha de publicación del de-
creto de adopción.  
 
Parágrafo 1. El plan parcial podrá prorrogarse hasta por un término 
máximo de Diez (10) años. La prórroga deberá ser solicitada por el 
ente gestor y/o el promotor ante la secretaria de planeación distrital, 
dentro de los seis (6) meses previos al vencimiento del plazo inicial 
señalado en el artículo anterior.  
 
Artículo 35. Incorporación al Sistema de Información Geográfica. Una 
vez adoptado el presente acto administrativo, la Secretaría de Planea-
ción deberá incorporar al Sistema de Información Geográfica - SIG del 
Distrito de Santa Marta la información cartográfica del presente plan. 
Para tal efecto, el promotor del plan parcial deberá enviar Copia de la 
cartografía en formato digital compilado en una Geodatabase — GDB. 
  
Artículo 36. Trámite de Ajustes. De requerirse el ajuste al Plan Parcial 
Las Flores se efectuará en los términos del Parágrafo del artículo 
2.2.4.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015 "únicamente las instancias o au-
toridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste 
necesario para el desarrollo del respectivo plan. La solicitud de deter-
minantes únicamente se podrá circunscribir a los aspectos sobre los 
cuáles se solicite de manera expresa y escrita la modificación, y se 
sustentarán en la misma reglamentación con que fue aprobado el 
plan parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario".  
 
Artículo 37. Publicación. El presente Decreto regirá a partir de la fecha 
de su publicación y de conformidad con el artículo 73 de la Ley 1437 
de 2011, el presente Decreto será publicado en la gaceta Distrital, en 
la página electrónica de la entidad y en un medio masivo de comuni-
cación.  
 
NOTIFÍQUESE, PUBLIQUESE Y CÚMPLASE  
 
VIRNA LIZI JOHNSON SALCEDO 
Alcaldesa Distrital 
 
ISAAC PERTUZ BOLAÑO 
Secretario de Planeación Distrital 
 
Revisó: Luisa Fernanda Echeverri 
Directora Jurídica Distrital (e) 
 
Proyectó: Emilio Molina Barbosa – Abogado, Contratista 
María Santiz Rosas – Economista, Contratista 

DECRETO NUMERO 063 
Fecha: 16 de febrero de 2023 
 
"POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL VISTA HERMOSA"  
 
LA ALCALDESA DEL DISTRITO TURÍSTICO, CULTURAL E HISTÓRICO DE 
SANTA MARTA, en uso de sus facultades constitucionales, legales y en 
especial las conferidas por el numeral 5 del artículo 27 de la Ley 388 
de 1997 modificado por el artículo 29 de la Ley 2079 de 2021, el arti-
culado 2.2.4.1.3.1. del Decreto Nacional 1077 de 2015, y  
 
CONSIDERANDO  
 
Que el Artículo 58 de la Constitución Política establece que "se garan-
tizan la propiedad privada y los demás derechos adquiridos con arre-
glo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulne-
rados por leyes posteriores. Cuando de la aplicación de una ley expe-
dida por motivos de utilidad pública o interés social, resultaren en 
conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por ella re-
conocida, el interés privado deberá ceder al interés público y social. 
La propiedad es una función social que implica obligaciones. Como tal, 
le es inherente una función ecológica. El Estado protegerá y promo-
verá las formas asociativas y solidarias de propiedad. Por motivos de 
utilidad pública o de interés social definidos por el legislador, podrá 
haber expropiación mediante sentencia judicial e indemnización pre-
via. Esta se fijará consultando los intereses de la comunidad y del afec-
tado. En los casos que determine el legislador, dicha expropiación po-
drá adelantarse por vía administrativa, sujeta a posterior acción con-
tenciosa-administrativa, incluso respecto del precio."  
 
Que el Artículo 311 de la Constitución Política asigna a los municipios 
como entidades fundamentales de la división político-administrativa 
del Estado, la función de "(...) prestar los servicios públicos que deter-
mine la ley, construir las obras que demande el progreso local, orde-
nar el desarrollo de su territorio, promover la participación comunita-
ria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las 
demás funciones que le asignen la Constitución y las leyes."  
 
Qué el numeral 2 del Artículo 3 de la Ley 388 de 1997, establece que: 
"ARTÍCULO 3°- Función pública del urbanismo. El ordenamiento del 
territorio constituye en su conjunto una función pública, para el cum-
plimiento de los siguientes fines:  
 
(...)2. Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo 
en aras del interés común, procurando su utilización racional en ar-
monía con la función social de la propiedad a la cual le es inherente 
una función ecológica. buscando el desarrollo sostenible(...)"  
 
Que, a su turno, el artículo 8 ibidem, modificado por el Artículo 27 de 
la Ley 2079 de 2021, sobre la acción urbanística señala que: "La fun-
ción pública del ordenamiento del territorio local se ejerce mediante 
la acción urbanística de las entidades distritales y municipales, refe-
rida a las decisiones administrativas y a las actuaciones urbanísticas 
que les son propias, relacionadas con el ordenamiento del territorio y 
la intervención en los usos del suelo adoptados mediante actos admi-
nistrativos que no consolidan situaciones jurídicas de contenido par-
ticular y concreto. Adicionalmente, prevé que en todo caso las accio-
nes urbanísticas deberán estar autorizadas o contenidas en los Planes 
de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que los desarrollen 
o complementen."  
 
Que de acuerdo con lo establecido por el Artículo 19 de la Ley 388 de 
1997 "Los planes parciales son los instrumentos mediante los cuales 
se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de or-
denamiento, para áreas determinadas del suelo urbano y para las 
áreas incluidas en el suelo de expansión urbana, además de las que 
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deban desarrollarse mediante unidades de actuación urbanística, ma-
croproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con 
las autorizaciones emanadas de las normas urbanísticas generales, en 
los términos previstos en la presente ley."  
 
Que el artículo 27 de la ley 388 de 1997 prevé el procedimiento apli-
cable para planes parcial, el cual fue modificado mediante el artículo 
29 de la ley 2079 de 2021 "Por medio de la cual se dictan disposiciones 
en materia de vivienda y hábitat".  
 
Que, respecto de lo anterior, resulta necesario señalar que el pará-
grafo 5 del artículo 29 de la ley 2079 de 2021, establece que: Si du-
rante el término que transcurre entre la expedición del acto adminis-
trativo de viabilidad de un proyecto de plan parcial y su adopción, se 
produce un cambio en las normas urbanísticas que afecten el pro-
yecto sometido a consideración del Municipio o Distrito, el solicitante 
tendrá derecho a que el plan parcial se estudie y apruebe con base en 
la norma urbanística vigente al momento de la expedición del referido 
acto administrativo de viabilidad del proyecto de plan parcial.  
 
Que el Decreto Nacional 2181 de 2006, subrogado y adicionado por 
el Decreto Nacional 4300 de 2007, mediante el cual se reglamentó 
parcialmente las disposiciones relativas a planes parciales contenidas 
en la Ley 388 de 1997, en lo concerniente al procedimiento para su 
formulación, concertación y adopción.  
 
Que el Decreto Nacional 2181 de 2006 subrogado y adicionado por el 
Decreto Nacional 4300 de 2007 se encuentra compilado a través del 
Decreto Nacional 1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el De-
creto Único Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio".  
 
Que siguiendo el procedimiento dispuesto en el artículo 27 de la Ley 
388 de 1997 y lo reglamentado en el Decreto Nacional 1077 de 2015, 
la Secretaria de Planeación Distrital, antes que entrara en vigencia el 
Acuerdo 011 de 2020 "Por el cual se revisa, modifica y expide el Plan 
de Ordenamiento Territorial "POT 500 AÑOS" Del Distrito Turístico, 
Cultural e Histórico de Santa Marta 2020 — 2032", expidió la Resolu-
ción No. 028 del 16 de septiembre de 2020 por medio de la cual se 
otorgó la viabilidad al proyecto urbanístico Plan Parcial Vista Hermosa 
con fundamento en las disposiciones del Acuerdo 005 de 2000 "Por el 
cual se expide el Plan de Ordenamiento Territorial de Santa Marta "JA 
TE MATUNA" 2000- 2009".  
 
Que posteriormente a la expedición de la Resolución No. 028 del 16 
de septiembre de 2020 "Por medio de la cual se otorgó la viabilidad 
al proyecto urbanístico Plan Parcial Vista Hermosa", fue expedido el 
Acuerdo 011 del 16 de octubre de 2020 "Por el cual se revisa. modifica 
y expide el Plan de Ordenamiento Territorial "POT 500 Años" del Dis-
trito Turístico. Cultural e Histórico de Santa Marta 2020 — 2032"  
 
Que adicional a lo señalado en el parágrafo 5 del artículo 29 de la ley 
2079 de 2021, el cual establece que el solicitante tendrá derecho a 
que el plan parcial se estudie y apruebe con base en la norma urba-
nística vigente al momento de la expedición del acto administrativo 
de viabilidad del proyecto de plan parcial; el artículo 235 y 236 del 
Acuerdo 011 del 2020 establecen lo siguiente:  
 
Artículo 235°. RÉGIMEN DE TRANSICIÓN. Al momento de adoptarse 
este plan todos los proyectos que estén en proceso de solicitud de li-
cencias y que se consideren radicadas en legal y debida forma tendrán 
un periodo de seis (6) meses adicionales para concluir el proceso de 
licenciamiento, al igual que los planes parciales que se encuentren con 
resolución de viabilidad adoptada tendrán un plazo de seis (6) meses, 
de tardarse más el proceso de concertación se podrá ampliar el plazo 
para su adopción bajo la norma del Acuerdo 005 de 2000.  

Las licencias expedidas bajo las normas del Acuerdo 005 de 200 en el 
marco de las normas distritales y nacionales podrán desarrollarse en 
los términos en los que fueron expedidas las licencias dentro de las 
vigencias de estas.  
 
Artículo 236°. La administración distrital respetara las radicaciones 
y/o licencias de construcción radicadas con las normatividades estipu-
ladas en el Acuerdo 005 de 2000 Jate Matuna y no se aplicarán las 
nuevas disposiciones del POT que se aprueba.  
 
Que durante el termino transcurrido entre la expedición de la Resolu-
ción No. 028 del 16 de septiembre de 2020 "Por medio de la cual se 
otorgó la viabilidad al proyecto urbanístico Plan Parcial Vista Her-
mosa" hasta la expedición del presente acto administración de adop-
ción del plan parcial, con la adopción del Acuerdo 011 de 2020, se 
produjo un cambio en las normas urbanísticas, por lo que de confor-
midad con lo dispuesto en el parágrafo 5 del artículo 29 de la ley 2079 
de 2021 y lo señalado en el artículo 235 y 236 del mismo Acuerdo 011 
de 2020, el solicitante tiene derecho a que el plan parcial se apruebe 
y se adopte con base en la norma urbanística vigente al momento de 
la expedición del acto administrativo de viabilidad, esto es el Acuerdo 
005 de 2000.  
 
Que teniendo en cuenta lo anterior, debemos señalar que, el Artículo 
767 del Acuerdo 005 de 2000 define los Planes Parciales como "ins-
trumentos de planificación asociados a un área específica, mediante 
los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones del plan 
de ordenamiento sobre los suelos definidos como urbanos o de ex-
pansión urbana".  
 
Que el Articulo 773 del Acuerdo 005 de 2000, indica que el trata-
miento de desarrollo "Se aplicará a zonas dentro del perímetro ur-
bano que no han sido desarrollados y que se constituyen en priorida-
des para la ciudad."  
 
Que el Artículo 673 del Acuerdo 005 de 2000 establece para el trata-
miento de desarrollo la siguiente modalidad: 1) Por Pian Parcial suelos 
urbanos o de expansión, que requieren de un Plan Parcial, previo al 
proceso de urbanización.  
 
Que el Artículo 91 del Acuerdo Distrital 005 de 2000 establece la deli-
mitación de las Zonas de Expansión de la Cabecera Distrital de la si-
guiente manera:  
 
(. .)  
b) Zona de Expansión Fase 2: Esta zona está enmarcada dentro del 
polígono delimitado por el siguiente perímetro:  
 
Desde las coordenadas 1730712 N y 990822 E (punto 1 b), en línea 
recta con azimut de 154° 02' 31.27" hasta el punto con coordenadas 
1730344 N y 991001 E (punto 2 b), de aquí continua en línea recta con 
azimut de 237° 10' 31.09" hasta el punto con coordenadas 1729698 N 
y 989999 E (punto 3 b), luego con una línea recta de azimut 239° 40' 
33" hasta alcanzar el punto de coordenadas 1729442 N y 989458 E 
(punto 4 b), de allí con un azimut de 313° 33' 49.05" hasta el punto 
con coordenadas 1729634 N y 989256 E(punto 5 b), de aquí con azi-
mut de 266° 1' 34.9" se sigue en línea recta hasta alcanzar las coorde-
nadas 1729622 N y 988661 E (punto 6 b), luego en línea recta se pro-
yecta con un azimut de 253° 41' 57.73" hasta el punto de coordenadas 
1729177 N y 988000 E(punto 7 b), luego, continuando en línea recta 
con azimut de 317° 19' 45.97" para alcanzar el punto de coordenadas 
1729305 N y 987882 E (punto 8 b), de aquí se toma un azimut de 261° 
30' 4.95", se sigue en línea recta hasta el punto de coordenadas 
1729255 N y 987546 E(punto 9 b), entonces, en línea recta se sigue 
con azimut de 201° 16' 10.29" hasta alcanzar el punto de coordenadas 
1728662 N y 987315 E(punto 10 b), desde aquí se sigue en línea recta 
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con azimut de 297° 15' 13.06" hasta interceptar el borde oriental del 
corredor de la Vía Alterna (propuesta) en el punto de coordenadas 
1729684 N y 987207 E (punto 11 b), desde aquí, sobre éste borde, en 
dirección sur-oeste hasta su intersección con el río Gaira en el punto 
con coordenadas 1727947 N y 986817 E (punto 12 b), de allí sobre el 
borde del río hasta encontrarse con la intersección de éste con el 
borde occidental de la Carretera Central (propuesta) en el punto de 
coordenadas planas 1728163 N y 985932 E (punto 13 b), sobre éste 
borde se sigue en dirección suroeste pasando por los puntos de coor-
denadas 1728026 N y 985888 E(punto 14 b), 1727690 N y 985556 
E(punto 15 b), 1727362 N y 985389 E(punto 16 b), 1727063 N y 
985269 E(punto 17 b), 1726781 N y 985065 E(punto 18 b), 1726353 N 
y 984705 E(punto 19 b), 1726150 N y 984682 E(punto 20 b), 1725745 
N y 984730 E(punto 21 b), 1725609 N y 984739 E(punto 22 b) y llegar 
al punto de coordenadas planas 1725338 N y 984847 E(punto 23 b), 
de aquí se cierra al alcanzar de nuevo el perímetro urbano tomando 
un azimut de 102° 12' 28.88", siguiendo en línea recta hasta el punto 
de coordenadas 1725326 N y 984902 E(punto 24 b) sobre el límite de 
la zona urbana.  
 
Que el Artículo 712 del Acuerdo 005 de 2000 señala respecto de los 
Programas VIS que: "Al incorporar suelos de expansión urbana se de-
terminaran áreas para el desarrollo de viviendas de interés social 
acordes a los mecanismos de gestión del Plan, sin perjuicio de que 
este tipo de programas se localicen en áreas urbanas consolidadas, de 
acuerdo con las normas generales sobre usos del suelo."  
 
Que en el marco del parágrafo segundo del artículo 868 del Acuerdo 
Distrital No. 005 de 2000, se faculta a la Secretaria de Planeación Dis-
trital para: "articular las funciones, acciones y metas de las Secretarias 
e instituciones que conforman el gabinete Distrital, y será el respon-
sable de la formulación, seguimiento y evaluación de los dos más 
grandes bastiones de la gerencia publica Distrital: El Plan Integral .de 
Desarrollo y el Plan de Ordenamiento Territorial, en torno a los cuales 
se elaboran los planes sectoriales, zonales y parciales, que demande 
el Distrito. Y de igual manera, liderará el proceso de planificación a 
nivel corregimental y comunal".  
 
Que el Artículo 888 del Acuerdo Distrital 005 de 2000, establece que 
dentro de los instrumentos legales para dinamizar el desarrollo urba-
nístico se encuentra el reparto de cargas y beneficios el cual consiste 
en distribuir los costos de un desarrollo urbano entre los propietarios, 
concediéndoles como beneficios un mayor potencial de in dices cons-
tructivos o de usos urbanos. De igual manera permiten redistribuir las 
cargas y beneficios de las zonas geoeconómicas homogéneas entre 
los propietarios de las mismas. Se aplica dentro de un Plan Parcial o 
una Unidad de Actuación Urbanística.  
 
Que el Artículo 699 Acuerdo Distrital 005 de 2000 señala que las áreas 
correspondientes al sistema de cesiones se definen como áreas Tipo 
A y Tipo B.  
 
Que, en cuanto las cesiones tipo A, el artículo 700 del Acuerdo 005 de 
2000 establece que "De todo terreno en proceso de urbanización se 
deberá ceder una proporción de su área a dotas a la comunidad de 
residentes y usuarios del sector. de las áreas requeridas como zonas 
recreativas de uso público, zonas de equipamiento comunal público y 
zonas públicas complementarias a los sistemas viales. El 50% de estas 
áreas estarán ubicadas en un solo lote.  
 
Que, así mismo respecto de las cesiones Tipo A destinadas a recrea-
ción pública y equipamientos el artículo 701 del Acuerdo 005 de 2000 
señalo lo siguiente  
 

"Artículo 701° Cesiones Tipo A destinadas a recreación pública y equi-
pamientos: Las cesiones tipo A se destinarán a los siguientes elemen-
tos que la conforman, así:  
Uso recreativo: Parques y zonas verdes recreacionales, plaza, plazole-
tas y campos deportivos abiertos.  
Equipamiento Comunal Público:  
1. Instalaciones de servicios comunitarios:  
Culturales,  
Religiosos (Capilla)  
Deportivos en espacios cerrados o construidos,  
De salud (Centros de salud),  
Centros de atención al menor, como guarderías, e instalaciones de las 
entidades de asistencia social, Salones comunales,  
Centros Integrales comunales,  
Centros de Atención Inmediata, e instalaciones en general para servi-
cios de seguridad de la comunidad.  
2. Instalaciones de Producción y Mercadeo y Uso comunitario:  
Centros de acopio y almacenes,  
Talleres Artesanales y microempresas comunitarias.  
3. Instalaciones de Servicios Públicos.”  
 
De igual forma, el artículo 702 del Acuerdo 005 de 2000 establece que 
las cesiones Tipo A se destinarán a complementar el sistema vial, con 
el área Vial de uso público, como sobreancho de las vías exigidas, co-
rrespondientes a calzadas adicionales, a sobreancho de andenes, Ci-
clorrutas y Áreas de estacionamiento público.  
 
Que para dar cumplimiento a lo antes mencionado dentro de la for-
mulación del Plan Parcial Vista Hermosa se plantearon 192.609,70 m2 
de cesiones tipo A, las cuales corresponden al 50,2 % del área neta 
urbanizable, discriminadas así:  
 
• Áreas verdes 75.030,87 m2 correspondientes al 19,60% del área 
neta urbanizable  
• Las áreas definidas como suelo para equipamiento público colectivo 
de una superficie total de 30.547,78 m2 correspondiente al 8,0 % del 
área neta urbanizable  
• Sistema Vial, conformado por vías, andenes y estacionamientos con 
un área de 87.031,05 m2 correspondientes al 22,7% del área neta Ur-
banizable 
 

 
  
Que las áreas anteriormente definidas se estipulan conforme a lo es-
tablecido en: El anexo 2 del Acuerdo Distrital 005 de 2000 numeral 2 
que reza:  
 
"Proporción de áreas: Se establecen las áreas de cesión tipo A de la 
siguiente manera: Para Tratamientos de desarrollo  
1. Vivienda unifamiliar, bifamiliar: entre el 17 y 25% del área neta ur-
banizable  
2. Vivienda multifamiliar: entre el 25 y 55% del área neta urbanizable 
1.1.1 Cesiones Tipo A destinadas a la complementación del sistema 
vial. Área Vial de uso público, como sobreancho de las vías exigidas, 
correspondientes a calzadas adicionales, a sobreancho de andenes, 
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ciclovías y Áreas de estacionamiento público. a. Localización. Se defi-
nirá la localización de las áreas de cesión tipo A, de acuerdo a las si-
guientes exigencias:  
1. Contiguas a las vías vehiculares propuestas  
2. Que conformen un sistema jerarquizado, armónico y continuo de 
áreas públicas, integrado por elementos constitutivos del espacio pú-
blico.  
3. Que no estén sobre las áreas de reserva vial o con afectaciones  
4. Que no estén ubicadas sobre predios o zonas cuyas condiciones no 
permitan su desarrollo o considerados como de alto riesgo"  
 
Que mediante oficio número CE-107 de fecha 14 de enero 2020, el 
promotor del Plan Parcial Vista Hermosa solicitó expedir la viabilidad 
técnica e iniciar los procesos de concertación ambiental, socialización 
y adopción, por parte de la Secretaría de Planeación Distrital, de con-
formidad con lo establecido para este fin en las disposiciones norma-
tivas compiladas en el Decreto único Reglamentario 1077 de 2015 
aportando para tal fin la documentación legal requerida, incluyendo 
el correspondiente documento técnico de soporte, la cartografía y el 
proyecto de decreto de adopción respectivo.  
 
Que, en cumplimiento a los principios de publicidad, transparencia y 
participación en concordancia con lo señalado en el artículo 
2.2.4.1.1.8 del Decreto 1077 de 2015 y la Ley 1437 de 2011, el día 20 
de agosto de 2020 la Secretaria de Planeación Distrital de Santa Marta 
expidió aviso de convocatoria a propietarios y vecinos, para la sociali-
zación de la propuesta del Plan Parcial Vista Hermosa, que se llevó a 
cabo el día 28 de agosto de 2020 a las 9.00 am en las instalaciones del 
Salón de Eventos Atenas, Ubicado en la Calle 20 # 11-56 de la ciudad 
de Santa Marta.  
 
Que, mediante oficios de fecha 20 de agosto de 2020 bajo numera-
ciones 2119, 2120, 2121, 2122, 2123, 2124, 2125, 2126, 2127, 2128, 
2129, 2130 y 2131 la Secretaria de Planeación Distrital, extendió invi-
tación formal a vecinos y propietarios del Plan Parcial VISTA HER-
MOSA, para que participaran en la socialización que se llevaría a cabo 
el día 28 de agosto de 2020 a las 9:00 am en las instalaciones del Salón 
de Eventos Atenas, Ubicado en la Calle 20 # 11-56 de la ciudad de 
Santa Marta.  
 
Que, el mencionado aviso en cumplimiento de la normatividad vi-
gente fue publicado en un medio escrito de amplia circulación, los 
días 22, 23, 24, 25 y 26 de agosto de 2020 según se acreditó mediante 
la entrega de las correspondientes páginas del periódico El Informa-
dor de la ciudad de Santa Marta.  
 
Que, en desarrollo de lo anterior y en cumplimiento a la fase de infor-
mación pública el promotor en compañía de la Secretaria de Planea-
ción Distrital, vecinos y propietarios participaron en la jornada de so-
cialización el día 28 de agosto de 2020, tal como se acreditó durante 
el trámite de expedición de viabilidad del proyecto.  
 
Que mediante oficio con número de expediente No. 
P341002020070013 del 13 de agosto de 2020 la empresa de servicios 
públicos Electricaribe expidió viabilidad para el servicio de energía 
eléctrica.  
 
Que mediante oficio del 2 de Julio de 2020 la empresa de servicios 
públicos Empresa de Servicios Públicos del Distrito de Santa Marta 
ESSMAR, expidió factibilidad para el servicio público de Acueducto y 
Alcantarillado.  
 
Que mediante oficio del 13 de marzo de 2020 con radicado No.20-
240-117705 la empresa de servicios públicos Gases del Caribe expidió 
factibilidad para el servicio público de gas domiciliario, el cual fue ne-
cesario actualizar mediante oficio del 22 de abril de 2022 con radicado 

No 22-007698 en el cual la empresa de servicios públicos Gases del 
Caribe reitero la factibilidad del servicio.  
 
Que el día 28 del mes de agosto de 2020, se realizó el proceso de in-
formación pública a propietarios y vecinos colindantes.  
 
Que mediante Resolución No 028 del 16 de septiembre de 2020 la 
Secretaría de Planeación Distrital otorga concepto favorable al Plan 
Parcial Vista Hermosa.  
 
Que mediante comunicado con radicado interno No 2445 del 8 de 
septiembre de 2021, la Secretaria de Planeación envió al promotor los 
requerimientos realizados por la autoridad ambiental en una reunión 
de seguimiento a la concertación ambiental.  
 
Que, una vez recibidos los requerimientos de la autoridad ambiental 
mediante el oficio antes mencionado, el promotor realizó solicitud 
formal de ampliación plazo con radicado CE 5721-2021 del 29 de sep-
tiembre de 2021 para cumplir requerimiento efectuado dentro del 
trámite del Plan Parcial Vista Hermosa, recibido con oficio de la secre-
taria de planeación distrital No 2445 de 08 de septiembre de 2021.  
 
Mediante oficio CE 6547-2021 del 5 de noviembre de 2021 el promo-
tor radico el expediente completo en atención a las observaciones de 
la entidad ambiental y posteriormente dio alcance mediante CE 7491-
2021 del 17 de diciembre de 2021.  
 
Mediante radicado CE 2806 del 24 de marzo de 2022 la Secretaria de 
Planeación Distrital solicita a la entidad ambiental se pronuncie 
acerca del cumplimiento de los estudios presentados por el Promotor 
de acuerdo a lo contemplado en el decreto 1807 de 2014.  
 
Que la autoridad ambiental realizó visita al área los días 16 de febrero, 
22 de marzo, 11 de mayo y 22 de julio de 2022, en compañía del In-
geniero Jorge Corrales profesional que realizó los estudios técnicos de 
riesgo con el fin de verificar la información aportada.  
 
Que, finalmente, mediante Resolución No. 3655 del 08 de agosto de 
2022, expedida por CORPAMAG se acoge el Acta de Concertación Am-
biental dentro del trámite del plan parcial, la cual hace parte integral 
del presente acto administrativo.  
 
Que una vez revisado la cartografía y el Documento Técnico de So-
porte — DTS, cumple con las normas del Acuerdo 005 de 2000 y la 
normativa nacional vigente.  
 
En mérito del expuesto,  
 
DECRETA  
 
Capítulo 1 Adopción, Contenido, Delimitación y áreas  
 
Artículo 1. Adopción. El presente Decreto tiene como objeto adoptar 
el Plan Parcial Vista Hermosa, en los términos del presente Decreto y 
de conformidad con las consideraciones previamente planteadas.  
 
Artículo 2. Ámbito del Plan Parcial. El ámbito del Plan Parcial Vista 
Hermosa fue definido por el Acuerdo 005 de 2000 y se encuentra den-
tro del suelo de expansión urbana. Dentro del ámbito configurado se 
encuentran los siguientes predios:  
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Parágrafo 1: La información del presente artículo corresponde a infor-
mación registral contenida en los folios de matrícula inmobiliarios se-
ñalados y tienen carácter indicativo. No obstante, lo anterior, una vez 
se realice el levantamiento topográfico de los predios se procederá a 
la actualización cartográfica y catastral.  
 
En caso de actualización cartográfica, las áreas de cesiones contenidas 
en el cuadro de áreas del artículo 4 del presente acto administrativo 
no podrán disminuir y, en caso de aumentar las áreas privadas las zo-
nas de cesión aumentarán en la misma proporción.  
 
Artículo 3. Documental del Plan. Hacen parte integrante del Plan los 
siguientes documentos:  
 
1. Resolución No 028 del 16 de septiembre de 2020 expedida por la 
Secretaría de Planeación Distrital "Por la cual se otorga concepto fa-
vorable al Plan Parcial Vista Hermosa".  
2. Acta de concertación ambiental, resolución No. 3655 del 08 de 
agosto de 2022 suscrita por la Alcaldesa Mayor del Distrito de Santa 
Marta y CORPAMAG.  
3. Certificados de libertad y tradición predios incluidos en el ámbito 
del Plan Parcial Vista Hermosa.  
4. Certificado de existencia y representación legal del promotor OLAM 
Arquitectura y construcciones SAS.  
5. Certificado de existencia y representación legal del promotor: 
OLAM Arquitectura y construcciones SAS.  
6. Factibilidades Servicios públicos Domiciliarios otorgadas por: 
ESSMAR, Gases del Caribe y Electricaribe (hoy Air-e).  
7. Documento Técnico de Soporte (DTS) de Formulación Plan Parcial.  
8. Estudio de Riesgo del Plan Parcial Vista Hermosa.  
9. Documento de línea de base y formulación ambiental del Plan Par-
cial (incluido Anexos).  
10. Proyecto de decreto de adopción Plan Parcial Vista Hermosa.  
11. Planimetría, consistente en:  

 
 
12. Planteamiento sistema redes electricidad y alumbrado  
a) Planimetría sistemas propuestos  
b) Documento resumen  
c) Memorias  
d) Presupuesto inversión  
 
13. Planteamiento sistema redes hidro sanitarias  
a) Planimetría sistemas propuestos  
b) Documento resumen  
c) Memorias  
d) Presupuesto inversión  
 
Artículo 4. Cuadro de Áreas. El Plan Parcial Vista Hermosa está confi-
gurado por las siguientes áreas:  
 

 
 
Parágrafo 1: Conforme a la actualización cartográfica y catastral, en el 
proceso de licenciamiento podrán modificarse las áreas privadas de 
los predios. En todo caso los porcentajes de las áreas de cesión no 
podrán disminuir y siempre deberán mantenerse los porcentajes des-
critos en el presente cuadro. Los curadores deberán verificar que se 
cumplan los porcentajes en el proceso de licenciamiento.  
 
Capitulo II Cargas Urbanísticas y sistemas  
 
Artículo 5. Espacio Público: El espacio público del plan suma 75.030,87 
m2, equivalentes al 19,6% del área neta urbanizable y conformado 
por las siguientes áreas:  
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Artículo 6. Lineamientos para el diseño Urbano del espacio público. 
La concepción y urbanización de los espacios públicos del plan, debe-
rán contemplar arborización como mínimo en el 60% del total de es-
tas, garantizando confort climático, el 40% restante serán zonas duras 
dedicadas a juegos o para actividades que requieran el montaje tem-
poral de amoblamiento urbano. Al igual se debe considerar:  
 
a) En el espacio público se podrán ubicar las bocas de los pozos de 
extracción de agua, las estructuras necesarias para su funcionamiento 
deberán estar integradas al diseño de estos espacios.  
b) El sistema urbano de drenajes deberá estar integrado al diseño de 
los espacios públicos, de manera que su funcionamiento no restrinja 
el uso del parque y no genere riesgo para los usuarios.  
c) El proyecta contempla un ciclo vía la cual se conectará a la red de 
ciclo rutas de la ciudad.  
d) En el espacio público de deberán plantar árboles con el fin de crear 
áreas con sombras en un porcentaje no menor al 60% de la superficie. 
La proporción de especies será de: especies nativas de hoja perenne 
en un 70% y especies frutales en un 30%.  
 
Parágrafo 1. La urbanización de los espacios públicos es una obliga-
ción del promotor y el diseño de estas áreas se adopta con el plan 
parcial.  
 
Parágrafo 2. Para la entrega de las áreas de cesión que conforman el 
espacio público se debe suscribir un acta entre el Distrito y Urbaniza-
dor en la que se verifique el cumplimiento de las obligaciones conte-
nidas en el presente artículo y deberá acompañarse de garantía y es-
tabilidad de la obra que cubra mínimo los 5 años posteriores a su en-
trega.  

 
Artículo 7. Equipamientos Públicos Colectivos. Las áreas definidas 
como suelo para equipamiento público colectivo suman 30.547,78 
m2 y corresponden al 8% del área neta urbanizable, distribuidas entre 
las UAU, su ubicación de define en el plano N° 9 y sus áreas son las 
siguientes:  
 

 
 
Artículo 8. Lineamientos para los equipamientos públicos colectivos. 
Los equipamientos podrán estructurarse en nodos que permita tener 
varios servicios en el mismo suelo, para ellos las actividades que allí 
se desarrollan deberán ser complementarias. Los siguientes linea-
mientos se deberán integrar al diseño:  
 
a) La ocupación máxima del 50%  
b) Deberán construir plazas o plazoletas en los accesos para mitigar 
los flujos, en una relación de 0,9 m2 por cada usuario.  
c) No podrán construir muros perimetrales sólidos en una relación 
mayor a 30% lleno y mínimo el 70% vacío.  
d) Los estacionamientos no podrán ubicarse sobre el especio público 
y solo deberán contemplar un acceso y una única salida para el con-
junto de ellos.  
 
Artículo 9. Sistema vial. El trazado y los perfiles viales están definidos 
en el plano No.7A perfiles viales y en el plano No 7 vías y espacio pú-
blico.  
 
Parágrafo 1. Para la entrega de las vías se debe suscribir un acta entre 
el Distrito y Urbanizador en la que se verifique el cumplimiento de las 
obligaciones contenidas en el presente artículo y deberá acompa-
ñarse de garantía y estabilidad de la obra que cubra mínimo los 5 años 
posteriores a su entrega.  
 
Artículo 10. Lineamientos para el sistema vial. Los perfiles viales de-
berán contemplar las siguientes características: 
  
a) Los andenes deberán ser pavimentados con adoquines o losetas de 
concreto.  
b) Las especies que se deben plantar en los perfiles viales sobre los 
andenes con una distancia entre ellos máxima de 3 metros lineales, 
estas deberán ser especies nativas de hoja de perenne en un 70% y 
especies frutales en un 30%. Se considera cumplida la obligación 
cuando los árboles superen una altura de 1.50 m.  
 
Artículo 11. Sistema de Acueducto y Alcantarillado. El sistema de 
acueducto y alcantarillado deberá ser diseñado y aprobado por la em-
presa prestadora de servicios públicos, previa adopción de la expedi-
ción de licencia de urbanismo.  
 
Parágrafo 1. Se deberá dar cumplimiento a las exigencias contenidas 
en el acta de concertación ambiental suscrita por Corpamag y el Dis-
trito, la cual fue acogida por la Resolución No. 3655 del 08 de agosto 
de 2022.  
 
Parágrafo 2. El máximo de unidades de vivienda será contenido en el 
presente decreto que corresponde a 9.164 unidades.  
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Artículo 12. Sistema Urbano de Drenajes. El promotor deberá diseñar 
un sistema urbano de drenajes que genere un tipo de solución para el 
tratamiento de aguas lluvias bajo los siguientes lineamientos:  
 
a) Diseño de un sistema de infiltración y pondajes que permita retener 
agua en las máximas de lluvias y desaguar posteriormente a la que-
brada Bureche.  
b) Diseño de un sistema de retenedores en las alamedas que permita 
infiltración en al suelo.  
c) Dentro de las áreas útiles el 50% del área no ocupada deberá ser 
verde cuando no existan sótanos. Si el diseño interno demanda un 
porcentaje mayor de áreas duras, los pavimentos deberán ser poro-
sos y el mínimo del área verde no ocupada será del 25%.  
 
Parágrafo 1. El sistema urbano de drenajes deberá ser aprobado por 
la empresa de servicios públicos o la entidad que determine el Distrito 
con anterioridad a la expedición de la licencia de urbanismo.  
 
Artículo 13. Cesiones anticipadas de cargas urbanísticas. Se podrán 
ceder al Distrito de manera anticipada las áreas de cargas urbanísticas 
obligatorias descritas en este capítulo sin que la cesión exima al pro-
motor, desarrollador, constructor y/o propietarios de suelo de la obli-
gación de urbanizar la misma.  
 
Las áreas cedidas con anterioridad no deberán tramitar permisos de 
intervención de especio público para adelantar su proceso de urbani-
zación, sin embargo, deberán tramitar las licencias respectivas para el 
proceso de urbanización.  
 
Parágrafo 1. Las cesiones anticipadas deberán cederse de forma con-
certada con la Secretaria Distrital de Planeación o la entidad Distrital 
que se delegue para tal fin y se seguirá el procedimiento indicado para 
tal fin en el ARTÍCULO 2.2.6.1.4.8 Entrega anticipada de cesiones, del 
Decreto 1077 de 2015.  
 
Artículo 14. Entrega de cesiones. Se entenderá cumplida la obligación 
de urbanización cuando se haga efectiva la entrega de la totalidad de 
las cesiones urbanizadas la Alcaldía Distrital de Santa Marta o a quien 
está delegue para recibir estas áreas. El procedimiento de entrega de 
cesiones se sujetará a lo dispuesto en el Decreto 1077 de 2015 artícu-
los 2.2.6.1.4.6 y 2.2.6.1.4.7, y las normas que lo complementen, mo-
difiquen o adicionen. Si transcurrida la vigencia de la licencia sin que 
se haga efectiva la entrega de la totalidad de las cesiones se enten-
derá que no se cumplió con el proceso de urbanización.  
 
Artículo 15. Ejecución y Entrega de cargas urbanísticas. Se concluirá la 
obligación de urbanización de las cargas urbanísticas cuando se en-
treguen las cesiones urbanizadas a la Alcaldía Distrital a través de la 
Secretaria Distrital de Planeación, o a quien delegue para recibir estas 
áreas.  
 
El procedimiento de entrega de cesiones se sujetará a lo dispuesto en 
el Decreto 1077 de 2015 artículos 2.2.6.1.4 6 y 2.2.6.1.4.7, y las nor-
mas que lo complementen, modifiquen o adicionen.  
 
Parágrafo 1. En el acto que otorgue la licencia se dejará manifestación 
expresa de la obligación que tiene el titular de la licencia de solicitar 
la diligencia de inspección de que trata este artículo.  
 
Parágrafo 2. En las urbanizaciones por etapas, la ejecución de las 
obras y dotaciones a cargo del urbanizador se hará de manera pro-
porcional al avance del proyecto urbanístico. Los municipios y distri-
tos establecerán los mecanismos y procedimientos para asegurar el 
cumplimiento de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador.  
 
Capitulo III  

Aprovechamientos Urbanísticos  
 
Artículo 16. Aprovechamientos Urbanísticos. Los urbanísticos son los 
siguientes:  
 
 

 

 
 
Artículo 17. Obligación VIP. Con el fin de dar cumplimiento a lo esta-
blecido en Decreto Nacional 1077 de 2015 se destina 20% del área útil 
para el desarrollo de proyectos de Vivienda de Interés Prioritario. El 
20% del área útil, se cumple en las manzanas 21-22-25-26-35 y 40 con 
un área útil de 42.0943,55 m2 correspondientes al 22,48% del área 
útil. 
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Parágrafo 1: Con el fin de dar cumplimiento a la obligación en el trá-
mite de licenciamiento de las manzanas acá indicadas, deberá quedar 
expresa la obligación en los planes respectivos.  
 
Parágrafo 2: Para el desarrollo del suelo VIP el Distrito de Santa Marta 
gozará de prioridad para la articulación con su programa de vivienda. 
Para tal efecto, el titular de la licencia de construcción de las manza-
nas 21-22-25-26-35 y 40, deberá informar al Distrito de Santa Marta 
la disponibilidad de suelo VIP dentro de los 5 días siguientes a la eje-
cutoria de la licencia. El Distrito de Santa Marta contará con treinta 
(30) días para informar al titular si está interesado en desarrollar la 
construcción de las VIP en el marco de sus programas de vivienda, si 
pasados los treinta (30) días no hay un pronunciamiento se entenderá 
que no ejercerá la prioridad.  
 
En caso de existir interés por el Distrito de Santa Marta, se deberá 
celebrar un convenio entre el Distrito y/o la Empresa de Desarrollo 
Urbano Sostenible y el titular de la licencia en la que se fijen de desa-
rrollo conjunto del proyecto de Vivienda de interés Prioritario.  
 
Artículo 18. Áreas vendibles. En el siguiente cuadro se definen las 
áreas vendibles para los diferentes usos establecidos, el número má-
ximo de unidades de vivienda.  

 

 
  

Parágrafo 1. El número de unidades de vivienda está asignado por 
manzanas.  
 
Parágrafo 2. El número de estacionamientos es la resultante de la apli-
cación de la norma por usos y por manzana.  
 
Artículo 19. Estacionamientos. Los estacionamientos no podrán ubi-
carse en el espacio privado que afecte al uso público y/o antejardines, 
deberán resolverse al interior del predio. Para el diseño de los esta-
cionamientos se deberán tener en cuenta las siguientes normas:  
 
a) Para los estacionamientos ubicados en áreas comerciales solo se 
podrán diseñar bahías de parqueo que tengan un solo acceso de en-
trada y de salida para todo el conjunto.  
b) No podrán resolverse estacionamientos individuales con accesos y 
salidas independientes sobre la calle.  
c) Los estacionamientos que tengas muros sobre la calle deberán te-
ner fachadas comerciales mínimo en un 50% del total que colinda con 
el especio público.  
d) Los estacionamientos no podrán alterar la continuidad del andén, 
de existir rampas de acceso a estacionamientos en sótano o platafor-
mas deberán resolverse al interior del predio sin modificar la conti-
nuidad del andén.  
 
Artículo 20. Configuración de la Calle y Cerramientos. El espacio que 
configuran los volúmenes será la calle, razón por la cual se busca que 
las edificaciones configuren el vacío y limitar los cerramientos exte-
riores a las áreas que no están configurando los edificios. Para definir 
la ubicación de los inmuebles y los cerramientos se deben seguir las 
siguientes normas:  
 
a) Los inmuebles deberán estar ubicados en el borde de las áreas úti-
les, de manera que los primeros pisos de estos colinden con las áreas 
de antejardín.  
b) Los cerramientos que colindan con la calle se podrán construir en-
tre inmuebles, terminando de configurar la fachada sobre el exterior 
de forma continua.  
c) Los cerramientos entre inmuebles solo podrán tener un máximo del 
30% lleno y un mínimo del 70% transparente.  
 
Artículo 21. Normativa aplicable al desarrollo de las unidades de ac-
tuación urbanística. Para el licenciamiento de los desarrollos conteni-
dos en el plan se aplicarán los elementos de norma contenidos en los 
cuadros siguientes:  
 
1- Norma aplicable a desarrollos multifamiliares VIP  
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2- Norma aplicable a desarrollos multifamiliares NO VIP  
 

 
  
3- Norma aplicable a Unifamiliares NO VIP  
 

 
 
4- Norma aplicable a Comercio  

 

 
 
5- Norma aplicable a uso mixto  
 

 
 
Artículo 22. Patios de viviendas para tipologías de casas. Las viviendas 
deberán tener como mínimo patios internos que en lado más angosto 
sea de 2 metros lineales en el primero piso.  
 
Artículo 23. Altura máxima entre placas. El alto máximo libre entre 
placas podrá ser de 3 metros lineales.  
 
Artículo 24. Normas de Habitabilidad. Las normas de habitabilidad se-
rán resueltas al interior de los proyectos según la tipología propuesta, 
de esta manera aplican para el ámbito del plan parcial las normas con-
tenidas en el presente Decreto. Las normas de predios y áreas míni-
mos de viviendas serán resueltas por cada proyecto.  
 
Capítulo IV  
Reparto Equitativo de Cargas y beneficios  
 
Artículo 25. Los costos de urbanización se derivan de las obligaciones 
urbanísticas y la construcción de sistemas urbanos que soportan los 
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aprovechamientos urbanísticos del plan. El reparto se define de la si-
guiente manera:  
 
1. Cargas  
 
a. Cargas Locales  

 

 
 
 
b. Cargas Generales  
 

 
 
c. Cargas Totales  
 

 

 
 
 
2. Balance de cargas sobre edificabilidad total  
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3. Balance de cargas / Edificabilidad por UAU  
 
a. UAU 1  

 
 
b. UAU 2  
 

 
 
c. UAU 3 

 
 
d. UAU 4  

 
 
e. UAU 5  

 
f. Total Edificabilidad Plan Parcial Vista Hermosa  

 
 
Parágrafo. Los valores correspondientes a los costos de cargas debe-
rán ser indexados cada año con el aumento del IPC. Los valores son 
indicativos y la obligación es la urbanización total del ámbito del plan 
parcial.  
 
Artículo 26. Pago de cargas y compensaciones entre UAU. Las cargas 
generales, así como las cargas locales están repartidas entre las man-
zanas y entre las Unidades de actuación urbanísticas. Las cuales se 
describen en el artículo vigésimo séptimo Compensaciones entre 
UAU.  
 
Artículo 27. Pago de cargas. El valor de las cargas indexado al mo-
mento de la materialización de estas, podrá efectuarse mediante 
aportes económicos los cuales serán consignados en la fiducia a crear 
para tal efecto; o mediante pago en especies u obras, para este caso 
el Ente Gestor deberá convertir las obligaciones monetarias producto 
de las cargas, a su equivalente en volúmenes o etapas de obras rela-
tivas a las redes de SPD, vialidad y/ o espacio público a construir.  
 
Artículo 28. Compensaciones entre UAU. Las compensaciones de uni-
dades urbanísticas se originan por:  
 
1- Por cargas urbanísticas dado que las cargas en términos monetarios 
se determinan proporcionalmente al beneficio inmobiliario de cada 
manzana y a su vez de cada UAU, no se generan compensaciones en-
tre UAU por efecto de cargas.  
2- Por cesiones urbanísticas dado que el diseño genera proporciones 
de cesiones urbanísticas diferentes para cada Unidad de actuación ur-
banísticas, generando el derecho a compensaciones, como se detalla 
en el cuadro siguiente:  
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Parágrafo 1. El pago de estas compensaciones de las UAU 1, UAU 2 y 
UAU 3 en favor a las UAU 4 y la UAU 5 podrán realizarse en terreno 
(m2 de área útil), en dinero o en obras dentro del ámbito del Plan 
Parcial.  
 
Parágrafo 2. Actualización valores. Para la actualización de los valores 
de las cargas y sus equivalencias en obra se tomará como referencia 
el monto equivalente en SMMV del día de la firma del decreto de 
adopción del Plan, versus el monto en SMMV al momento del pago 
de las obligaciones  
 
Capítulo V  
Gestión del Plan  
 
Artículo 29. Unidades de Actuación Urbanísticas. El plan se estructura 
en cinco unidades de actuación urbanística, en cada una de las cuales 
se aplicará el mecanismo de Reajuste de tierras según los términos 
establecidos en los artículos 77 y 78 de la ley 9 de 1989; así como en 
los artículos 45 y articulo 46 de la ley 388 de 1997.  
 
Parágrafo 1. Previamente a proceder al reajuste de tierras, mediante 
el englobe de los predios, se deberán desenglobar las áreas de suelo 
rural y/o de protección de los predios que conforman la Unidad de 
Actuación Urbanística  
 
Artículo 30. Delimitación Unidades de Actuación Urbanística. El plan 
se estructura en cinco unidades de actuación urbanística correspon-
dientes a la Unidad de Actuación 1, Unidad de Actuación 2, Unidad de 
Actuación 3, Unidad de Actuación 4 y a la Unidad de Actuación 5 a las 
que les corresponde la siguiente delimitación:  
 
1- U.A.U.1: Con un área bruta de 49.478,86 m2, está la conforman las 
manzanas 7, 8, 9, 10, 11,12,41 y 42, su plano de delimitación dentro 
del Plan Parcial y sus coordenadas se describen a continuación:  
 

 
 
2- U.A.U.2: Con un área bruta de 116.484,80 m2, está la conforman 
las manzanas 4, 5, 6, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23 y 24, su 
plano de delimitación dentro del Plan Parcial y sus coordenadas se 
describen a continuación:  
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3- U.A.U.3: Con un área bruta de 105.400,71 m2, está la conforman 
las manzanas 1,2,3,25,26 y 27, su plano de delimitación dentro del 
plan Parcial y sus coordenadas se describen a continuación: 
 

 
4. U.A.U.4: Con un área bruta de 174.380,80 m2, está la conforman 
las manzanas 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34 y 35, su plano de delimitación 
dentro del Plan Parcial y sus coordenadas se describen a continua-
ción: 
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5- U.A.U.5: Con un área bruta de 139.239,12 m2, está la conforman 
las manzanas 36, 37, 38, 39 y 40 su plano de delimitación dentro del 
Plan Parcial y sus coordenadas se describen a continuación: 
 

 

 
 
Artículo 31. Delimitación y Adopción de las Unidades de Actuación Ur-
banísticas y de Gestión. Se delimitan y adoptan las siguientes Unida-
des de Gestión como instrumentos de gestión del plan parcial:  

 
1. Unidad de Actuación Urbanística 1:  
 
1.1. Delimitación: Con un área bruta de 49.478,86 m2, está la confor-
man las manzanas 7, 8, 9, 10, 11, 12, 41 y 42, su plano de delimitación 
dentro del Plan Parcial y sus coordenadas son las que se describen en 
el artículo 30 numeral 1 del presente decreto.  
 
1.2. Obligaciones: A la unidad de actuación 1 le corresponde las si-
guientes obligaciones: Cargas Urbanísticas por un monto de 
$5.195.957.776 o su equivalente en obras, que se distribuyen así: 
$4.075.135.195 corresponden a Cargas Locales y $1.120.822.581 co-
rresponden a Cargas Generales.  
 
Adicionalmente la Unidad de Actuación Urbanística 1 debe compen-
sar a las UAU 4 y UAU 5 en un total de 348,29 m2, en los términos 
indicados en el artículo 28 del presente decreto.  
 
2. Unidad de Actuación Urbanística 2:  
 
2.1. Delimitación: Con un área bruta de 116.484,80 m2, está la con-
forman las manzanas 4, 5, 6, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23 
y 24, su plano de delimitación dentro del Plan Parcial y sus coordena-
das son las que se describen en el artículo 30 numeral 2 del presente 
decreto.  
 
2.2. Obligaciones: A la unidad de actuación 2 le corresponden las si-
guientes obligaciones: Cargas Urbanísticas por un monto de 
$19.748.688.794 o su equivalente en obras, que se distribuyen así: 
$15.488.689.521 corresponden a Cargas Locales y $4.259.999.273 co-
rresponden a Cargas Generales.  
 
Adicionalmente la Unidad de Actuación Urbanística 2 debe compen-
sar a las UAU 4 y UAU 5 en un total de 8.759,97 m2, en los términos 
indicados en el 28 del presente decreto.  
 
3. Unidad de Actuación Urbanística 3:  
 
3.1. Delimitación: Con un área bruta de 105.400,71 m2, está la con-
forman las manzanas 1, 2, 3, 25, 26 y 27, su plano de delimitación 
dentro del Plan Parcial y sus coordenadas son las que se describen en 
el artículo 30 numeral 3 del presente decreto.  
 
3.2. Obligaciones: A la unidad de actuación 3 le corresponden las si-
guientes obligaciones: Cargas Urbanísticas por un monto de 
$21.081.464.388 o su equivalente en obras, que se distribuyen así: 
$16.533.971.443 corresponden a Cargas Locales y $4.547.492.945 co-
rresponden a Cargas Generales.  
 
Adicionalmente la Unidad de Actuación Urbanística 3 debe compen-
sar a las UAU 4 y UAU 5 en un total de 4.215,12 m2, en los términos 
indicados en el 28 del presente decreto.  
 
4. Unidad de Actuación Urbanística 4:  
 
4.1. Delimitación: Con un área bruta de 174.380,80 m2, está la con-
forman las manzanas 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34 y 35 y su plano de de-
limitación dentro del Plan Parcial y sus coordenadas son las que se 
describen en el artículo 30 numeral 4 del presente decreto.  
 
4.2. Obligaciones: A la unidad de actuación 4 le corresponden las si-
guientes obligaciones: Cargas Urbanísticas por un monto de 
$10.954.489.946,29 o su equivalente en obras, que se distribuyen así: 
$8.591.491.588 corresponden a Cargas Locales y $2.362.998.359 co-
rresponden a Cargas Generales.  
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Adicionalmente la Unidad de Actuación Urbanística 4 debe ser com-
pensada por las UAU 1, UAU 2 y UAU 3 en un total de 9.629,55 m2, 
en los términos indicados en el artículo 28 del presente decreto  
 
5. Unidad de Actuación Urbanística 5:  
 
5.1. Delimitación: Con un área bruta de 139.239,12 m2, está la con-
forman las manzanas 36, 37, 38, 39 y 40, su plano de delimitación 
dentro del Plan Parcial y sus coordenadas son las que se describen en 
el artículo 30 numeral 5 del presente decreto.  
 
5.2. Obligaciones: A la unidad de actuación 5 le corresponden las si-
guientes obligaciones: Cargas Urbanísticas por un monto de 
$11.948.758.856 o su equivalente en obras, que se distribuyen así: 
$9.371.286.267 corresponden a Cargas Locales y $2.577.472.589 co-
rresponden a Cargas Generales.  
 
Adicionalmente la Unidad de Actuación Urbanística 5 debe ser com-
pensada por las UAU 1, UAU 2 y UAU 3 en un total de 3.693,83 m2, 
en los términos indicados en el artículo 28 del presente decreto  
 
Parágrafo 1: Los porcentajes y valores de las cargas y aprovechamien-
tos por unidad, corresponden a los establecidos en el artículo vigé-
simo cuarto, del presente decreto.  
 
Artículo 32. Ente gestor. El plan contará con un ente gestor único para 
todas las Etapas, este deberá constituirse entre los propietarios de los 
predios que conforman el plan parcial o una empresa especializada 
en gerencia de proyectos urbanos, designada por el 50,1% de los pro-
pietarios del Plan. Este ente será el responsable de la gestión de este 
para la urbanización de las áreas de cesión y la entrega del suelo de 
cesiones.  
 
Este ente será el responsable de la gestión de este para la urbaniza-
ción de las áreas de cesión y la entrega del suelo de cesiones a la Al-
caldía Distrital.  
 
El ente será el responsable de la gestión del Plan y de la materializa-
ción de las obras correspondientes, principalmente, a cargas genera-
les, lo cual incluye sin limitarse a ello:  
 
a) Contratación y aprobación de los diseños de las redes de Servicios 
públicos Domiciliarios, de parques y de vías.  
b) Constitución de un encargo fiduciario para el manejo de los recur-
sos destinados a la ejecución de las obras del Plan.  
c) Contratación de las obras del plan, de los controles de calidad e 
interventorías requeridas.  
d) Supervisión e interventoría para las cargas que sean pagadas en 
especie (obra)  
e) Entrega de las redes de servicios públicos y del suelo de cesiones a 
las entidades competentes.  
f) Certificar para efectos de licenciamientos, el pago de las cargas ya 
sean en especie o mediante certificación de la fiducia para los pagos 
monetarios de cargas.  
 
Parágrafo 1. Teniendo en cuenta la no existencia de un propietario 
único para cada una de las unidades de actuación urbanística delimi-
tadas previamente y en caso de no existir acuerdo entre estos para la 
constitución de un ente gestor para la totalidad de unidades de ac-
tuación urbanística y de gestión, cada propietario podrá gestionar di-
recta o a través de una empresa especializada en gerencia de proyec-
tos urbanos sus respectivas unidades. Para ello podrá acudir directa-
mente al procedimiento legal para la aprobación del respectivo pro-
yecto urbanístico general y las licencias de urbanización respectivas.  
 

Artículo 33. Certificación de Cargas. Para le expedición de las licencias 
de las manzanas obligadas compensar, el cumplimiento de la obliga-
ción objeto de compensación debe certificarse por la Secretaría de 
planeación. Para tal efecto, la Entidad habilitada por la ley emitirá el 
certificado con destino a la Secretaria de Planeación en donde conste 
que el dinero de las cargas objeto de compensación correspondientes 
para la manzana o etapa que es objeto de licenciamiento fue consig-
nado en el fidecomiso destinado por el ente gestor para tal fin. Con 
dicha certificación la Secretaria de Planeación emitirá la paz y salvo 
con destino al curador urbano donde se tramite la respectiva licencia 
y que será el soporte del cumplimiento.  
 
Sin paz y salvo expedido por la Secretaría de Planeación no se podrá 
expedir licencia alguna en la medida que se entiende que no existe 
radicado en legal y debida forma.  
 
Artículo 34. Participación Pública. El Distrito podrá hacer inversiones 
en cargas locales para gestionar proyectos de equipamientos públicos 
y/o de vivienda de interés prioritario. Al participar el Distrito en inver-
siones de obras de la malla vial local, urbanización de espacio público 
o redes locales, entrará a formar parte del Fidecomiso indicado en el 
artículo trigésimo segundo y tendrá prioridad en el pago de la inver-
sión en el plan.  
 
Capítulo VI  
Licenciamiento  
 
Artículo 35. Licenciamiento. El proyecto inicialmente deberá tramitar 
la aprobación del Proyecto Urbanístico General PUG y luego podrá li-
cenciar lo correspondientes a las Unidades de gestión respectivas de 
cada Unidad de Actuación Urbanística, de forma aleatoria, siempre y 
cuando se cumpla con las cargas urbanísticas contenidas en cada una 
de ellas.  
 
Para el licenciamiento, se podrán establecer subetapas de licencia-
miento, estas no pueden ser menores al 20% del área neta de la Uni-
dad de Actuación Urbanística-UAU o UNIDAD DE -GESTION/UG.  
 
Para proceder al licenciamiento de las etapas o subetapas, será requi-
sito indispensable acreditar la materialización o pago de las cargas ur-
banísticas, de la etapa precedente ,conforme a lo establecido en el 
artículo 33 del presente decreto.  
 
La pre - inversión en la formulación y estructuración del Plan Parcial 
hace parte de las cargas urbanísticas cuyo pago debe ser acreditado 
mediante un paz y salvo del equipo formulador como requisito para 
proceder al licenciamiento de la primera etapa.  
 
Artículo 36. Etapas de cumplimiento de las cargas urbanísticas. En las 
etapas en la urbanización y entrega de suelo de las cesiones deberán 
cumplir con los siguientes porcentajes:  
 

 
 
  
Artículo 37. Lineamientos ambientales. Se debe dar cumplimiento a 
los lineamientos ambientales contenidos en el Acta de Concertación 
de los asuntos ambientales adoptada por Resolución No. 3655 del 08 
de agosto de 2022 de CORPAMAG.  
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Capítulo VII  
Obligaciones generales del urbanizador  
 
Artículo 38. Obligaciones generales del propietario y/o urbanizador. 
Son obligaciones del propietario y/o urbanizador responsable, o del 
titular de la licencia de urbanismo respectiva, general o por etapas, 
entre otras, las siguientes:  
 
1. Entregar materialmente y escriturar a favor del Distrito de Santa 
Marta las áreas de cesión públicas obligatorias destinadas a espacio 
público de acuerdo con las condiciones establecidas en la Ley 388 de 
1997, el presente Decreto y las demás normas vigentes sobre la ma-
teria. La entrega y escrituración de las áreas de cesión pública obliga-
toria a nombre del Distrito se dará por intermedio la secretaria gene-
ral del Distrito de Santa Marta.  
2. El propietario de los predios y el Distrito de Santa Marta podrán 
acordar la entrega anticipada de las áreas de cesión para espacio pú-
blico y 1 equipamiento comunal público en los términos de la Ley 388 
de 1997 y del presente decreto.  
3. Diseñar, construir y dotar las zonas de cesión para parques, pro-
ducto del proceso de urbanización de acuerdo con la normativa vi-
gente y las especificaciones que establezca el Instituto Distrital de 
Santa Marta para la Recreación y el Deporte.  
4. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y se-
guridad de las personas, así como la estabilidad de los terrenos, edifi-
caciones y elementos constitutivos del espacio público.  
5. Ejecutar las obras de la malla vial cumpliendo con el correspon-
diente perfil y las especificaciones técnicas que señaladas por el Dis-
trito y/o por la Secretaria de Movilidad Multimodal y Sostenible. Las 
redes y obras de infraestructura de servicios públicos se deberán eje-
cutar con sujeción a los planos y diseños aprobados por las empresas 
de servicios públicos y cumpliendo las especificaciones técnicas defi-
nidas por las entidades correspondientes.  
 
Parágrafo 1. Estas obligaciones se entenderán incluidas en la corres-
pondiente licencia de urbanización, aun cuando no queden estipula-
das expresamente en las mismas.  
 
Parágrafo 2. De conformidad con lo establecido en el artículo 
2.2.4.1.7.1 del Decreto 1077 de 2015, con la expedición del presente 
Decreto no se requerirá licencia de intervención u ocupación del es-
pacio público para ejecutar las obras de espacio público previstas al 
interior del Plan Parcial.  
 
Capítulo VIII  
Disposiciones Finales  
 
Artículo 39. Remisión a otras normas. Los aspectos no regulados en el 
presente Decreto se regirán por las normas contenidas en el Acuerdo 
005 de 2000 "Por el cual se expide el Plan de Ordenamiento Territorial 
de Santa Marta "JA TE MATUNA" 2000- 2009.  
 
Artículo 40. Vigencia. Las disposiciones contenidas en el presente de-
creto tendrán una vigencia de diez (10) años contados a partir de la 
fecha de publicación del decreto de adopción.  
 
Parágrafo 1. El plan parcial podrá prorrogarse hasta por un término 
máximo de Diez (10) años. La prórroga deberá ser solicitada por el 
ente gestor y/o el promotor ante la secretaria de planeación distrital, 
dentro de los seis (6) meses previos al vencimiento del plazo inicial 
señalado en el artículo anterior.  
 
Artículo 41. Incorporación en base de datos geográfica corporativa. 
Una vez adoptado el presente acto administrativo, la Secretaría de 
Planeación deberá incorporar al Sistema de Información Geográfica - 

SIG del Distrito de Santa Marta la información cartográfica del pre-
sente plan. Para tal efecto, el promotor del plan parcial deberá enviar 
Copia de la cartografía en formato digital compilado en una Geodata-
base — GDB.  
 
Artículo 42. Trámite de Ajustes. De requerirse el ajuste al Plan Parcial 
Vista Hermosa se efectuará en los términos del Parágrafo del artículo 
2.2.4.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015 "únicamente las instancias o au-
toridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste 
necesario para el desarrollo del respectivo plan. La solicitud de deter-
minantes únicamente se podrá circunscribir a los aspectos sobre los 
cuáles se solicite de manera expresa y escrita la modificación, y se 
sustentarán en la misma reglamentación con que fue aprobado el 
plan parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario".  
 
Artículo 43. Publicación. El presente Decreto regirá a partir de la fecha 
de su publicación y de conformidad con el artículo 73 de la Ley 1437 
de 2011, el presente Decreto será publicado en la gaceta Distrital, en 
la página electrónica de la entidad y en un medio masivo de comuni-
cación.  
 
NOTIFÍQUESE, PUBLÍQUESE Y CÚMPLASE  
 
 
VIRNA LIZI JOHNSON SALCEDO 
Alcaldesa Distrital 
 
ISAAC PERTUZ BOLAÑO 
Secretario de Planeación Distrital 
 
Revisó: Luisa Fernanda Echeverri 
Directora Jurídica Distrital (e) 
 
Proyectó: Emilio Molina Barbosa – Abogado, Contratista 
María Santiz Rosas – Economista, Contratista 
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DECRETO NUMERO 059 
Fecha: 15 de febrero de 2023 
 
POR MEDIO DE LA CUAL SE CORRIGE UN ERROR FORMAL DE TRANS-
CRIPCIÓN EN EL DECRETO No.055 DEL 7 DE FBRERO DE 2023.  
 
LA ALCALDESA DEL DISTRITO TURISTICO, CULTURAL E HISTORICO DE 
SANTA MARTA, en uso de sus facultades constitucionales, legales y 
reglamentarias, especialmente las conferidas en el artículo 45 de la 
Ley 1437 de 2011 y,  
 
CONSIDERANDO  
 
Que el Artículo 45 del Código de Procedimiento Administrativo y de 
lo Contencioso Administrativo establece: "En cualquier tiempo, de 
oficio o a petición de parte. se podrán corregir los errores simple-
mente formales contenidos en los actos administrativos, ya sean arit-
méticos, de digitación, de transcripción o de omisión de palabras. En 
ningún caso la corrección dará lugar a cambios en el sentido material 
de la decisión, ni revivirá los términos legales para demandar el acto. 
Realizada la corrección, esta deberá ser notificada o comunicada a to-
dos los interesados, según corresponda"  
 
Que la Administración Distrital expidió el Decreto 055 del 7 de febrero 
de 2023, por medio del cual se realiza el cierre presupuesto del Capí-
tulo Independiente del Sistema General de regalías Bienio 2021-2022 
y se incorpora la disponibilidad inicial al bienio 2023-2024.  
 
Que en al momento de anotar el año en la parte inicial del Decreto 
No.055, se cometió un error simplemente formal de transcripción al 
registrar como año de expedición el 2022, siendo lo correcto 2023.  
 
Que los efectos jurídicos del Decreto 055 del 7 de febrero de 2023, 
mediante el cual "SE REALIZA EL CIERRE PRESUPUESTO DEL CAPITULO 
INDEPENDIENTE DEL SISTEMA GENERAL DE REGALÍAS BIENIO 2021-
2022 Y SE INCORPORA LA DISPONIBILIDAD INICIAL AL BIENIO 2023-
2024, se encuentran vigentes.  
 
Que la modificación prevista en el presente acto administrativo cum-
ple con los presupuestos del artículo 45 de la Ley 1437 de 2011 y no 
genera modificaciones en el sentido material de la decisión adoptada 
por la Alcaldía Distrital de Santa Marta en el Decreto 055 del 7 de fe-
brero de 2023, sin embargo por técnica jurídica y con el fin de evitar 
inconsistencias, se hace necesario expedir un acto administrativo que 
corrija el error formal de transcripción presentado.  
 
Que, en mérito de lo anterior,  
 
DECRETA.  
 
ARTÍCULO PRIMERO: Corríjase el error simplemente formal en rela-
ción al año de expedición transcrito en la parte inicial del Decreto 
No.055 de fecha 7 de febrero de 2023, el cual quedará así:  
 

DECRETO No.055 
(Del 7 de febrero de 2023.) 

 
ARTICULO SEGUNDO. Las disposiciones contenidas en el Decreto 
No.055 expedido el 7 de febrero de 2023, siguen vigentes en los mis-
mos términos que fueron expedidos.  
 
ARTÍCULO TERCERO. El presente acto administrativo hace parte inte-
gral del Decreto No. 055 de fecha 7 de febrero de 2023.  
 

ARTÍCULO CUARTO. Comuníquese a las Secretarias de Hacienda, Edu-
cación y Gerencia de Infraestructura Distrital el presente Decreto, 
para su conocimiento y los fines pertinentes.  
 
ARTÍCULO QUINTO. El presente Decreto regirá a partir de la fecha de 
su publicación.  
 
PUBLIQUESE, COMUNÍQUESE Y CÚMPLASE  
Dado en el Distrito Turístico Cultural e Histórico de Santa Marta a los, 
15 Febrero de 2023  
 
 
VIRNA LIZI JOHNSON SALCEDO 
Alcaldesa Distrital.  
 
Proyectó: Luis Peñaranda — Director Financiero Secretaria de Ha-
cienda  
Revisó: Edson Manjarres Bolaño — Secretario de Hacienda Distrital 
 


