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DECRETO NUMERO 061
Fecha: 16 de febrero de 2023

POR MEDIO DEL CUAL SE VIABILIZA, PRIORIZA 'Y APRUEBA UN PRO-
YECTO DE INVERSION FINANCIADO CON RECURSOS DEL SISTEMA GE-
NERAL DE REGALIAS - SGR, EN EL MARCO DE LA LEY 2056 DE 2020.

LA ALCALDESA DEL DISTRITO TURISTICO, CULTURAL E HISTORICO DE
SANTA MARTA, en uso de sus facultades constitucionales y legales vi-
gentes, en especial las conferidas por la Ley 2056 de 2020, el Decreto
1821 del 31 de diciembre de 2020, y las demds disposiciones norma-
tivas que las modifiquen, adicionen o complementen,

CONSIDERANDO

Que, el Acto Legislativo 05 de 2011 creo el Sistema General de Rega-
lias - SGR, modificando los Articulos 360 y 361 de la Constitucion Po-
litica, dictando disposiciones sobre el régimen de regalias y compen-
saciones.

Que, mediante el Acto Legislativo 05 de 2019 se modific el Articulo
361 de la Constitucidn Politica y se previé que la vigencia de este
nuevo régimen estaria sujeta a la expedicién de una Ley que regulara
el Sistema General de Regalias a las disposiciones alli previstas.

Que, en desarrollo de lo anterior, se expidid la Ley 2056 de 2020 "Por
la cual se regula la organizacion y el funcionamiento del Sistema Ge-
neral de Regalias", cuyo objeto consiste en determinar la distribucidn,
objetivos, fines, administracidn, ejecucién, control, el uso eficiente y
la destinacién de los ingresos provenientes de la explotacion de los
recursos naturales no renovables, precisando las condiciones de par-
ticipacidn de sus beneficiarios.

Que, el Capitulo | del Titulo IV de la Ley 2056 de 2020, regula las reglas
generales para los proyectos de inversion del SGR, en especial la des-
tinacion, caracteristicas, ejercicios de planeacion, ciclo de los proyec-
tos, registro, formulacion y presentacion, viabilidad, priorizacion,
aprobacion y ejecucién de proyectos de inversion.

Que, el Articulo 37 de la Ley 2056 de 2020, establecié que los proyec-
tos de inversion que se financien con cargo al SGR seran ejecutados
por quien designe las entidades u 6rganos de que tratan los articulos
35y 36 de la presente Ley. Asi mismo, la entidad ejecutora estara a
cargo de la contratacidn de la interventoria.

Que, el Gobierno Nacional expidié el Decreto 1821 de 2020, Decreto
Unico Reglamentario del Sistema General de Regalias, disponiendo en
la Parte 2 del Libro 1. las generalidades de los proyectos de inversion
a ser financiados con recursos del SGR.

Que, el Literal a) del Articulo 1.2.1.2.8 del Decreto 1821 de 2020 dis-
pone que para, "Las Asignaciones Directas y la Asignacidn para la In-
versidn Local, la viabilidad estara a cargo de las entidades territoriales
beneficiarias y para la Asignacidn para la Inversion Regional, corres-
pondera a la entidad territorial que presente el proyecto de inver-
sién." (...)

Para el efecto, el representante legal de la respectiva entidad territo-
rial o su delegado deberd suscribir el concepto de viabilidad y regis-
trarlo o podran solicitarlo al Ministerio o Departamento Administra-
tivo cabeza del sector al que pertenezca el proyecto...”

Que el Articulo 1.2.1.2.11. del Decreto ibidem determina que corres-
pondera a las instancias encargadas de la priorizacidn y aprobacion de
proyectos sefialadas en el presente articulo, verificar que la aproba-
cién de proyectos de inversion se encuentre en concordancia con la

disponibilidad de caja y saldo presupuestal, conforme a la Ley Bienal
de Presupuesto del Sistema General de Regalias, el Plan Bienal de Caja
y el cronograma de flujos definido y registrado en el Sistema de Pre-
supuesto y Giro de Regalias. En caso de que se evidencie la necesidad
de disponer de recursos de posteriores presupuestos bienales para un
proyecto de inversidn, se requerira, previo a su aprobacion, de la au-
torizacion de vigencias futuras que permitan su plena financiacion,
conforme con los articulos 157, 158 y 159 de la Ley 2056 de 2020y las
normas que los reglamenten.

Que, el Decreto 139 del 30 de junio de 2021 "Por el cual se incorpora
el Capitulo Independiente de Inversiones con cargo a los recursos del
Sistema General de Regalias (SGR). en el Plan de Desarrollo Santa
Marta. Corazén del Cambio 2020 — 2023-, consideré como parte de
las inversiones, el proyecto para la "Garantizar la terminacién de 4
mega colegios distritales", en cumplimiento del articulo 30 de la Ley
2056 de 2020;

Que, conforme a lo anterior, el Distrito de Santa Marta formulé el pro-
yecto de inversién denominado "DOTACION ESCOLAR DE LA INSTITU-
CION EDUCATIVA LIBANO SEDE 2 EN EL DISTRITO TURISTICO, CULTU-
RAL E HISTORICO DE SANTA MARTA", con codigo BPIN:
2022470010033; para ser financiados con los recursos del SGR, con-
forme al ciclo de los proyectos del SGR.

Que, para dar viabilidad a los proyectos presentados, se revisé su con-
cordancia con los instrumentos de planeacion financiera del SGR, a
través del andlisis de la informacidn técnica, social, ambiental, juridica
y financiera, dentro de unos estdndares metodoldgicos de prepara-
cién y presentacion, con el fin de determinar si la iniciativa de inver-
sion cumple las condiciones y los requisitos que la hacen susceptible
de financiacidn y si ofrece los beneficios suficientes frente a los costos
en los cuales se incurrird, en concordancia con lo sefialado en el nu-
meral 2 del Articulo 29 de la Ley 2056 de 2020.

Que, la Secretaria de educacion Distrital y la Gerencia de Infraestruc-
tura, mediante oficio de verificacidn de requisitos del veinte seis (26)
diciembre de 2022, realizaron el andlisis de estudio con el fin de emitir
los conceptos de viabilidad del proyecto de inversion denominado
"DOTACION ESCOLAR DE LA INSTITUCION EDUCATIVA LIBANO SEDE 2
EN EL DISTRITO TURISTICO, CULTURAL E HISTORICO DE SANTA", con
codigo BPIN: 2022470010033, teniendo en cuenta que el proyecto
cumplen con la integralidad de las condiciones y criterios juridicos,
técnicos, financieros, ambientales y sociales requeridos para su apro-
bacidn por parte del ente territorial.

Que en mérito de lo expuesto;
DECRETA

ARTICULO PRIMERO: VIABILIZAR el proyecto de inversién denomi-
nado "DOTACION ESCOLAR DE LA INSTITUCION EDUCATIVA LIBANO
SEDE 2 EN EL DISTRITO TURISTICO, CULTURAL E HISTORICO DE SANTA
MARTA", cddigo BPIN: 2022470010033; teniendo en cuenta que el
proyecto cumple con la integralidad de las condiciones y criterios ju-
ridicos, técnicos, financieros, ambientales y sociales requeridos para
su aprobacién. Proyecto que se detalla a continuacién:
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DATOS DEL PROYECTO BPIN: 2022470010033

[ Cédigo BPIN _| ecto Sector Fase Vaior Total
DOT} ESCOLAR  DE
INS’ ION  EDUCATIVA LIBANO 3 FACTIBILIDAD =
2022470010033 | SEDE 2 EN EL DISTRITO TURISTICO, | Educacién | FASE 3 $2.008.089.661,00
CULTURAL E HISTORICO DE SANTA
Fuentes Tipo de recurso %:m Valor
Dunms&s-m Asignaciones directas 6 meses $2.008.089.661,00
VALOR $2.008.089.661,00 (DOS MIL OCHO MILLONES, OCHENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS SESENTAY
APROBADO UN PESOS, MONEDA LEGAL)

Fuentes Tipo de recurso Vigencia Valor Aprobado | Vigencia Vr Aprobado Bienio enel que
Aprobadas Presupuestal Futura Vig. Futura serecibe el bien
SGR Aprobada 0
servicio
Distrito de
Santa Asignaciones 2023-2024 | $2.008.089.661,0 NO NO 2023-2024
Marta directas 0
. CULTURAL
afacitore del EHISTORICO DE SANTA MARTA Velor $1.907.206.011,00
proyecto
Entidad publica
DISTRITO TURISTICO, CULTURAL
emants para EHISTORICO DE SANTA MARTA Valor $100.804.650,00
!
VALOR TOTAL APROBADO $2.008.089.661,00
Acuerdo de Acuerdo 003 y 004 de 2021 de la Comision Rectora del SGR y Orientaciones Técnicas
requisitos con Transitorias para la Inversion de Proyectos y demas normas concordantes a esta,
_que se aprobs

ARTICULO SEGUNDO: PRIORIZAR Y APROBAR el proyecto de inversién
denominados "DOTACION ESCOLAR DE LA INSTITUCION EDUCATIVA
LIBANO SEDE 2 EN EL DISTRITO TURISTICO, CULTURAL E HISTORICO
DE SANTA MARTA", con codigo BPIN: 2022470010033; tal como se
detalla a continuacion.

DATOS DEL PROYECTO BPIN: 2022470010033

EMEE.:» Sector Fase allor Total
DOTACIH ESCOI

INSTITUCION EDUCATNA L(amo FACTIBILIDAD -

2022470010033 | SEDE 2 EN EL DISTRITO TURISTICO, | Educacién | FASE 3 $2.008.089.661,00
CULTURAL E HISTORICO DE SANTA
MARTA
| Tipoderecurso_ Cronograma MGA | Valor |
Asignaciones directas 6 meses $2.008.089.661,00

$2.008.089.661,00 (DOS ﬂl. OCHO MILLONES, OCHENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y UN EDA LEGAL)

Bienio en el
Fuentes Vigencia Vigencia Vr Aprobado que se
Aprobadas | Tipo de recurso Presupuestal = Valor Futura Vig. Futura recibe el
SGR probado Aprobada bien o
servicio
Distrito de
Santa Asignaciores. 20232024 ($2008.089.861 NO NO 20232024
Marta directas
Entidad publica DISTRITO TURISTICO, CULTURAL E
designada ejecutora HISTORICO DE SANTA MARTA Valor $1.907.285.011,00
del proyecto
Entidad
Mmm DISTRITO YURIST'IOO CUI.TURAL E Valor $100.804,650
contratar la HSTORICO DE 2o
Interventoria
VALOR TOTAL APROBADO $2.008.089.661,00
Acuerdo de requisitos Aumuomynou-zozumhc«mmuscnyomrmm
con que se aprobé Transitorias para la Inversién de Proyectos y demés normas

ARTICULO TERCERO: Designese como entidad publica ejecutora del
proyecto aprobado, al DISTRITO TURISTICO, CULTURAL E HISTORICO
DE SANTA MARTA, el cual debera garantizar la correcta ejecuciéon de
los recursos asignados a los proyectos de inversién, de conformidad
con lo establecido en el articulo 37 de la Ley 2056 de 2020.

ARTICULO CUARTO: Incorporar al Presupuesto Distrital de la vigencia
actual, los recursos provenientes de las Asignaciones Directas Del Sis-
tema General De Regalias por valor de DOS MIL OCHO MILLONES,
OCHENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS SESENTA Y UN PESOS M/L
($2.008.089.661,00).

ARTICULO QUINTO: La ejecucién del proyecto se adelantara con es-
tricta sujecion al régimen presupuestal definido en la Ley 2056 de
2020, las normas vigentes en materia de contratacién publica y las
normas legales vigentes que le sean aplicables.

PARAGRAFO UNICO: La Secretaria de educacién Distrital y la Gerencia
de Infraestructura seran las dependencias encargadas de llevar el re-
gistro documental y de la informacion por el Sistema de Seguimiento,

Evaluacion y Control en atencidn a lo dispuesto en el Articulo 37 de la
Ley 2056 de 2020.

ARTICULO SEXTO: Hace parte integral del presente acto administra-
tivo copia del proyecto viabilizado, copia de viabilidad emitido por la
Secretaria de educacién Distrital y la Gerencia de Infraestructura.

ARTICULO SEPTIMO: El presente Decreto regira a partir de la fecha de
su expedicién.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en el Distrito Turistico Cultural e Historico de Santa Marta a los
16 FEB 2023

VIRNA LIZI JOHNSON SALCEDO
Alcaldesa Distrital,

Proyectd: Kelly Villazén - Abogada Gerencia de infraestructura
Revisd y aprobd: Jonatan Nieto Gutiérrez - Asesor de despacho
Reviso: Lacides Toro - Asesor de despacho

Revisd: Antonio Peralta Silvera - Secretario de Educacion
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DECRETO NUMERO 062
Fecha: 16 de febrero de 2023

"POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL LAS FLORES"

LA ALCALDESA DEL DISTRITO TURISTICO, CULTURAL E HISTORICO DE
SANTA MARTA, en uso de sus facultades constitucionales, legales y en
especial las conferidas por el numeral 5 del articulo 27 de la Ley 388
de 1997 modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021, el arti-
culado 2.2.4.1.3.1. del Decreto Nacional 1077 de 2015, y

CONSIDERANDO

Que el Articulo 58 de la Constitucién Politica establece que, "se ga-
rantizan la propiedad privada y los demds derechos adquiridos con
arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni
vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacion de una ley
expedida por motivos de utilidad publica o interés social, resultaren
en conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por ella
reconocida, el interés privado debera ceder al interés publico y social.
La propiedad es una funcién social que implica obligaciones. Como tal,
le es inherente una funcidn ecoldgica. El Estado protegera y promo-
vera las formas asociativas y solidarias de propiedad. Por motivos de
utilidad publica o de interés social definidos por el legislador, podra
haber expropiacién mediante sentencia judicial e indemnizacién pre-
via. Esta se fijard consultando los intereses de la comunidad y del afec-
tado. En los casos que determine el legislador, dicha expropiacién po-
dra adelantarse por via administrativa, sujeta a posterior accién con-
tenciosa-administrativa, incluso respecto del precio."

Que el articulo 311 de la Constitucidn Politica asigna a los municipios
como entidades fundamentales de la divisién politico-administrativa
del Estado, la funcidon de "(...) prestar los servicios publicos que deter-
mine la ley, construir las obras que demande el progreso local, orde-
nar el desarrollo de su territorio, promover la participaciéon comunita-
ria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las
demas funciones que le asignen la Constitucion y las leyes."

Que el articulo 3 de la Ley 388 de 1997, "Por la cual se modifica la Ley
9 de 1989, y la Ley 2 de 1991 y se dictan otras disposiciones, "esta-
blece como uno de los fines del ordenamiento del territorio el "(...)
atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en
aras del interés comun, procurando su utilizacién racional en armonia
con la funcién social de la propiedad a la cual le es inherente una fun-
cidn ecoldgica, buscando el desarrollo sostenible.". Asi mismo indica
que, "El Ordenamiento del Territorio constituye una funcién publica",
que tiene entre sus fines permitir a los habitantes el acceso a las vias
publicas, la construccidn de infraestructuras de transporte y demas
espacios publicos y su destinacion al uso comun; brindar atencién a
los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlos en areas del
interés comun, propender por el mejoramiento de la calidad de vida
de los habitantes, distribuir equitativamente las oportunidades y los
beneficios del desarrollo y preservar el patrimonio cultural y natural.

Que, a su turno, el articulo 8 ibidem, modificado por el articulo 27 de
la Ley 2079 de 2021, sobre la accion urbanistica seiala que: "(...) La
funcién publica del ordenamiento del territorio local se ejerce me-
diante la accién urbanistica de las entidades distritales y municipales,
referida a las decisiones administrativas y a las actuaciones urbanisti-
cas que les son propias, relacionadas con el ordenamiento del territo-
rio y la intervencion en los usos del suelo (...)". Adicionalmente, prevé
que en todo caso las acciones urbanisticas deberdn estar autorizadas
o contenidas en los Planes de Ordenamiento Territorial o en los ins-
trumentos que los desarrollen o complementen.

Que de acuerdo con lo establecido por el Articulo 19 de la Ley 388 de
1997 "Los planes parciales son los instrumentos mediante los cuales
se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de or-
denamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las
areas incluidas en el suelo de expansidén urbana, ademas de las que
deban desarrollarse mediante unidades de actuacién urbanistica, ma-
cro proyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con
las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en
los términos previstos en la presente ley."

Que el Decreto Nacional 2181 de 2006, modificado por el Decreto Na-
cional 4300 de 2007, reglamento parcialmente las disposiciones rela-
tivas a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997, en lo con-
cerniente al procedimiento para su formulacion, concertacion y adop-
cion.

Que el articulo 125 y 126 del Acuerdo 011 de 2020, Por el cual se re-
visa, modifica y expide el Plan De Ordenamiento Territorial "POT 500
Afos" del Distrito Turistico, Cultural e Historico De Santa Marta 2020
— 2032." respectivamente, establecen las normas aplicables al Trata-
miento Urbanistico de Desarrollo; y las normas aplicables al trata-
miento urbanistico de desarrollo y suelo de expansién en ambitos de
planes parciales; precisdndose que los planes parciales en trata-
miento de desarrollo se clasifican de la siguiente forma: a) Planes Par-
ciales de Expansion: En el suelo de expansién todo el desarrollo se
tendra que hacer a treves de planes parciales; b) Planes Parciales de
Desarrollo: Son los planes parciales que se desarrollan en el suelo ur-
bano en areas con tratamiento urbanistico de desarrollo.

Que el articulo 127 del Acuerdo 011 de 2020 establece que el plan de
ordenamiento territorial predelimitd los ambitos de los planes parcia-
les, en el proceso de formulacién y adopcidn, y que en la etapa de
solicitud de determinantes la Secretaria de Planeacién debera estu-
diar los antecedentes en la zona sobre el proceso de desarrollo y
adoptar esta pre-delimitacién como definitiva o proponer una nueva
que responda a los lineamientos de delimitacién de planes parciales
de las normas vigentes.

Que asi mismo el articulo 126 del Acuerdo 011 de 2020 dispone que
los suelos de expansion urbana deberdn desarrollarse mediante plan
parcial cuando el ambito de predios con tratamiento de desarrollo en
conjunto sume areas mayores a 100.000 m2; la condicion de area es
inferior cuando estén asociados a elementos del sistema ambiental o
de la estructura ecoldgica o a componentes de la dimensién ambien-
tal, en este caso todas las areas mayores a 20.000 m2 deberan desa-
rrollarse a través de planes parciales.

Que lo anterior se encuentra en armonia con lo dispuesto en el para-
grafo 2 del articulo 2.2.4.1.5.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 me-
diante el cual se sefiala que en observancia al articulo 38 de la ley 388
de 1997, aquellos inmuebles localizados al interior del area de plani-
ficacidon del plan parcial que hubieran sido el resultado de cesiones,
afectaciones y otras obligaciones, no se objetd del reparto de cargas
y beneficios, tales como: los predio que tengan licencias urbanisticas
vigentes, los cuales se regiran por las condiciones definidas en la res-
pectiva licencia; asi como los predios que hayan ejecutado la totalidad
de las obras contempladas en la licencia de urbanizacién y entregado
y dotado las cesiones correspondientes.

Que, en relacién concreta con el ambito de aplicacién del Plan Parcial
Las Flores, se ajustd teniendo en cuenta el proceso de articulacion
adelantado entre el promotor y la Secretaria de Planeacién Distrital,
toda vez que, en el ambito inicial planteado por el Plan de Ordena-
miento Territorial, se detectaron unas preexistencias normativas y
constructivas sobre el borde de la troncal del caribe, el proceso de
urbanizacién localizado en esa zona se efectud con instrumentos que
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no consideraron la adopcién de un plan parcial: tales como licencia de
urbanismo vy licencias de construccion. Tal circunstancia implica que
existen posiblemente situaciones juridicas consolidadas; por lo que
seran excluidos del dmbito del presente plan parcial.

Que en relacién con las areas brutas que conforman el dmbito de apli-
cacion del plan parcial y en caso de existir diferencias entre las areas
registradas y las areas fisicas, se tendran para consideracion del Plan
Parcial Las Flores, las areas fisicas-reales que, resulten del levanta-
miento topografico respectivo.

Que el Articulo 128 del Acuerdo 011 de 2020 establecid los planes
prioritarios para adopcidn estan consignados en el plano FU-19. de-
nominado Pre-delimitacion de planes parciales y planes parciales
priorizados, estos deberan tener prelacién en su elaboracién, dado
que son los proximos a las areas urbanas.

Que el Articulo 129 del Acuerdo 011 de 2020 definié que los planes
parciales tratdndose de suelos de expansion seran concertados por
CORPAMAG en lo concerniente a los elementos ambientales y en los
que colinde con la estructura ecoldgica principal o elementos de pro-
teccidn. Los planes parciales con suelo de desarrollo dentro del peri-
metro urbano seran concertados con la autoridad ambiental Distrital
(DADSA) en lo concerniente a los elementos ambientales y en los que
colinde con la estructura ecolégica principal o elementos de protec-
cion

Que el Articulo 137 del Acuerdo 011 de 2020 definié los usos de alto
impacto son todos aquellos que generan impacto sobre el entorno,
por ello se definen las condiciones especiales para su implantacion.

Que el Articulo 147 del Acuerdo 011 de 2020, establecié las normas
aplicables a los usos del suelo para estaciones de distribucion de ga-
solina, gas y electricidad para vehiculos automotores.

Que el Subcapitulo V, Sistemas de servicios publico, establecio, en sus
articulos:

e articulo 82°.Componentes del Sistema de Acueducto.

e articulo 88°. Condiciones y Obligaciones del Sistema a cargo de los
Desarrolladores Urbanos o Constructores.

e articulo 89°. Obligaciones del sistema a cargo del operador y del dis-
trito.

e articulo 90°.Condiciones sistema de alcantarillado.

e articulo 91°.Priorizacién en la ampliacién y aumento de la cobertura
de la red.

e articulo 92°. Alcance de los instrumentos sectoriales.

e articulo 93°.Sistemas no convencionales de alcantarillado y trata-
miento de aguas residuales.

En los planes parciales de desarrollo o en el suelo de expansion se
podran plantear sistemas no convencionales de alcantarillado y trata-
miento de aguas residuales.

Los sistemas no convencionales no tendran que estar conectado a la
red general, podran ser independientes.

La administracién y el mantenimiento de estos sistemas podrd ser
operado por el Distrito a través de sus entidades.

o Articulo 94°.Sistema De Energia Eléctrica

¢ Articulo 95°.0bligaciones del Sistema a cargo de los constructores o
desarrolladores Urbanos

® Articulo 96°.0bligaciones del Sistema a cargo del Distrito

e Articulo 97°.Soluciones de lluminacion y energia solar con sistemas
alternativos

e Articulo 98°.Redes de energia eléctrica y/o gas para dreas industria-
les.

o Articulo 99°.Sistema de telecomunicaciones.

e Articulo 100°. Obligaciones del sistema a cargo de los constructores
o desarrolladores urbanos

o Articulo 101°. Obligaciones del Sistema a cargo del Distrito

Que el Subcapitulo VI, Sistema Urbano de Drenajes Sostenibles —
SUDS, establecid la normas para el Sistema Urbano de Drenajes Sos-
tenibles - SUDS

Que el articulo 102 del Acuerdo 011 de 2020 sefiala que los sistemas
urbanos de drenaje sostenibles permiten dar solucidn al transito de
las aguas lluvias en el drea urbana a través de soluciones amigables
con el medio ambiente, econémicas y/o eficientes que permiten la
permeabilidad del suelo.

Que el articulo 103 del Acuerdo 011 de 2020 establece las normas
generales del sistema urbano de drenajes sostenibles precisando que
en suelo de expansidn urbana las manzanas de nuevos desarrollos no
podran tener menos de 10 metros por cada lado y la ocupacién no
podra ser mayor al 30% del area total, creando un sistema de ponda-
jes o areas de absorcidn al centro de la manzana.

Que el articulo 104 del Acuerdo 011 de 2020 sefiala que la creacién y
administracion del sistema urbano de drenaje sostenible estara a
cargo de la Empresa de Servicios Publicos de Santa.

Que la sefiora Edith Mary Michell de Gonzales es propietaria del lote
con folio de matricula 080-101435 y en su calidad de propietaria
otorgd poder el dia 2 de junio de 2021, al Sefior Emilio Poutay para
que actuara como promotor del Plan Parcial Las Flores.

Que mediante oficio con numero de expediente No.
P34102021030102 del 4 de mayo de 2021, la empresa de servicios
publicos Electricaribe expidié viabilidad para el servicio de energia
eléctrica.

Que mediante oficio Radicado No. 3-2022-00805 del 22 de febrero de
2022 la empresa de servicios publicos Empresa de Servicios Publicos
del Distrito de Santa Marta ESSMAR, expidio factibilidad para el servi-
cio publico de Acueducto y Alcantarillado.

Que mediante oficio con radicado 21-014135 del 9 de julio de 2021,
la empresa de servicios publicos Gases del Caribe expidid factibilidad
para el servicio publico de gas domiciliario.

Que, en cumplimiento a los principios de publicidad, transparencia y
participacion en concordancia con lo sefialado en el articulo
2.2.4.1.1.8 del Decreto 1077 de 2015 y la Ley 1437 de 2011, la Secre-
taria de Planeacidn Distrital de Santa Marta expidié aviso de convoca-
toria a propietarios y vecinos, para la socializacién de la propuesta del
Plan Parcial Las Flores, que se llevo a cabo el dia 5 de octubre de 2021
a las 5:00 pm en las instalaciones de la sala de reuniones del Hotel
Catedral Plaza, ubicado en la calle 16 # 5-17 en el centro histdrico de
la ciudad de Santa Marta. .

Que, el mencionado aviso en cumplimiento de la normatividad vi-
gente fue publicado en un medio escrito de amplia circulacién, los
dias 1 al 4 de octubre de 2021, segun se acredité mediante la entrega
de las correspondientes paginas del periddico El Informador de la ciu-
dad de Santa Marta.

Que, mediante oficio bajo numeraciones 2662, 2663, 2664, 2665 y
2666 del afio 2021, la secretaria de Planeacidn Distrital extendié invi-
tacion formal a vecinos y propietarios del Plan Parcial Las Flores, para
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que participaran en la socializacion que se llevaria a cabo el dia 5 de
octubre de 2021 a las 5:00 pm en las instalaciones del Salon de reunio-
nes del Hotel Catedral Plaza, ubicado en la calle 16 # 5-17 en el centro
historico de la ciudad de Santa Marta.

Que, en desarrollo de lo anterior y en cumplimiento a la fase de infor-
macién publica el promotor en compafiia de la secretaria de Planea-
cion Distrital, vecinos y propietarios participaron en la jornada de so-
cializacién el dia 5 de octubre de 2021, tal como se acredité durante
el tramite de expedicién de viabilidad del proyecto.

Que en observancia de lo dispuesto en el articulo 38 de la ley de 1997,
los predios que tengan licencias urbanisticas vigentes, localizados al
interior del area de planificacién del plan parcial que hubieren sido el
resultado de cesiones, afectaciones u otras obligaciones, no seran ob-
jeto del reparto de cargas y beneficios; y se regiran por las condiciones
definidas en la respectiva licencia

Que el dia 15 de junio de 2022 mediante Resolucidn No. 070 la secre-
taria de Planeacion Distrital dio viabilidad al proyecto urbanistico.

Que se concerté con CORPAMAG los aspectos ambientales, quien ex-
pidié mediante Resolucion No. 6418 del 23 de noviembre de 2022,
adoptando los temas relacionados a la concertacion ambiental.

Que una vez revisado la cartografia y el Documento Técnico de So-
porte DTS, cumple con las normas del Acuerdo 011 de 2020y la nor-
mativa Nacional vigente.
En mérito del expuesto,

DECRETA

Capitulo 1
Adopcidn, Contenido, Delimitacion y areas

Articulo 1. Adopcion. El presente tiene como objeto adoptar el Plan
Parcial Las Flores, en los términos del presente Decreto y de confor-
midad con las consideraciones previamente planteadas.

Articulo 2. Ambito del Plan Parcial. El Plan Parcial esta configurado por
los siguientes predios:

~ DENOMINACION | TOTAL | U.AUTONOMA | LASFLORES
MATRICULA INMOBILIARIA 080-59592 T 080-101435
% PARTICIPACION PLAN PARCIAL 100.00% | 10.18% |  89.82%
| AREABRUTA | 198,288.02 2018500 - 17810302

Paragrafo 1: La informacion del presente articulo es de caracter indi-
cativo y corresponde a informacion suministrada por los propietarios,
cualquier modificacidn en las cabidas y linderos, asi como, en la titu-
laridad del derecho de dominio de los inmuebles, no implica su exclu-
sion.

Paragrafo 2: Para efectos del presente plan parcial, el predio identifi-
cado con el folio de matricula inmobiliaria No 080-101435, denomi-
nado las flores, el drea bruta aportada por dicho predio corresponde
a 178,102.86 M2, area fisica-real del terreno resultante de levanta-
miento topografico efectuado por el promotor y que difiere del area
registrada en el respectivo folio.

Articulo 3. Documentos del Plan. Hacen parte integrante del Plan los
siguientes documentos:

1. Resolucién 070 del 15 de junio de 2022 expedida por la Secretaria
de Planeacién Distrital "Por la cual se otorga concepto favorable al
Plan Parcial Las Flores".

2. Resolucién No. 6418 del 23 de noviembre de 2021 expedida por
CORPAMAG.

3. Certificados de libertad y tradicidn predios incluidos en el ambito
del Plan Parcial Las Flores

4. Certificado de existencia y representacion legal del promotor Emilio
Poutay.

5. Factibilidades Servicios publicos Domiciliarios otorgadas por:
ESSMAR, Gases del Caribe y Electricaribe (hoy Air-e).

6. Documento Diagnostico segun Indicadores POT.

7. Documento Técnico de Soporte (DTS) de Formulacion Plan Parcial.
8. Documento de linea de base y formulacién ambiental del Plan Par-
cial (incluido Anexos).

9. Proyecto de decreto de adopcidn Plan Parcial Las Flores 10. Plani-
metria, consistente en:

No. Plano Nombre Escala
1 Plano de ubicacion 1: 20.000
2 Plano de coordenadas georreferenciadas 11:2.500
3 Plano de Predios 1:2.500
4 Plano Topogréfico : 1: 2.500
5 Plano Afectaciones 1: 2.500
6 Plano Propuesta urbana General 1: 2.500
7. Plano de la red de vias y espacio publico propuesto 1: 2.500
7 i Plano Perfiles de vias indicadas
8 Plano de la red de parques y areas verdes propuestos 1: 2.500
9 Plano sistema de equipamientos propuestos 1: 2.500
10 Plano Usos de suelo propuestos ! 1:2.500
T Plano Alturas propuestas 1: 2.500
12! Plano andlisis emplazamiento tipologias propuestas 1: 2.500
13 Plano UAU (Etépas) Propuestas 1: 2,500

11. Planteamiento sistema redes electricidad y alumbrado
a) Planimetria sistemas propuestos

b) Documento resumen

c) Memorias

d) Presupuesto inversion

12. Planteamiento sistema redes hidro sanitarias
a) Planimetria sistemas propuestos

b) Documento resumen

c) Memorias

d) Presupuesto inversion

Articulo 4. Cuadro de Areas. El Plan Parcial Las Flores, esta configu-
rado por las siguientes areas:
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No DESCRIPCION | AREAM2) | % | oty |
1. AREA BRUTA 3 192.791,98 | 100%
2. Afectaciones 23.445,97 | 12,2%
Tk i i i 2344597 | 12,2%
s Area Neta 169.346,01 | 87,8%

4. Cargas Urbanisticas
44, |Espacio Piblico y Vialidad (entre el 20% y 30% segan

norma)
4.1.1. |Areas Verdes 28.81422 | 17,0%
4.4.2. | Malla Vial 11.531,70 | 6,83% 2
4.1.2.1. |Vias 8.438,49 1,83%
4.1.2.2. |Andenes 3.093,21 4,98%
42. Equipamiento (8% segan norma) 13.547,68 8,0%
4.2.1. | Equipamiento (proyecto) 13.550,00 80% | 80%
5. Cargas L segin norma 53.868,20 31,81%
5.1. | Cargas Urbanisticas Proyecto 53.895,92 | 31,83% | 31.83%
6. Area Util (Area Neta — Cesiones) 115.450,09 | 68,17%

Paragrafo 1: En el proceso de incorporacion cartografica podran mo-
dificarse las areas privadas de los predios, las dreas de cesidn seran
minimo las que se definan en este plan.

Paragrafo 2: De acuerdo con el articulo 126 del Acuerdo 011 de 2020,
se debe destinar entre el 20% y 30% de la superficie del suelo para
cubrir las necesidades de vialidad y espacio publico.

Paragrafo 3: De acuerdo con el articulo 125 del Acuerdo 011 de 2020,
para usos del suelo asociados a comercio, servicios e industriales, se
establece que la obligacién de equipamientos sera del 8% del suelo
neto urbanizable.

Capitulo Il
Cargas Urbanisticas y sistemas

Articulo 5. Espacio Publico: El espacio publico del plan suma 28.814,22
m2 equivalentes al 17.0% del area neta urbanizable y estd confor-
mado por las siguientes areas:

ESTRUC‘TURACION_ TOTAL UAU 2 UAU 1

AREA VERDE 1 4.469,43 4.469,43

AREA VERDE 2 7.976,55 830,55 7.146,00
AREA VERDE 3 5.260,09 5.260,09
AREA VERDE 4 3 1.044,66 1.044,66
AREA VERDE 5 5.653,62 5.653,62
CICLORUTA 4.409,87 3 4.409,87
TOTAL CESIONES E. PUBLICO 28.814,22 5.299,98 23.514,24

Articulo 6. Lineamientos para el disefio Urbano del espacio publico.
La concepcion y urbanizacion de los espacios publicos del plan debera
contemplar lo indicado en el Articulo 126°. NORMAS APLICABLES AL
TRATAMIENTO URBANISTICO DE DESARROLLO Y SUELO.

a) Literal V. Geometria y localizacién de espacios publicos aplicables
para planes parciales de desarrollo y suelo de expansion

b) Deberdn contemplar arborizacion como minimo en el 60% del total
de estas, garantizando confort climatico, el 40% restante seran zonas
duras dedicadas a juegos o para actividades que requieran el montaje
temporal de amoblamiento urbano. Al igual se debe considerar

c) En el espacio publico se podran ubicar las bocas de los pozos de
extraccion de agua, las estructuras necesarias para su funcionamiento
deberan estar integradas al disefio de estos espacios.

d) El sistema urbano de drenajes debera estar integrado al disefio de
los espacios publicos, de manera que su funcionamiento no restrinja
el uso del parque y no genere riesgo para los usuarios.

e) En el espacio publico se deberan plantar arboles con el fin de crear
areas con sombras en un porcentaje no menor al 60% de la superficie.

Paragrafo 1. La urbanizacion de los espacios publicos es una obliga-
cion del promotor y el disefio de estas areas se adopta con el plan
parcial.

Articulo 7. Equipamientos Publicos colectivos. El area definida como
suelo para equipamiento publico asciende a 13.550 m2, los cuales co-
rresponden al 8% del area neta urbanizable, su ubicacion de define en
el plano No. 8 y sus dreas son las siguientes:

INDICADOR TOTAL UAU 2 UAU 1
CESIONES EQUIPAMIENTO 13.550,00 = 13.550,00

Articulo 8. Lineamientos para los equipamientos publicos colectivos.
Los equipamientos podran estructurarse en nodos que permita tener
varios servicios en el mismo suelo, para ellos las actividades que alli
se desarrollan deberan ser complementarias. Los siguientes linea-
mientos se deberan integrar al disefio:

a) La ocupacién maxima del 50%

b) Deberan construir plazas o plazoletas en los accesos para mitigar
los flujos, en una relacion de 0,9 m2 por cada usuario.

c) No podran construir muros perimetrales sélidos en una relacién
mayor a 30% lleno y minimo el 70% vacio.

Articulo 9. Sistema vial. El trazado y los perfiles viales estdn definidos
en el plano No.6A perfiles viales y en el plano No 6 vias y espacio pu-
blico.

Articulo 10. Lineamientos para el sistema vial. Los perfiles viales de-
beran contemplar las siguientes caracteristicas:

a) Los andenes deberan ser pavimentados con adoquines o losetas de
concreto.

b) Las especies que se deben plantar en los perfiles viales sobre los
andenes con una distancia entre ellos maxima de 5 metros lineales,
estas deberan ser especies nativas de hoja de perenne en un 70% Se
considera cumplida la obligacién cuando los arboles superen una al-
tura de 3.50 m.

Articulo 11. Sistema de Acueducto y Alcantarillado. El sistema de
acueducto y alcantarillado debera ser construido y ejecutado de
acuerdo con los disefios aprobados en el DTS del Plan Parcial Las Flo-
res, referidos en la carpeta 13: Planteamiento Conceptual sistema re-
des hidro sanitarias y pluvial (Anexo 1: Planos Disefios; Anexo 2: Pre-
supuestos; Anexo 3: Modelo WATERCAD; Anexo 4: KMZ; Anexo 5: Do-
cumento ESSMAR), previa expedicion de la licencia de urbanismo. En
el caso de las redes hidrosanitarias estas se desarrollaran con obser-
vancia a la Certificacion de Factibilidad expedido con radicado 3-2022-
00805 de ESSMAR.

Articulo 12. Sistema Urbano de Drenajes. El sistema Urbano de Dre-
najes debera ser construido y ejecutado de acuerdo con los disefios
aprobados en el DTS del Plan Parcial Las Flores, referidos en la carpeta
13: Planteamiento Conceptual sistema redes hidro sanitarias y pluvial
(Anexo 1: Planos, Disefios y Trazado de Canal; Anexo 2: Presupuestos;
Anexo 3: Modelo WATERCAD; Anexo 4: KMZ; Anexo 5: Documento
ESSMAR), previa expedicidn de la licencia de urbanismo.

Articulo 13. Cesiones anticipadas de cargas urbanisticas. Se podran
ceder al Distrito de manera anticipada las areas de cargas urbanisticas
obligatorias descritas en este capitulo sin que la cesién exima al pro-
motor, desarrollador, constructor y/o propietarios de suelo de la obli-
gacion de urbanizar la misma.

Las dreas cedidas con anterioridad no deberan tramitar permisos de
intervencién de espacio publico para adelantar su proceso de urbani-
zacion, sin embargo, deberdn tramitar las licencias respectivas para el
proceso de urbanizacién.
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Paragrafo 1. Las cesiones anticipadas deberan cederse de forma con-
certada con la secretaria Distrital de Planeacion o la entidad Distrital
que se delegue para tal fin y se seguira el procedimiento indicado para
tal fin en el ARTICULO 2.2.6.1.4.8 Entrega anticipada de cesiones, del
Decreto 1077 de 2015.

Articulo 14. Entrega de cesiones. Se concluira la obligacidn de urbani-
zacion de las cargas urbanisticas cuando se entreguen las cesiones ur-
banizadas a la secretaria Distrital de Planeacion o a quien delegue
para recibir estas areas.

El procedimiento de entrega de cesiones se sujetara a lo dispuesto en
el Decreto 1077 de 2015 articulos 2.2.6.1.4.6 y 2.2.6.1.4.7, y las nor-
mas que lo complementen, modifiquen o adicionen. La normatividad
en cita dispone:

ARTICULO 2.2.6.1.4.6 Incorporacién de areas publicas. El espacio pu-
blico resultante de los procesos de urbanizacidn, parcelacion y cons-
truccién se incorporara con el solo procedimiento de registro de la
escritura de constitucidn de la urbanizacion en la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos, en la cual se determinen las areas publicas
objeto de cesidn y las areas privadas, por su localizacién y linderos. La
escritura correspondiente deberd otorgarse y registrarse antes de la
iniciacién de las ventas del proyecto respectivo.

En la escritura publica de constitucion de la urbanizacién se incluira
una cldusula en la cual se expresara que este acto implica cesidn gra-
tuita de las zonas publicas objeto de cesién obligatoria al municipio o
distrito. Igualmente se incluira una clausula en la que se manifieste
que el acto de cesidn esta sujeto a condicidn resolutoria, en el evento
en que las obras y/o dotacién de las zonas de cesién no se ejecuten
en su totalidad durante el término de vigencia de la licencia o su re-
validacién. Para acreditar la ocurrencia de tal condicion bastara la cer-
tificacion expedida por la entidad municipal o distrital responsable de
la administracién y mantenimiento del espacio publico acerca de la
no ejecucion de las obras y/o dotaciones correspondientes. En este
caso se entendera incumplida la obligacién de entrega de la zona de
cesion y, por tanto, no se tendra por urbanizado el predio.

La condicidn resolutoria se hara efectiva una vez verificado el proce-
dimiento previsto en el articulo siguiente del presente decreto.

El urbanizador tendra la obligacién de avisar a la entidad municipal o
distrital responsable de la administracion y mantenimiento del espa-
cio publico acerca del otorgamiento de la escritura de constitucion de
la urbanizacién. El Registrador de Instrumentos Publicos abrira los fo-
lios de matricula que correspondan a la cesién en los que figure el
municipio o distrito cémo titular del dominio.

Corresponderd a los municipios y distritos determinar las demas con-
diciones y procedimientos para garantizar que a través de la corres-
pondiente escritura publica las areas de terreno determinadas como
espacio publico objeto de cesion obligatoria ingresen al inventario in-
mobiliario municipal o distrital.

(Decreto 1469 de 2010, articulo 58)

ARTICULO 2.2.6.1.4.7 Entrega material de las areas de cesion. La en-
trega material de las zonas objeto de cesidn obligatoria, asi como la
ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre di-
chas zonas, se verificard mediante inspeccidn realizada por la entidad
municipal o distrital responsable de la administracién y manteni-
miento del espacio publico.

La diligencia de inspeccidn se realizard en la fecha que fije la entidad
municipal o distrital responsable de la administraciéon y manteni-
miento del espacio publico, levantando un acta de la inspeccidn sus-
crita por el urbanizador y la entidad municipal o distrital competente.
La solicitud escrita deberd presentarse por el urbanizador y/o el titu-
lar de la licencia a mas tardar, dentro de los seis (6) meses siguientes
al vencimiento del término de vigencia de la licencia o de su revalida-
cion, y se sefialard y comunicara al solicitante la fecha de la diligencia,
dentro de los cinco (5) dias siguientes a partir de la fecha de radicacién
de la solicitud.

El acta de inspeccion equivaldra al recibo material de las zonas cedi-
das, y sera el medio probatorio para verificar el cumplimiento de las
obligaciones a cargo del urbanizador establecidas en la respectiva li-
cencia. En el evento de verificarse un incumplimiento de las citadas
obligaciones, en el acta se debera dejar constancia de las razones del
incumplimiento y del término que se concede al urbanizador para eje-
cutar las obras o actividades que le den solucidn, el que en todo caso
no podra ser inferior a quince (15) dias habiles. Igualmente se sefia-
lara la fecha en que se llevara a cabo la segunda visita, la que tendrd
como finalidad verificar que las obras y dotaciones se adecuaron a lo
establecido en la licencia, caso en el cual, en la misma acta se indicara
que es procedente el recibo de las zonas de cesién.

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hara efec-
tiva la condicidn resolutoria de que trata el articulo anterior y se dara
traslado a la entidad competente, dentro de los tres (3) dias habiles
siguientes, para iniciar las acciones tendientes a sancionar la infrac-
cién en los términos de la Ley 810 de 2003 o la norma que la adicione,
modifique o sustituya.

Paragrafo 1. En el acto que otorgue la licencia se dejara manifestacion
expresa de la obligacién que tiene el titular de la licencia de solicitar
la diligencia de inspeccién de que trata este articulo.

Paragrafo 2. En las urbanizaciones por etapas, la ejecucion de las
obras y dotaciones a cargo del urbanizador se hara de manera pro-
porcional al avance del proyecto urbanistico. Los municipios y distri-
tos estableceran los mecanismos y procedimientos para asegurar el
cumplimiento de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador.

Capitulo Il
Aprovechamientos Urbanisticos

Articulo 15. Aprovechamientos Urbanisticos. Los aprovechamientos
urbanisticos son los siguientes:

UAU 1 UAU2 | TOTAL,

; MZ 1 MZ 3. MZ 4 MZ5 Mz 2 | PLAN

AREA UTIL TOTAL 86.592 12.893 14,389 10.146 | 124.020 | 14.877
REA SERVIDUMBRE

ELECTRICA 8.738 9.161 5.547 23.446
AREA CONSTRUIBLE 86.592 4.155 5.228 14.599 100.574 | 14.877
% OCUPACION SUELO | 63,5% 85% 85% 85% 66% | 60%
AREA OCUPACION
SUELO 54.980 3.532 4.444 3.909 66.865 | 8.926
|SUELO
NUMERO DE PISOS 1,5 6 6 6 6,5
AREA BRUTA :
CONSTRUIBLES 50.307 21.192 26.662 23455 | 121616 | 58.019

Articulo 16. Normas sobre uso del suelo. Teniendo en cuenta lo sefia-
lado en el Numeral |, del Articulo 138 del Acuerdo 011 de 2020, se
encuentran permitidos el siguiente grupo de actividades, en los tér-
minos que se exponen a continuacién:
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20 F d s quimi s 3
201 Fabricacion de sustancias qulmk:as btsocas. ahonos y oompuesws inorganicos
plasticos y caucho sintético en formas
2011 |F ion de yp quimicos basicos
2012 Fabricacion de abonos y in it
2013 F de plésticos en formas T
2014 F de caucho sintético en formas
202 F i6n de otros quimic
2021 F: de y ofros p uimicos de uso
2022 Fabricacion de pinturas, barnices y revestimientos similares, tintas para impresion y
masillas
2023 F i6n de jabones y para limpiar y pulir; perfumes y
de tocador
2029 F de ofros quimicos n.c.p.
203 2030 F: ion de fibras licas y
21 - | Fabricacién de productos farmacéuticos, dicinales y productos
210 | 2100 ge quiiT d y
botanicos de uso
|22 7 ww d cho y de pléstico
221 F de de caucho
2211 Fabri de llantas y de caucho
2212 | de llantas usadas
2219 Fabri de formas basicas de caucho y otros de caucho n.c.p.
222 F de de plastico
2221 Fabricacién de formas bésicas de plastico
2229 de articulos de plﬁalco n.c.p.
23 m de otros. no metalicos
231 2310 de vidrio y pfodu de vi&io
239 Fabricacion de no n.cp.
2391 Fabri de i
2392 F de de arcilla para la
2393 F i6n de otros de lica y
2394 F de cemento, cal y yeso
2395 Fabricacion de articulos de cemento y yeso
2396 Corte, tallado y acabado de la piedra
¢ 2399 Fabricaci6n de otros no licos n.c.p.
2 | [Fabricacién de tos basicos
241 2410 bésicas de hierro y de acero
242 basicas de metales preciosos y de metales no ferrosos
2421 basicas de metales preciosos i
2429 bésicas de otros metales no ferrosos -
243 Fundicién de metales
2431 Fundicion de hierro y de acero
2432 | Fundicion de metales no ferrosos
de para uso tanques, y
generadores de vapor
2511 |F de para uso estructur
2512 F: ion de tanques, y de metal, excepto los utilizados para el
envase o de
2513 Febmamdegemndmdevw -excepto calderas de agua caliente para
calefaccion central
252 2520 | F de armas y g
259 Fabri de ofros de metal y de servicios
con el trabajo de metales
2591 Forja, y lamii de metal;

0113 Cultivo de raices y
0121 Cultivo de frutas tropi y P
0125 Cultivo de flor de corte
0127 Cultivo de plantas con las que se préparan bebidas
0128 Cultivo de especias y de plantas y
013 0130 | Propagacién de plantas (actividades de los viveros, excepto viveros forestales)
10 i | Etaboracion &_‘ bductos alimenticios X §
101 de carne, pescado, y moll
1011 F de camne y carnicos
1012 de yn
102 1020 Pre y de frutas,
103 1030 | El; de aceites y grasas de origen vegetal y animal
104 1040 El de lacteos
105 El de de y del almidén
1051 | Ek de de
1052 | Ek de y i del almidon
106 El de prodt de café
1061 Trilla de café
1062 | D tostion y del café
1063 Otros del café
107 El de aziicar y panela
1071 El y de aziicar
1072 | Ek i6n de panela
108 de otros
1081 El: de de
1082 El de cacao, y de
1083 de fideos, alcuzcuz y
1084 EK de comidas y phnrs
1089 | El de otros n.c.p.
109 | 1090 de p para
4 Elboracion de bobidas & ;
110 El: de bebidas
1101 D y mezcla de bebidas
1102 El de bebidas no
1103 Pre de malta, de y ofras bebidas
1104 | El; de bebidas no d de aguas y de otras aguas
embotelladas
12 wu 0s de tabaco o ¥ &
120 1200 | Elab de de tabaco
13 m*mm S
131 mlm:u tejeduria y acabado de produenosle)dlas
1311 Pre e hilatura de fibras textiles
1312 Tejeduria de productos textiles
" 1313 Acabado de productos textiles
139 de otros textiles
1391 F de tejidos de punto y ganchilio
1392 Ci i6n de articulos con textiles, excepto prendas de vestir
1393 | F i6n de tapetes y para pisos
1394 Fabri de cuerdas, cordeles, cables, bramantes y redes
1399 F de ofros articulos textiles n.c.p.
14 i Confeccién de prendas de vestir
141 1410 Ci de prendas de vestir, excepto prendas de p'el
142 1420 F i6n de articulos de piel
143 [1430 | Fabri de articulos de punto y ganchillo
15 !
151 Curtido y recurtido de cueros; fabricacion de articulos de viaje, bolsos de mano y
articulos similares, y fabricacién de articulos de mlwarteﬂa y guarnicioneria, adobo y
tefiido de pieles
1511 Curtido y recurtido de cueros; recurtido y tefiido de pieles
1512 Fabricaci6n de articulos de viaje, bolsos de mano y amaulos similares elaborados en
cuero, y de articulos de y
1513 medmdeuﬂmdemp.bohmdemmyanhubs:iﬁmm: articulos de
y i en otros
152 Fabricacion de calzado
1521 F de calzado de cuero y piel, con cualquier tipo de suela
1522 F: de otros tipos de calzado, excepto calzado de cuero y piel
. 1523 Fabricacion de partes del calzado
16 i 6n de la madera y fabricacién de o,
& o B R exnospio muebles; fabricacién de articulos de cesteria m :
161 1610 Aserrado, el ion de la madera
162 | 1620 | Fabricacion de hojas de madera para enchapado; fabricacién de tableros
contrachapados, tableros laminados, tableros de particulas y otros tableros y paneles
163 1630 Fabricacion de partes y piezas de madera, de carpinteria y ebanisteria para la
cormmedﬂn
164 1640 F de de madera
169 1690 F de otros. de madera; de articulos de corcho, cesteria y|
17 . X i y carton
170 F de papel, carton y de papel y cartén
¥ 1701 F de pulpas (pastas) papel y carton
1702 Fabricacién de papel y cartén ondul de envases,
y de de papel y carton.
1709 F de ofros articulos de papel y cart6n
19 e ! n, fabri efinac '_ a
191
192
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2592 y ” de metales; 303 3030 Fabricacion de , haves y de conexa
2593 | Fabricacion de articulos de cuchil de mano y articulos de 2085 10040 1 % {lates; deiobataty
2599 | F de ofros de metal n.c.p. S0 Y 28t ‘b“ 28 vquipo de i L
% | Fabricacion d informaticos, electronicos y opticos {381 Fabricacion de mol
261 2610 F ¥y y tableros 3092 F - de y de sillas de ruedas para con
262 2620 F oy y de equipo p s 3099 F de otros boa.de equipo de n.c.p.
263 2630 | F: 3 siposie e 31 2 Fabricacién de muebles, colchones y
264 2640 F ion de aparatos o 31 3110 F de muebles
265 Fabricacién de equipo de medicion, prueba, y control; de relojes e i - = e . goms
> 2651 | F de equipo de medicion, prueba, i6n y control - on-m o z
2652 r 6 skl = 325 3250 ;muhm de aparatos y iales médicos y icos (incluido
266 2660 Fabricacién de equipo de i i6n y equipo de uso médico y i 329 3290 Ofras ncp 3
R TL T T — CH e
331 y de en metal y de
27 by ; m,dl aparatos y equipo eléctrico 3 % - maquinaria y equi
271 Fi de motores, n y de aparatos de 3311 y | en metal
y control de la energia sléwiea 3312 y de y equipo
2711 F de motores, ger y E 3313 y de equipo ico y 6ptico
2712 F: ion de aparatos de y control de la energia eléctrica 3314 y de equipo eléctrico
272 2720 | F de piles, baterfas y 2315 y de equipo de transporte, excepto los
273 F i6n de hilos y cables aislados y sus di ¥ bici
2731 F ion de hilos y cables eléctricos y de fibra 6ptica 3319 i y de ofros tipos de equipos y sus n.c.p.
2732 F ion de de cablead 332 3320 Instalacion especializada de maquinaria y equipo industrial
274 2740 Fabricacion de equipos de - R P R
275 [2750 | Fabri ién de aparatos de uso : : : 8
279 2790 de otros tipos de equipo eléctrico n.c.p. 3% | | |Suministro de electricidad, ¥ ;
28 K ‘Fmbmywmw % T 351 y i de energia eléctrica
281 Fabric de i Y equipo de uso general 351 de energia eléctrica
2811 |F de motores, turbinas, y partes para motores de interna Szt de enargla eléctrioa
2812 F de equipos de potencia y 3513 Di de energia eléctrica
2813 F de otras bombas, grifos y valvulas 3514 Ci de energia eléctrica
2814 F de cojinetes trenes de y piezas de ) 352 3520 F de gas; ion de por tuberias
2815 Fabrk de homos, hogares y - 353 3530 Suministro de vapor y aire acondicionado
2816 |F ion de equipo de y VRIS
2817 chwndemamﬂmymodeoﬁwn(exuplocompuhdwasyequlpa B
= f)eﬂfbmg“ S 6 : He| O ity dis dug R
2819 |F de otros tipos de Y oqlo de uao geneni ne. 803500 Cagtadn, i 3. Sesgua
282 Fabri de i yeqﬂ)odemoespedal LS . - bl sk
2821 de o y forestal = 0 Jlo/I0 | Faduon 7 Jdeaces = ‘_
2822 |F de de metal y de i iReopkeorke J - :
2823 Fal de para la i Ll £ —
2824 F de para de minas y canteras y para obras de 2811 de o
construccion i 812 R 2 =
2825 | Fabri de ia para la de bebidas y tabaco 382 V/ de
2826 |F de para la de pi textiles, prendas de vestir y 3821 y de no peli
cueros 3822 y de ig
2829 | Fabricacién de otros tipos de i y equipo de uso especial n.c.p. de LHR R
29 Fabricacion de ve res, remolques molques : : | Actividades de saneamiento ambiental y otros servicios de gestion de
291 2910 | Fabricacién de vehiculos lummmyw: motores Actividades de saneamiento -mbient-lyotmsuwldosdemr'dedemhoe
9 SECCION REPARACION DE
292 2920 de para de y G
— semirremol
293 2030 | Fabricacion de partes, piezas y ios (lujos) para
automotores
30 : 13 mmm de equipo de transporte
301 de barcos y otras
| 302 3020 F de y de material rodante para ferrocarriles
453 4530 | Comercio de partes, piezas y (lujos) para
454 Comercio, iento y de motg y de sus partes, piezas y
accesorios
Comercio de ydewspama piezas y
imi y de y de sus partes y piezas
Comercio al por mayor de i y equipo
Comercio al por mayor de ofros tipos de i Y equipo n.c.p.
4% | comercio al por n ‘comision o p m-mdmam
463 Comemo al por mayor de ali bebidas y lnbaoo
4631 Comercio al por mayor de
4632 Comercio al por mayor de bebidas y tabaco
466 Comercio al por mayor i de otros productos
. | 4661 Comercio al por mayor de solidos, liquidos, y conexos|
4662 | Comercio al por mayor de metales y p
4663 Comercio al por mayor de de articulos de fe pinturas,
de vidrio, equipo y de y i
4664 Comercio al por mayor de productos quimicos basicos, cauehos y plasticos en
formas limicos de uso agr
4665 Comercio al por mayor de y chatarra
4669° | Comercio al por mayor de otros n.c.p.
469 4690 Comercio al por mayor no
2 Almacenamiento y actividades comple al transporte
521 5210 i y depésito
5224 i6n de carga
5229 Otras al
7 : __| Actividades de arquitectura e ingenieria; -nuyu y anéli
712 7120 Ensayos y analisis técnicos
Ze e n-!nun gm-uy : ¢
721 7210 en el campo de las ciencias naturales y la
nierla E g
D R
773 7730 Alquiler y i de otros tipos de equipo y bienes tangibles n.c.p.
81 7 3 des de servicios a edificios y p mmm
811 | 8110 Actil de apoyo a
812 Actit de limpieza
8121 Limpieza general interior de edificios
8129 Otras de limpieza de edificios e i i i ¢
T R Avidades a y de apoyo de ofina y ofras actvidades de apoyo a as
8292 i de envase y
8299 | Ofras activi de servicio de apoyo a las empresas n.c.p.
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Articulo 17. Obligacién VIP. Conforme a lo establecido en articulo
2.2.2.1.5.1.3 del decreto 1077 de 2015, el proyecto esta exento de la
generacion de areas de vivienda VIP por tratarse de usos industriales
y logisticos, el cual reza lo siguiente las Condiciones para la exigibili-

dad de los porcentajes de suelo que deben destinarse al desarrollo de

Programas de Vivienda de Interés Social Prioritaria (VIP). El porcentaje

minimo de suelo que se destinard al desarrollo de programas de vi-

vienda de interés social prioritaria (VIP), solamente sera exigible a

aquellos predios que en el Plan de Ordenamiento Territorial se les

haya asignado el tratamiento urbanistico de desarrollo, salvo que de

conformidad con el articulo 46 de la Ley 1537 de 2012 se trate de sue-

los que se destinen a usos industriales, dotacionales o institucionales,

segun el régimen de usos que se concrete en la respectiva licencia de

urbanizacién.

Articulo 18. Areas vendibles. En el siguiente cuadro se definen las
areas vendibles para los diferentes usos:

uAU1 UAU2 | TOTA
mMz1 mz3 mz4 mz5 wzz | by
AREA UTIL TOTAL 86502 12.803 14.389 10.146 124.020 | 14877
AREA SERVIDUMBRE
et 8738 9.161 5547 23.446
| AREA CONSTRUBLE ;
EA CONSTRUIBLE 86.502 4.155 5228 4.509 100574 | 14.877
o GCUPRCTON SUEL
% OCUPACION SUELO 63,5% 85% 85% 85% 66% | 60%
| AREA OCUPACION SUELO
REA OCUPACION SUELO | 54 959 3.532 4444 3.909 66.865 | 8.926
NUMERO DE PISOS 15 ® s 5 65
AREA BRUTA ;
CORCTRUIN S 50.307 21.192 26,662 23.455 121616 | 58.019
% RENDIMIENTO
RMOBIARIO 100% 60% 60% 60% 74% | 60%
AREA DE VENTA
R 46.962 12715 15.997 14.073 89748 | 34811

Articulo 19. Estacionamientos. Los estacionamientos publicos se ubi-
caran en los espacios establecidos para ello en el planteamiento ur-
banistico las necesidades adicionales de estacionamientos deberdn
resolverse al interior del predio, estas no podrdn ubicarse en el espa-
cio privado afecto al uso publico y/o antejardines, Para el disefio de
los estacionamientos se deberan tener en cuenta las siguientes nor-
mas:

a) Para los estacionamientos ubicados en areas comerciales solo se
podran disefiar bahias de parqueo que tengan un solo acceso de en-
trada y de salida para todo el conjunto.

b) No podran resolverse estacionamientos individuales con accesos y
salidas independientes sobre la calle.

c) Los estacionamientos que tengas muros sobre la calle deberdn te-
ner fachadas comerciales minimo en un 50% del total que colinda con
el especio publico.

d) Los estacionamientos no podran alterar la continuidad del andén,
de existir rampas de acceso a estacionamientos en sétano o platafor-
mas deberan resolverse al interior del predio sin modificar la conti-
nuidad del andén.

Articulo 20. Configuracién de la Calle y Cerramientos. El espacio que
configuran los volumenes sera la calle, razén por la cual se busca que
las edificaciones configuren el vacio y limitar los cerramientos exte-
riores a las dreas que no estan configurando los edificios.

Para definir la ubicacion de los inmuebles y los cerramientos se deben
seguir las siguientes normas:

a) Los inmuebles deberan estar ubicados en el borde de las areas uti-
les, de manera que los primeros pisos de estos colinden con las areas
de antejardin.

b) Los cerramientos que colindan con la calle se podran construir en-
tre inmuebles, terminando de configurar la fachada sobre el exterior
de forma continua.

c) Los cerramientos entre inmuebles solo podran tener un maximo del
30% lleno y un minimo del 70% transparente.

Articulo 21. Normativa aplicable al desarrollo de las unidades de ac-
tuacién urbanistica. Para el licenciamiento de los desarrollos conteni-
dos en el plan se aplicaran los elementos de norma contenidos en los
cuadros siguientes:

1- Norma aplicable a uso segun el articulo 16 del presente decreto.

a. USOS: Los usos permitidos para las areas de uso logistico e indus-
trial son los indicados en los articulos 138 Numeral | y Articulo 147
Numeral |, del acuerdo 011 de 2020 y en el articulo 16 del presente
decreto.

b. EDIFICABILIDAD: Las normas de edificabilidad aplicables a los pre-
dios con uso el articulo 16 del presente decreto.

INDICADORES DE NORMA VALOR UNIDAD
OCUPACION SUELO 66% %

INDICE DE CONSTRUCCION RESULTANTE M2 CONSTRUCCION / M2 SUELO
RETIROS 5

ANTEJARDIN 5.00 ML

RETIRO LATERAL 4.00 ML

RETIRO POSTERIOR 4.00 ML

Paragrafo 1: Aunque el POT establece en su articulo 136 que la ocu-
pacion del suelo para los usos de tipos industrial y logistico es del 50%
se aplica en las areas desarrollables no sujetas a plan parcial, las areas
sujetas a plan parcial pueden modificar los indicadores de aprovecha-
miento para lograr el equilibrio entre cargas y beneficios segin Ar-
ticulo 2.2.4.1.4.1 del decreto 1077 de 2015, numeral 3.2 La asignacion
especifica de las intensidades de uso; indices de ocupacion y construc-
cion; retiros, aislamientos, empates y alturas, de conformidad con las
disposiciones contenidas en el presente decreto.

Asi mismo lo establecido en el Articulo 126°, literal XIll. Normas para
densidades, alturas, usos del suelo, normas volumétricas y de habita-
bilidad en para planes parciales en tratamientos urbanisticos de desa-
rrollo vy suelo de expansidn. Este conjunto de normas se definird en la
formulacidén del plan en el marco de las normas contenidas en este
plan. Las alturas y densidades seran definidas en relacién de las cargas
de proceso de urbanizacién y la edificabilidad final para posibilitar
proyectos inmobiliarios gue financien el proceso de urbanizacidn en
el marco del reparto equitativo de cargas y beneficios.

c. ESTACIONAMIENTOS: Las normas de edificabilidad aplicables a los
predios con uso logistica e industria se resumen en el siguiente cua-
dro:

INDICADORES DE NORMA VALOR MAXIMO UNIDAD
ESTACIONAMIENTOS EN ZON(
DE INDUSTRIA D anea CONDICIONES
ESTACIONAMIENTOS. CLIENTES
1 CUPO/ 120 M2 CONSTRUIDOS DEBEN SER PROVISTOS
ESTACIONAMIENTOS. PERSONAL AL INTERIOR DEL

SITIO CARGUE Y DESCARGUE s
ESTACIONAMIENTOS USO COMERCIAL 1 POR CADA 60 M2
CLIENTES

cLEN CONSTRUIDOS

ESTACIONANIENTOS USO COMERGIAL R
ESTACIONAMIENTOS USO SERVICIOS 1POR CADA 80 M2 A NIESIoR e
CLIENTES CONSTRUIDOS

ESTACIONAMIENTOS USO SERVICIOS
PERSONAL

Capitulo IV
Reparto Equitativo de Cargas y beneficios

Articulo 22. Los costos de urbanizacion se derivan de las obligaciones
urbanisticas y la construccion de sistemas urbanos que soportan los
aprovechamientos urbanisticos del plan. El reparto se define de la si-
guiente manera:
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1- Equilibrio entre cargas locales y beneficio base: en el cuadro si- DERECHOS ¥ AUTORIZACIONES % samseo = 192550
. . . . . CCOMERCIALIZACION Y COMISION VENTA . % - % 4
se establecen los indicadores normativos que definen el apro-
guiente q . p COSTO FINANCIERO 6738883543 ns 707.582.772
vechamiento base, con el cual se soportan las cargas urbanisticas lo- e 1188931597
cales: TOTAL INVERSION URBANIZACION M2 119369 20609 10.815.908.087
1. Cargas Generales
a. Aprovechamiento DESCRIPCION UNIDAD  CANTIDAD UNITARIO SUBTOTAL TOTAL
DE ACUEDUCTO
DISTRIBUCION DE APROVECHAMIENTOS UAU 1 TOTAL | TOTALUAU
8677V 1 N Y CONDUCCION G 1 198,056,718 198.056.718
POTENCIAL DESARROLLO INMOBILARIO MIT | MZ3 | MZa | MZS Mz 2 suB TOTAL 198.050.718
AREA CONSTRUIBLE SUELO 8659 | 4155 | 5228 | 4599 | 10057 | 14877 REDES ALCANTARILLADO
e G e ¥l s
% OCUPACION SUELO 5% | 65% | 6% | 8% | 6% 0% OBRA DE REFUERZO COLECTOR MAMATOCO o 1 S6ATB06T 546476047
AREA OCUPACION SUELO 5498 | 3532 | 4444 | 3909 | 66865 8926 $U8 TOTAL sl
0
NUMERG OE PISOS 15 fous 3 s 5 e e
AREA BRUTA CONSTRUIBLES 5030 | 2119 | 26.66 | 2345 | 12161 | 58019 COULVERT) o 3 LI | TR
7 2 2 5 s sus ToTAL ] T80.457.
% RENDIMIENTO INMOBILIARIO 100% | 60% | 60% | 0% | 74% 0% S ; s
AREA DE VENTA INMOBILIARIA 4696 | 1271 | 1599 | 1407 | 89748 | 34811
2 5 7 3 HONORARIOS DISENO % 2530990.503 2% 37.964.850
PARTICIPACION EN VENTAS TOTALES | 42% | 2% |
r“ e o s 2% | 9% | 12% | 0% [ 72% 7% GERENCIA DE PROYECTO % 256090053 % 37964859
DERECHOS Y AUTORIZACIONES % 2530990593 2% 50619812 -
b. Cargas urbanisticas COMERCIALIZACION Y COMISION VENTA % - 2%
. COSTO FINANCIERO 1771683415 1% 186.027.809
I.  Cargas Locales
SUBTOTAL Vidisn M Tl
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD UNITARIO SUBTOTAL TOTAL TOTAL INVERSION URBANIZACION m2 115450 24.630 2.843.567.931
ESPACIO PUBLICO ; i
. Cargas Totales
EXCAVACIONES i 8166 28,000 228455.140 | -
VIAVEHICULAR L 8438 W00 2404969.450 DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD  UNITARIO  SUBTOTAL TOTAL
VAPEATONAL a3 8747 146000 1277.037.180 ESPACIO PUBLICO
S ki ] w2 4410 211,000 930482570 EXCAVACIONES w3 8166 28.000 228.655.140
ZOWAS VERDES L 24.404 55,000 1342239 250 VIAVEHICULAR w2 8438 W00 2404969650
6.183.383.79%0
3 SUBTOTAL VIA PEATONAL M2 a747 146,000 1.277.037,180
REDES DE ACUEDUCTO » CICLO RUTA M2 4410 211.000 930.482.570
CONSTRUCCION DE POZO PROFUNDO GLOBAL 1 258.637.355 258437355 ZONAS VERDES M2 24.404 55.000 1342239 .25
SISTEMA DE DISTRIBUCION ‘GLOBAL 1 308.404.118 308.404.118 SUB TOTAL 6.183.383.790
suB TOTAL 567.041.473 . REDES DE ACUEDUCTO
CCONSTRUCCION DE POZO PROFUNDO GLOBAL 1 258.637.355 258.637.356
S R0 b i i I Wbt CONDUCCION GLOBAL 1 198056718 198086719,
ESTACION DE BOMBEO GLOBAL t ey e S B sl SISTEMA DE DISTRIBUCION GLOBAL 1 08404118 308404119
1 700 442.560." X
LINEA DE IMPULSION GLOBAL 442560 700 P, Jenmpe108
PERFORACION HORIZONTAL GLOBAL 1 235.200.000 ©235.200.000
ALCANTARILLADO
SUB TOTAL k 1.724.165.630
REDES DE ALCANTARILLADO ‘GLOBAL 1 447522228 447.522.228
REDES DE ALCANTARILLADO PLUVIAL
ESTACION DE BOMBEO GLoBAL 1 506882701 598.882701
COLECTOR L (80X
LINEA DE IMPULSION GLOBAL 1 442.560.700 442.560.700
SUB TOTAL
PERFORACION HORIZONTAL GLOBAL 1 235.200.000 235.200.000
REDES ELECTRICAS Y ALUMBRADO PUBLICO
11 OBRA DE REFUERZO COLECTOR MAMATOCO o 1 546476047 546.476047
RED DE MEDIA GLOBAL 1 645.465.348 645.466.348 s .
— ALUMBRADO PUBLICO GLOBAL 1 307.920.800 307.920.800 SUB TOTAL 2.270.841.676
COMUNICACIONES GLOBAL 1 196.999.450 196.999.450 REDES DE ALCANTARILLADO PLUVIAL
suB TOTAL L e YRt S /a SO PG (BOK GLOBAL 1 1786457628 1.706.457.828
TOTAL URBANISMOS (Henaieni s SUB TOTAL 1.786.457.828
HONORARIOS DISERO R o it i ikl REDES ELECTRICAS Y ALUMBRADO PUBLICO
GERENCIA DE PROYECTO * 9426976430 G g o RED DE MEDIA GLOBAL - 1 645485348 645485348
ALUMBRADO PUBLICO GLOBAL 1 307.920.800 307.920.800
COMUNICAGIONES GLOBAL 1 198909450  106.999.450
SUB TOTAL 1.152.385.598
TOTAL URBAMISMOS 11.403.791.404
HONORARIOS DISERO * 12.157.967.086 = 182:369.506
GERENCIA DE PROYECTO * 12.157.967.086 = 182.369.506
DERECHOS Y AUTORIZACIONES % 12.157.967.086 = 243159.342
COMERCIALIZACION Y COMISION VENTA % - =
‘COSTO FINANCIERO 8.510.576.960 n% 893.610.581
SUBTOTAL Y cosTo bl eind
TOTAL INVERSION URBANIZACION M2 119.369 114.430 13.659.476.022
¢. Reparto de Cargas Totales
DESARROLLO URBANISMO UAUT
VAU 2
TOTAL PLAN
WZi wz3 WZa WZ§ WZ 2
e ) 20540264194 | 1930563791 | 2311218754 | 1671950375 | 34.453967.114 | 4903292607
PARTICIPACION CARGAS 2% 93% " 10% 2% 100%
‘CARGAS LOCALES 4.559.858.722 1.004.652.238 1263969118 | 1111922426 7.940.402.505 2/875.505.582
CARGAS GENERALES 1.198.814.555 264.129.176 332.305.158 292331160 2.087.580.048 755987.883
URBANIZADO 34.298.927.471 3199345205 | 3907.493.030 | 3276203961 44.681.969.666 8.534.786.073
YANENIA S0 8468753890 | 3356849866 | 4223306736 | 3715272317 | 49764082808 | 9.607942094
V. SUELO URBANIZADOM2 444255 260356 23516 366173 401.260 645840
UTILIDAD 4169826419 157.504.661 315813.706 437068356 5082.213.142 1.073.156.022
% UTILIDAD 12% 5% % 13% 11.4% 12.6%

Paragrafo 1. Los valores correspondientes a los costos .de cargas de-
beran ser actualizadas tomando como referencia el monto equiva-
lente en SMMV del dia de la firma del decreto de adopcion del Plan,
versus el monto en SMMV al momento del pago de las obligaciones.
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2- Equilibrio de cargas y beneficios entre Unidades de Actuacion Ur-
banistica

a. Equilibrio de cesiones urbanisticas entre UAU, las cesiones urbanis-
ticas se distribuyen porcentualmente entre unidades de actuacién ur-
banistica, estas corresponden al 30,19% del drea neta, por lo que no
se generan compensaciones entre Unidades de actuacion urbanistica
por este concepto.

ESTRUCTURACION TOTAL UAU2 VAU 1
DENOMINACION PREDIOS U.AC LAS FLORES
% PARTICIPACION PLAN PARGIAL 100,00% 10,18% 89,82%

AREA BRUTA 198.288,02 20.185,00 178103,02
AFECTACION SERVIDUMBRE ELECTRICA 23.445,97 S 23.445,97
AREA TOTAL DE AFECTACIONES 23.445,97 - 23.445,97
AREA NETA 169.346,01 20.185,00 149.161,01
CARGAS URBANISTICAS : TOTAL UAU2 UAU 1
AREA VERDE 1 446943 446943

AREA VERDE 2 7.97655 830,55 7.146,00
AREA VERDE 3 526009 5.260,00
AREA VERDE 4 104466 1.044,66
AREA VERDE 5 565362 565362
CICLORUTA ; 440087 440987
TOTAL CESIONES E. PUBLICO 28.814,22 5.209,98 2351424
CESION EQUIPAMIENTO PUBLICO 8 % 13.5547,68 161480 11.932,88
AREA TOTAL CESIONES EQUIPAMIENTO 13.550,00 & 13.550,00
CESION MALLA VIAL S/PORCENTAJE AREA NETA 11531,70 1173,89 10.357,81
ANDENES 3.003,21 3.003,21
VIAS VEHICULARES 8.438.49 8.438.49
TOTAL MALLA VIAL . s70 3 153,70
AREA TOTAL CARGAS URBANISTICAS PROYECTO 53.895,92 5299,98 48.595,04
AREA UTIL 115.450,00 14.885,02 100.565,07
% CARGAS URBANISTICAS 31,83% 26,26% 32,58%

b. Equilibrio cargas urbanisticas entre UAU, las cargas urbanisticas se
reparten equitativamente entre las unidades de actuacion urbanisti-
cas, las cargas son proporcionales a la participacion en los ingresos de
cada UAU, lo que genera un resultado equivalente para cada UAU en
términos porcentuales.

[ Equilibrio aprovechamiento entre UAU

INDICADOR A (T UAU 2 TOTAL PLAN
AREA UTIL TOTAL 124.020 14.877 138.896
AREA SERVIDUMBRE ELECTRICA 23.446 23.446
AREA CONSTRUIBLE 100.574 14.877 115.450
AREA OCUPACION SUELO CONSTRUIBLE / 66.865 8.926 75.791
AREA BRUTA CONSTRUIBLES 121616 58.019 179.635
AREA DE VENTA INMOBILIARIA 89.748 34811 124.559
PARTICIPACION EN VENTAS TOTALES INMOBILIARIAS 5% 25% 100%
1. Equilibrio en resultado (beneficios — cargas) entre UAU
UAU1 UAU 2 TOTAL PLAN
VALOR SUELO URBANIZABLE / M2 A. UTIL 34653.967.114 4903202607  39.557.279.721,00

CARGAS LOCALES 7.940.402505 2875505562  10.815.908.086 68
CARGAS GENERALES SPD 2.087.580.048 765987.883  2.843.567.93146
TOTAL COSTO SUELO URBANIZADO 44681.960.666 8534786073  53.216.755.739

'/VALOR VENTA SUELO URBANIZADO 49764182808  9607.942004  59.372.124.902,80
VALOR SUELO URBANIZADO/M2 A. UTIL 401.260 645.840 427.456
UTILIDAD URBANIZACION 5.082213.142  1.073.156.022  6.155.369.164
% UTILIDAD 114% 12,6% 1,6%

Articulo 23. Pago de cargas. Como se indica previamente reparto de
cargas y beneficios, las cargas generales, asi como las cargas locales
estan repartidas entre las manzanas y entre las Unidades de actuacion
urbanisticas, ellas se establecen respecto a la proporcién de ingresos
inmobiliarios (rendimiento) de la manzana respecto al total de ingre-
sos de la UAU.

Las cargas locales totales corresponden al 4,00 % de los ingresos in-
mobiliarios totales, a los cuales se les suman las cargas locales que
corresponden al 1,10 % de los ingresos inmobiliarios, para un total de
5,10 % de cargas respecto a los ingresos totales

Articulo 24. Compensacién entre UAU. La compensacién entre unida-
des urbanisticas se da por:

1. Cargas Urbanisticas dado que las cargas en términos monetarios se
determinan proporcionalmente al beneficio inmobiliario de cada
manzana y a su vez de cada UAU, no se generan compensaciones en-
tre UAU por efecto de cargas.

2. Por Cesiones Urbanisticas dado que el disefio genera proporciones
de cesiones urbanisticas diferentes para cada Unidad de actuacion ur-
banisticas, generando el derecho a compensaciones, como se detalla
en el cuadro siguiente:

COMPENSACIONES POR CARGAS URBANISTICAS TOTAL UAU2 UAU 1
DENOMINACION PREDIOS U.AC LAS FLORES
CARGAS LOCALES S/ NORMA 42.336,50 5.046,25 37.290,25
PARTICIPACION MALLA VIAL 11.531,70 1.173,89 10357,81
TOTAL CARGAS SEGUN NORMA 53.868,20 6.220,14 47.648,07
COMPENSACIONES POR CARGAS URBANISTICAS ~ TOTAL UAU 2 UAU1
DENOMINACION PREDIOS U.AC LAS FLORES
CARGAS PROYECTO
E. PUBLICO 28.814,22 5.299,98 23514,24
EQUIPAMIENTO 13.550,00 > 13.550,00
MALLA VIAL _ 1153170 E 11.531,70
TOTAL CARGAS PROYECTO 53.895,92 5.299,98 48.595,94
DIFERENCIAL 27,72 - 920,16 947,87

La Unidad de Actuacidon Urbanistica N°2 debe compensar en 920,16
m2, de déficit en cesiones a titulo de cargas urbanisticas, a la Unidad
de Actuacién Urbanistica N°1.

Paragrafo 1. Indexacidn pago de cargas. El valor de las cargas inde-
xado al momento de la materializacién de estas, podran efectuarse
mediante aportes econdmicos los cuales serdn consignados en la fi-
ducia a crear para tal efecto; o mediante pago en especies u obras,
para este caso el Ente Gestor deberd convertir las obligaciones mone-
tarias producto de las cargas, a su equivalente en volimenes o etapas
de obras relativas a las redes de SPD, vialidad y/ o espacio publico a
construir.

Capitulo V
Gestion del Plan

Articulo 25. Unidades de Actuacién Urbanisticas-Unidades de Ges-
tion. El plan se estructura en dos unidades de actuacién urbanistica,
cada una de las cuales, segln su respectiva delimitacion contard con
una Unidad de Gestidn cada una, por tratarse de propietarios Unicos,
en los términos del articulo 19 del Decreto 2186 de 2006. Se podra
implementar si asi se estima conveniente aplicar el mecanismo de Re-
ajuste de tierras segun los términos establecidos en los articulos 77 y
78 de la ley 9 de 1989; asi como en los articulos 45 y articulo 46 de la
ley 388 de 1997.

Articulo 26. Delimitacidon Unidades de Actuacion Urbanistica. El plan
se estructura en dos unidades de actuacidn urbanistica correspon-
dientes a la Unidad de Actuacidn Urbanistica 1 y Unidad de Actuacion
Urbanistica 2, a las que les corresponde la siguiente delimitacion:

1- UAU1: Con un area bruta de 178.103,02m2, estd la conforman las
manzanas 1, 3, 4y 5, su plano de delimitacion dentro del Plan Parcial
y sus coordenadas se describen a continuacion:
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" COORDENADAS U.A.U. 1

COORDENADA Y

COORDENADAS U.A.U. 1

COORDENADA X

COORDENADA Y

990670,7963

1732064,0228

990665,827

1732067,9373

990660,492

1732072,7216

990660,0497

1732074,3938

990657,9562,

1732083,8980

990653,0173

1732105,9550

990650,9596

1732135,0424

990651,9385

'1732145,1561

OloIND|O|D|WN

990655,4377

1732153,9128

990657,0964

1732164,6231

- | i
o

990657,7105

1732172,4343

PUNTO COORDENADA X
12 990657,1249 1732179,7136
543 990653,9471 1732214,9763
14 990653,3918 1732220,5790
15 990652,1858 1732227,5498
16 990648,3358 1732242,2311
A7 990637,0613 1732269,7690
18 990643,497 1732279,2756
19 990646,6575 1732283,3488
20 990650,0915 1732290,1975
21 990654,0927 1732302,1266
22 990658,0671 1732311,6991
23 990663,2138 1732322,6154
24 990668,5021 1732331,7566
25 990672,8227 1732337,8462
26 990678,5899 1732349,0709
27 990681,0562 1732353,6122
28 990683,3647 1732360,8221
29 990684,0786 1732370,9675
30 990684,3445 1732376,4177
31 990683,7745 1732385,9717
32 990682,4056 1732393,5183
33 990680,5939 * 1732400,3230
34 990678,6505 1732405,5545
35 990674,9473 1732412,4565
36 990672,2993 1732416,5758
37 990668,9371 1732420,4167
38 990665, 1396 1732423,8184
39 990659,8375 . 1732427,0875
40 990642,391 1732434,6767
41 990632,1835 1732435,6856
42 990622,3413 1732433,6864
43 990615,2826 1732430,7810
44 990609,0674 1732426,6794
45 990604,9618 - 1732423,4394
46 990587,2218 - 1732405,6400
47 990577,0554 1732405,6173
48 990557,002 1732407,8252
49 990547,6568 1732409,8828
50 990537,1572 1732412,9423
51 990532,9152 1732413,9422
52 990526,3292 1732414,0149
53 990517,8779 1732412,1760
54 990505,2328 1732407,9125
55 990495,3952 1732402,9868
56 990489,8617 1732399,3712
57 990480,5115 1732395,3331
58 990471,6358 1732390,8131
59 990455,1724 1732384,8394
60 990438,0075 1732380,6103
61 990431,0448 1732379,8879
62 990423,7621 1732380,7302
63 990412,9957 1732382,8153
64 990408,4202

1732384,5738
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PUNTO COORDENADA X COORDENADA Y
65 990405,7858 1732407,2721
66 990403,9205 1732422,3892
67 990399,2808 1732437,3975
68 990400,8998 1732437,0294
69 990412,3497 1732460,0732
70 990425,7882 1732487,7979
71 990436,1236 1732509,6149
72 990432,6154 1732510,8048
73 990418,4228 1732514,9034
74 990391,9768 1732522,7469
75 990364,1596 1732531,4580
76 990321,9157 1732544,2928
77 990296,5467 1732551,8504
78 990266,4058 1732561,2156
79 990239,2171 1732569,6025
80 990217,9323 1732575,8514
81 990199,6514 1732581,6378
B2 090205,7442 1732590,2359
83 990216,4775 1732605,3827
84 990223,3049 1732619,0186
85 990256,3533 1732685,0232
86 990263,528 1732700,8022
87 990281,8613 1732697,7672
88 990341,2142 1732688,3130
89 990377,9057 1732682,4685
14 90 990404,2082 1732678,2788
il 91 990422,6471  1732675,3417
92 990454,0406 1732670,3411
93 '990486,6387 1732665,1486
94 990513,395 1732660,8867
95 990536,1364 1732657,2642
96 990568,3777 1732652,1286
97 990593,984 1732648,0498
98 990595,6317 1732628,8027
99 990597,6295. 1732605,4659
100 990628,8502 1732605,5510
101 990649,7189 1732605,6643
102 990692,0866 1732605,8281
103 990714,6148 1732605,8491
104 980745,5495 1732605,9842
105 990779,6921 1732606,1240
106 990821,5066 1732606,2884
107 990862,9664 1732606,3842
108 990895,4955 1732606,4703
109 990902,2564 1732606,5473
110 990916,8379 1732606,5744
111 990929,2593 1732606,5793
112 990959,548 1732606,7350
113 990951,0437 1732590,1249
114 990941,1971 1732571,8812
115 990940, 1951 1732569,1477
116 990937,2641 1732556,7021
117 ~ 990892,9902 1732458,0517

GACETA
DISTRITAL

2023

COORDENADAS U.A.U. 1
PUNTO COORDENADA X COORDENADA Y
118 990890,6571 1732452,9619
119 990828977 1732480,6635
120 990807,9651 1732434,1046
121 990795,563 1732406,7877
122 990856,8507 1732378,6077
123 990855,2161 1732375,0015 |
124 960843,7758 1732348,8908
125 9908338169 1732327,0342
126 990823,5995 1732305,8938
127 990808,6113 1732275,4770
128 990797,6477 1732254,4470
128 990783,1258 1732228,5566
130 990771,2212 1732207,8574
131 990758,4436 1732186,9533
132 990750,121 1732173,5010
133 990742,3176 1732161,5734
134 990725,4438 1732136,5050
135 990707,5935 1732111,7232
136 9906936656 1732092,8070
137 990678,7986 1732073,7390

2.I.IAUZ:ConunéreebMadelO.“SmZ.est&lacoMormanhmmzanaZ,suplam
de delimitacién dentro del Plan Parcial y sus se describen a ion:

'\fp PUNTO| COORDENADA X lu:ol::osnmAv
¢ 1| 9902392171 |  1732569,6025
COORDENADAS U.A.U. 2
PUNTO| COORDENADA X | COORDENADA Y
2 990266,4058 1732561,2156
3 990296,5467 1732551,8504
4 990321,9157 1732544,2928
5 990364,1596 1732531,4580
6 990391,9768 1732522,7469
7 990418,4228 1732514,9034
8 990432,6154 1732510,8048
9 990436,1236 1732509,6149
10 990425,7877 1732487 8037
11 990412,3492 1732460,0790
12 990400,8998 1732437,0294
13 990399,2822 1732437,3972
14 990218,1175 1732491,7688
15 990154,2276 1732517,5351
16 990199,6514 1732581,6378
17 990217,9323 1732575,8514

Articulo 27. Delimitacién y Adopcion de las Unidades de Gestién. Por
medio del presente articulo y verificado el cumplimiento del articulo
19 del Decreto 2186 de 2006, se delimitan y adoptan las siguientes
Unidades de Gestién como instrumentos de gestién del plan parcial:

1- Unidad de Gestién 1 que implementa la Unidad de Actuaciéon 1: Con
un area bruta de 178.103,02 m2, conformada por las manzanas 1, 3,
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4Y 5y su plano de delimitacidn dentro del Plan Parcial y sus coorde-
nadas son las que se describen en el articulo Vigésimo cuarto numeral
1 del presente decreto.

2- Unidad de Gestion 2 que implementa la Unidad de Actuacion 2: Con
un area bruta de 20,185 m2, conformada por la manzana 2 y su plano
de delimitacion dentro del Plan Parcial y sus coordenadas son las que
se describen en el articulo vigésimo cuarto numeral 2 del presente
decreto.

Articulo 28. Ente gestor. El plan podra contar con un ente gestor Unico
para todas las Unidades de Actuacién Urbanisticas, este debera cons-
tituirse entre los propietarios de los predios que conforman el plan
parcial o una empresa especializada en gerencia de proyectos urba-
nos, designada por el 50,1% de los propietarios del Plan. Este ente
serd el responsable de la gestion de este para la urbanizacion de las
areas de cesion y la entrega del suelo de cesiones.

Este ente serd el responsable de la gestion de este para la urbaniza-
cidn de las dreas de cesidn y la entrega del suelo de cesiones.

El ente serd el responsable de la gestion del Plan y de la materializa-
cién de las obras correspondientes, principalmente, a cargas genera-
les, lo cual incluye sin limitarse a ello:

a) Contratacion y aprobacién de los disefios de las redes de Servicios
publicos Domiciliarios, de parques y de vias.

b) Constitucion de un encargo fiduciario para el manejo de los recur-
sos destinados a la ejecucidn de las obras del Plan.

c) Contratacion de las obras del plan, de los controles de calidad e
interventorias requeridas.

d) Supervision e interventoria para las cargas que sean pagadas en
especie (obra)

e) Entrega de las redes de servicios publicos y del suelo de cesiones a
las entidades competentes.

f) Certificar para efectos de licenciamientos, el pago de las cargas ya
sean en especie o mediante certificacién de la fiducia para los pagos
monetarios de cargas.

Paragrafo 1. Teniendo en cuenta la existencia de un propietario Unico
para cada una de las unidades de actuacién urbanistica y unidades de
gestion delimitadas previamente y en caso de no existir acuerdo entre
estos para la constitucion de un ente gestor para la totalidad de uni-
dades de actuacién urbanistica y de gestidn, cada propietario podra
gestionar directa o a través de una empresa especializada en gerencia
de proyectos urbanos sus respectivas unidades. Para ello podra acudir
directamente al procedimiento legal para la aprobacién del respec-
tivo proyecto urbanistico general y las licencias de urbanizacién res-
pectivas.

Articulo 29. Certificacion de Cargas. Las cargas podran certificarse
cuando se entreguen en especie y sean recibidas por la autoridad
competente o a través del recaudo de dicha carga en un fidecomiso
para las obras del plan.

Paragrafo 1. La Fiducia se constituira inicialmente en observancia a la
normatividad legal vigente y tendra en cuenta si existe a la fecha de
entrega o pago, las reglamentaciones que para el efecto debe expedir
el Distrito de Santa Marta, segun lo dispuesto en el Acuerdo 011 de
2020.

Paragrafo 2. El costo de las cargas urbanisticas podra estar sujeto a
modificaciones de acuerdo con las especificaciones técnicas relativas
a la ejecucién de las obras, en etapas posteriores a la formulacién y
adopcion del Plan Parcial Las Flores, sin la necesidad de la modifica-
cién de este.

Paragrafo 3. El valor estimado de las cargas debera ser indexado al
momento de la materializacién de las obras, estas, podran efectuarse
mediante aportes econdmicos los cuales seran consignados en la fi-
ducia a crear para tal efecto; o mediante pago en especies u obras,
para este caso el Ente Gestor debera convertir las obligaciones mone-
tarias producto de las cargas, a su equivalente en volimenes o etapas
de obras relativas a las redes de Servicios Publicos Domiciliarios, via-
lidad y/ o espacio publico a construir.

Articulo 30. Participacién Publica. El financiamiento de las cargas ge-
nerales del Plan Parcial Las Flores podra acogerse a lo establecido en
el articulo 36 de la ley 2079 del 14 de enero de 2021, "por medio de
la cual se dictan disposiciones en materia de vivienda y habitat".

Capitulo VI
Licenciamiento

Articulo 31. El proyecto inicialmente debera tramitar la aprobacidn
del Proyecto Urbanistico General PUG y luego debera licenciar las eta-
pas y/o subetapas, correspondientes a las Unidades de Gestion Res-
pectivas de cada Unidad de Actuacién Urbanistica, de forma aleatoria,
siempre y cuando se cumpla con las cargas urbanisticas contenidas en
cada una de ellas.

Para el licenciamiento, se podran establecer subetapas de licencia-
miento, estas no pueden ser menores al 20% del area neta de la Uni-
dad de Actuacion Urbanistica- UAU o UNIDAD DE -GESTION/UG.

Para proceder al licenciamiento de las etapas o subetapas, sera requi-
sito indispensable acreditar el pago de las cargas urbanisticas, seguin
el siguiente esquema:

Licencia de urbanismo por etapas: Al momento de solicitar la primera
licencia de urbanismo se deberd acreditar solo el pago de los costos
de pre-inversion correspondientes al area a licenciar, producto de la
formulacién del Plan Parcial.

Para las siguientes etapas, al momento de licenciar debera acredi-
tarse el pago y/ o materializacion de las obras correspondientes a las
cargas urbanisticas de la etapa anterior.

Cuando la licencia de urbanismo corresponda a una etapa Unica, para
el otorgamiento de la licencia sera requisito acreditar el pago de los
costos de pre-inversion correspondientes al drea a licenciar, producto
de la formulacién del Plan Parcial. El pago y/ o materializacion de las
obras correspondientes a las cargas urbanisticas de la etapa, sera re-
quisito para la obtencion de los permisos de enajenacion del suelo
urbanizado y/o de las unidades inmobiliarias producidas.

Adicionalmente a lo indicado en los parrafos anteriores, las etapas en
la urbanizacion y entrega de suelo de las cesiones deberan cumplir
con los siguientes porcentajes:

Articulo 32. Etapas de cumplimiento de las cargas urbanisticas. las
etapas en la urbanizacidn y entrega de suelo de las cesiones deberan
cumplir con los siguientes porcentajes:
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% minimo de dreas | % minimodela | o, . . ...
ted vial % de lared de

% de Area neta verdes y parques

i urbanizados construida { SEYcies Rtbicos |
Hasta el 20 % del 20 % del 4rea total de

drea neta especio publico

Hasta el 40% del 40% del érea total de ‘

area neta especio publico ; g i El necesario para |

e % i | para accedera abastecer los
asta el 60% del 60% del &rea total de fas Sroas il . consumos de las |

area neta especio publico a:b. et:‘; e : : 2 areas utiles

Loyl Ii]cencia objetodela |
Hasta el 80 % del 80% del &rea total de 3 licencia.

area neta especio publico

100 % del dreaneta  100% del 4rea total de
especio publico

Capitulo VI
Disposiciones Finales

Articulo 33. Derogaciones. Este Decreto deroga todos los Actos Admi-
nistrativos reglamentarios del POT dentro del dmbito del Plan Parcial.

Articulo 34. Vigencia. El presente plan parcial tendra una vigencia de
veinte (20) afios contados a partir de la fecha de publicacién del de-
creto de adopcién.

Paragrafo 1. El plan parcial podra prorrogarse hasta por un término
maximo de Diez (10) afios. La prorroga deberd ser solicitada por el
ente gestor y/o el promotor ante la secretaria de planeacion distrital,
dentro de los seis (6) meses previos al vencimiento del plazo inicial
sefialado en el articulo anterior.

Articulo 35. Incorporacidn al Sistema de Informacién Geografica. Una
vez adoptado el presente acto administrativo, la Secretaria de Planea-
cién deberd incorporar al Sistema de Informacidn Geografica - SIG del
Distrito de Santa Marta la informacion cartografica del presente plan.
Para tal efecto, el promotor del plan parcial debera enviar Copia de la
cartografia en formato digital compilado en una Geodatabase — GDB.

Articulo 36. Tramite de Ajustes. De requerirse el ajuste al Plan Parcial
Las Flores se efectuard en los términos del Paragrafo del articulo
2.2.4.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015 "Unicamente las instancias o au-
toridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste
necesario para el desarrollo del respectivo plan. La solicitud de deter-
minantes Unicamente se podra circunscribir a los aspectos sobre los
cuales se solicite de manera expresa y escrita la modificacién, y se
sustentardn en la misma reglamentacién con que fue aprobado el
plan parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario".

Articulo 37. Publicacidn. El presente Decreto regira a partir de la fecha
de su publicacidn y de conformidad con el articulo 73 de la Ley 1437
de 2011, el presente Decreto sera publicado en la gaceta Distrital, en
la pagina electrénica de la entidad y en un medio masivo de comuni-
cacion.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

VIRNA LIZI JOHNSON SALCEDO
Alcaldesa Distrital

ISAAC PERTUZ BOLANO
Secretario de Planeacién Distrital

Revisé: Luisa Fernanda Echeverri
Directora Juridica Distrital (e)

Proyectd: Emilio Molina Barbosa — Abogado, Contratista
Maria Santiz Rosas — Economista, Contratista

DECRETO NUMERO 063
Fecha: 16 de febrero de 2023

"POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL VISTA HERMOSA"

LA ALCALDESA DEL DISTRITO TURfSTICO, CULTURAL E HISTORICO DE
SANTA MARTA, en uso de sus facultades constitucionales, legales y en
especial las conferidas por el numeral 5 del articulo 27 de la Ley 388
de 1997 modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021, el arti-
culado 2.2.4.1.3.1. del Decreto Nacional 1077 de 2015, y

CONSIDERANDO

Que el Articulo 58 de la Constitucién Politica establece que "se garan-
tizan la propiedad privada y los demas derechos adquiridos con arre-
glo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulne-
rados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacidn de una ley expe-
dida por motivos de utilidad publica o interés social, resultaren en
conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por ella re-
conocida, el interés privado debera ceder al interés publico y social.
La propiedad es una funcién social que implica obligaciones. Como tal,
le es inherente una funcidn ecoldgica. El Estado protegera y promo-
vera las formas asociativas y solidarias de propiedad. Por motivos de
utilidad publica o de interés social definidos por el legislador, podra
haber expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacion pre-
via. Esta se fijara consultando los intereses de la comunidad y del afec-
tado. En los casos que determine el legislador, dicha expropiacién po-
dra adelantarse por via administrativa, sujeta a posterior accion con-
tenciosa-administrativa, incluso respecto del precio."

Que el Articulo 311 de la Constitucion Politica asigna a los municipios
como entidades fundamentales de la division politico-administrativa
del Estado, la funcidn de "(...) prestar los servicios publicos que deter-
mine la ley, construir las obras que demande el progreso local, orde-
nar el desarrollo de su territorio, promover la participacion comunita-
ria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las
demas funciones que le asignen la Constitucidn y las leyes."

Qué el numeral 2 del Articulo 3 de la Ley 388 de 1997, establece que:
"ARTICULO 3°- Funcién publica del urbanismo. El ordenamiento del
territorio constituye en su conjunto una funcién publica, para el cum-
plimiento de los siguientes fines:

(...)2. Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo
en aras del interés comun, procurando su utilizacion racional en ar-
monia con la funcidn social de la propiedad a la cual le es inherente
una funcidn ecoldgica. buscando el desarrollo sostenible(...)"

Que, a su turno, el articulo 8 ibidem, modificado por el Articulo 27 de
la Ley 2079 de 2021, sobre la accidn urbanistica sefiala que: "La fun-
cién publica del ordenamiento del territorio local se ejerce mediante
la accidén urbanistica de las entidades distritales y municipales, refe-
rida a las decisiones administrativas y a las actuaciones urbanisticas
que les son propias, relacionadas con el ordenamiento del territorio y
la intervencidn en los usos del suelo adoptados mediante actos admi-
nistrativos que no consolidan situaciones juridicas de contenido par-
ticular y concreto. Adicionalmente, prevé que en todo caso las accio-
nes urbanisticas deberdn estar autorizadas o contenidas en los Planes
de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que los desarrollen
o complementen."

Que de acuerdo con lo establecido por el Articulo 19 de la Ley 388 de
1997 "Los planes parciales son los instrumentos mediante los cuales
se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de or-
denamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las
areas incluidas en el suelo de expansién urbana, ademas de las que
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deban desarrollarse mediante unidades de actuacidn urbanistica, ma-
croproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con
las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en
los términos previstos en la presente ley."

Que el articulo 27 de la ley 388 de 1997 prevé el procedimiento apli-
cable para planes parcial, el cual fue modificado mediante el articulo
29 delaley 2079 de 2021 "Por medio de la cual se dictan disposiciones
en materia de vivienda y habitat".

Que, respecto de lo anterior, resulta necesario sefalar que el para-
grafo 5 del articulo 29 de la ley 2079 de 2021, establece que: Si du-
rante el término que transcurre entre la expedicién del acto adminis-
trativo de viabilidad de un proyecto de plan parcial y su adopcidn, se
produce un cambio en las normas urbanisticas que afecten el pro-
yecto sometido a consideracién del Municipio o Distrito, el solicitante
tendra derecho a que el plan parcial se estudie y apruebe con base en
la norma urbanistica vigente al momento de la expedicion del referido
acto administrativo de viabilidad del proyecto de plan parcial.

Que el Decreto Nacional 2181 de 2006, subrogado y adicionado por
el Decreto Nacional 4300 de 2007, mediante el cual se reglamentd
parcialmente las disposiciones relativas a planes parciales contenidas
en la Ley 388 de 1997, en lo concerniente al procedimiento para su
formulacion, concertacién y adopcion.

Que el Decreto Nacional 2181 de 2006 subrogado y adicionado por el
Decreto Nacional 4300 de 2007 se encuentra compilado a través del
Decreto Nacional 1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el De-
creto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio".

Que siguiendo el procedimiento dispuesto en el articulo 27 de la Ley
388 de 1997 y lo reglamentado en el Decreto Nacional 1077 de 2015,
la Secretaria de Planeacion Distrital, antes que entrara en vigencia el
Acuerdo 011 de 2020 "Por el cual se revisa, modifica y expide el Plan
de Ordenamiento Territorial "POT 500 ANOS" Del Distrito Turistico,
Cultural e Histdrico de Santa Marta 2020 — 2032", expidio la Resolu-
cidon No. 028 del 16 de septiembre de 2020 por medio de la cual se
otorgoé la viabilidad al proyecto urbanistico Plan Parcial Vista Hermosa
con fundamento en las disposiciones del Acuerdo 005 de 2000 "Por el
cual se expide el Plan de Ordenamiento Territorial de Santa Marta "JA
TE MATUNA" 2000- 2009".

Que posteriormente a la expedicién de la Resolucion No. 028 del 16
de septiembre de 2020 "Por medio de la cual se otorgd la viabilidad
al proyecto urbanistico Plan Parcial Vista Hermosa", fue expedido el
Acuerdo 011 del 16 de octubre de 2020 "Por el cual se revisa. modifica
y expide el Plan de Ordenamiento Territorial "POT 500 Afios" del Dis-
trito Turistico. Cultural e Histérico de Santa Marta 2020 — 2032"

Que adicional a lo sefialado en el pardgrafo 5 del articulo 29 de la ley
2079 de 2021, el cual establece que el solicitante tendrd derecho a
que el plan parcial se estudie y apruebe con base en la norma urba-
nistica vigente al momento de la expedicion del acto administrativo
de viabilidad del proyecto de plan parcial; el articulo 235 y 236 del
Acuerdo 011 del 2020 establecen lo siguiente:

Articulo 235°. REGIMEN DE TRANSICION. Al momento de adoptarse
este plan todos los proyectos que estén en proceso de solicitud de li-
cencias y que se consideren radicadas en legal y debida forma tendrdn
un periodo de seis (6) meses adicionales para concluir el proceso de
licenciamiento, al igual que los planes parciales que se encuentren con
resolucion de viabilidad adoptada tendrdn un plazo de seis (6) meses,
de tardarse mds el proceso de concertacion se podrd ampliar el plazo
para su adopcién bajo la norma del Acuerdo 005 de 2000.

Las licencias expedidas bajo las normas del Acuerdo 005 de 200 en el
marco de las normas distritales y nacionales podrdn desarrollarse en
los términos en los que fueron expedidas las licencias dentro de las
vigencias de estas.

Articulo 236°. La administracion distrital respetara las radicaciones
y/o licencias de construccion radicadas con las normatividades estipu-
ladas en el Acuerdo 005 de 2000 Jate Matuna y no se aplicardn las
nuevas disposiciones del POT que se aprueba.

Que durante el termino transcurrido entre la expedicion de la Resolu-
cion No. 028 del 16 de septiembre de 2020 "Por medio de la cual se
otorgd la viabilidad al proyecto urbanistico Plan Parcial Vista Her-
mosa" hasta la expedicion del presente acto administracion de adop-
cién del plan parcial, con la adopcién del Acuerdo 011 de 2020, se
produjo un cambio en las normas urbanisticas, por lo que de confor-
midad con lo dispuesto en el paragrafo 5 del articulo 29 de la ley 2079
de 2021y lo sefialado en el articulo 235 y 236 del mismo Acuerdo 011
de 2020, el solicitante tiene derecho a que el plan parcial se apruebe
y se adopte con base en la norma urbanistica vigente al momento de
la expedicion del acto administrativo de viabilidad, esto es el Acuerdo
005 de 2000.

Que teniendo en cuenta lo anterior, debemos sefialar que, el Articulo
767 del Acuerdo 005 de 2000 define los Planes Parciales como "ins-
trumentos de planificacién asociados a un area especifica, mediante
los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones del plan
de ordenamiento sobre los suelos definidos como urbanos o de ex-
pansién urbana".

Que el Articulo 773 del Acuerdo 005 de 2000, indica que el trata-
miento de desarrollo "Se aplicard a zonas dentro del perimetro ur-
bano que no han sido desarrollados y que se constituyen en priorida-
des para la ciudad."

Que el Articulo 673 del Acuerdo 005 de 2000 establece para el trata-
miento de desarrollo la siguiente modalidad: 1) Por Pian Parcial suelos
urbanos o de expansién, que requieren de un Plan Parcial, previo al
proceso de urbanizacién.

Que el Articulo 91 del Acuerdo Distrital 005 de 2000 establece la deli-
mitacién de las Zonas de Expansion de la Cabecera Distrital de la si-
guiente manera:

(-2
b) Zona de Expansidn Fase 2: Esta zona estd enmarcada dentro del
poligono delimitado por el siguiente perimetro:

Desde las coordenadas 1730712 N y 990822 E (punto 1 b), en linea
recta con azimut de 154° 02' 31.27" hasta el punto con coordenadas
1730344 Ny 991001 E (punto 2 b), de aqui continua en linea recta con
azimut de 237° 10' 31.09" hasta el punto con coordenadas 1729698 N
y 989999 E (punto 3 b), luego con una linea recta de azimut 239° 40'
33" hasta alcanzar el punto de coordenadas 1729442 N y 989458 E
(punto 4 b), de alli con un azimut de 313° 33' 49.05" hasta el punto
con coordenadas 1729634 N y 989256 E(punto 5 b), de aqui con azi-
mut de 266° 1' 34.9" se sigue en linea recta hasta alcanzar las coorde-
nadas 1729622 Ny 988661 E (punto 6 b), luego en linea recta se pro-
yecta con un azimut de 253°41'57.73" hasta el punto de coordenadas
1729177 Ny 988000 E(punto 7 b), luego, continuando en linea recta
con azimut de 317° 19' 45.97" para alcanzar el punto de coordenadas
1729305 N y 987882 E (punto 8 b), de aqui se toma un azimut de 261°
30' 4.95", se sigue en linea recta hasta el punto de coordenadas
1729255 N y 987546 E(punto 9 b), entonces, en linea recta se sigue
con azimut de 201° 16' 10.29" hasta alcanzar el punto de coordenadas
1728662 Ny 987315 E(punto 10 b), desde aqui se sigue en linea recta
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con azimut de 297° 15' 13.06" hasta interceptar el borde oriental del
corredor de la Via Alterna (propuesta) en el punto de coordenadas
1729684 Ny 987207 E (punto 11 b), desde aqui, sobre éste borde, en
direccién sur-oeste hasta su interseccién con el rio Gaira en el punto
con coordenadas 1727947 N y 986817 E (punto 12 b), de alli sobre el
borde del rio hasta encontrarse con la interseccion de éste con el
borde occidental de la Carretera Central (propuesta) en el punto de
coordenadas planas 1728163 N y 985932 E (punto 13 b), sobre éste
borde se sigue en direccidn suroeste pasando por los puntos de coor-
denadas 1728026 N y 985888 E(punto 14 b), 1727690 N y 985556
E(punto 15 b), 1727362 N y 985389 E(punto 16 b), 1727063 N vy
985269 E(punto 17 b), 1726781 N y 985065 E(punto 18 b), 1726353 N
y 984705 E(punto 19 b), 1726150 N y 984682 E(punto 20 b), 1725745
Ny 984730 E(punto 21 b), 1725609 N y 984739 E(punto 22 b) y llegar
al punto de coordenadas planas 1725338 N y 984847 E(punto 23 b),
de aqui se cierra al alcanzar de nuevo el perimetro urbano tomando
un azimut de 102° 12' 28.88", siguiendo en linea recta hasta el punto
de coordenadas 1725326 N y 984902 E(punto 24 b) sobre el limite de
la zona urbana.

Que el Articulo 712 del Acuerdo 005 de 2000 sefiala respecto de los
Programas VIS que: "Al incorporar suelos de expansion urbana se de-
terminaran dreas para el desarrollo de viviendas de interés social
acordes a los mecanismos de gestion del Plan, sin perjuicio de que
este tipo de programas se localicen en areas urbanas consolidadas, de
acuerdo con las normas generales sobre usos del suelo."

Que en el marco del paragrafo segundo del articulo 868 del Acuerdo
Distrital No. 005 de 2000, se faculta a la Secretaria de Planeacion Dis-
trital para: "articular las funciones, acciones y metas de las Secretarias
e instituciones que conforman el gabinete Distrital, y sera el respon-
sable de la formulacién, seguimiento y evaluacidn de los dos mas
grandes bastiones de la gerencia publica Distrital: El Plan Integral .de
Desarrollo y el Plan de Ordenamiento Territorial, en torno a los cuales
se elaboran los planes sectoriales, zonales y parciales, que demande
el Distrito. Y de igual manera, liderarda el proceso de planificacion a
nivel corregimental y comunal”.

Que el Articulo 888 del Acuerdo Distrital 005 de 2000, establece que
dentro de los instrumentos legales para dinamizar el desarrollo urba-
nistico se encuentra el reparto de cargas y beneficios el cual consiste
en distribuir los costos de un desarrollo urbano entre los propietarios,
concediéndoles como beneficios un mayor potencial de in dices cons-
tructivos o de usos urbanos. De igual manera permiten redistribuir las
cargas y beneficios de las zonas geoecondémicas homogéneas entre
los propietarios de las mismas. Se aplica dentro de un Plan Parcial o
una Unidad de Actuacién Urbanistica.

Que el Articulo 699 Acuerdo Distrital 005 de 2000 sefiala que las areas
correspondientes al sistema de cesiones se definen como areas Tipo
Ay Tipo B.

Que, en cuanto las cesiones tipo A, el articulo 700 del Acuerdo 005 de
2000 establece que "De todo terreno en proceso de urbanizacion se
deberd ceder una proporcion de su area a dotas a la comunidad de
residentes y usuarios del sector. de las areas requeridas como zonas
recreativas de uso publico, zonas de equipamiento comunal publico y
zonas publicas complementarias a los sistemas viales. El 50% de estas
areas estaran ubicadas en un solo lote.

Que, asi mismo respecto de las cesiones Tipo A destinadas a recrea-
cién publica y equipamientos el articulo 701 del Acuerdo 005 de 2000
sefialo lo siguiente

"Articulo 701° Cesiones Tipo A destinadas a recreacion publica y equi-
pamientos: Las cesiones tipo A se destinaran a los siguientes elemen-
tos que la conforman, asi:

Uso recreativo: Parques y zonas verdes recreacionales, plaza, plazole-
tas y campos deportivos abiertos.

Equipamiento Comunal Publico:

1. Instalaciones de servicios comunitarios:

Culturales,

Religiosos (Capilla)

Deportivos en espacios cerrados o construidos,

De salud (Centros de salud),

Centros de atencion al menor, como guarderias, e instalaciones de las
entidades de asistencia social, Salones comunales,

Centros Integrales comunales,

Centros de Atencidn Inmediata, e instalaciones en general para servi-
cios de seguridad de la comunidad.

2. Instalaciones de Produccién y Mercadeo y Uso comunitario:
Centros de acopio y almacenes,

Talleres Artesanales y microempresas comunitarias.

3. Instalaciones de Servicios Publicos.”

De igual forma, el articulo 702 del Acuerdo 005 de 2000 establece que
las cesiones Tipo A se destinaran a complementar el sistema vial, con
el area Vial de uso publico, como sobreancho de las vias exigidas, co-
rrespondientes a calzadas adicionales, a sobreancho de andenes, Ci-
clorrutas y Areas de estacionamiento publico.

Que para dar cumplimiento a lo antes mencionado dentro de la for-
mulacién del Plan Parcial Vista Hermosa se plantearon 192.609,70 m2
de cesiones tipo A, las cuales corresponden al 50,2 % del drea neta
urbanizable, discriminadas asi:

e Areas verdes 75.030,87 m2 correspondientes al 19,60% del area
neta urbanizable

e Las areas definidas como suelo para equipamiento publico colectivo
de una superficie total de 30.547,78 m2 correspondiente al 8,0 % del
area neta urbanizable

e Sistema Vial, conformado por vias, andenes y estacionamientos con
un area de 87.031,05 m2 correspondientes al 22,7% del area neta Ur-
banizable

CARGAS URBANISTICAS AREAS/M2 "U':Esﬁzf;;ﬂ“

AREAS VERDES Y PARQUES LOCALES 75.030,87 19,6%
EQUIPAMIENTOS 30.547,78 8,0%

VIAS Y CIRCULACIONES 87.031,05 22,7%

VIAS VEHICULARES 44.478,59

ANDENES 33.007,15

ESTACIONAMIENTOS 4.000,68

CICLO RUTA 5.544,63

TOTAL CARGAS URBANISTICAS 192.609,70 50,2%
AREA UTIL 191.048,25 49,8%

Que las areas anteriormente definidas se estipulan conforme a lo es-
tablecido en: El anexo 2 del Acuerdo Distrital 005 de 2000 numeral 2
que reza:

"Proporcidn de dreas: Se establecen las areas de cesion tipo A de la
siguiente manera: Para Tratamientos de desarrollo

1. Vivienda unifamiliar, bifamiliar: entre el 17 y 25% del area neta ur-
banizable

2. Vivienda multifamiliar: entre el 25 y 55% del drea neta urbanizable
1.1.1 Cesiones Tipo A destinadas a la complementacion del sistema
vial. Area Vial de uso publico, como sobreancho de las vias exigidas,
correspondientes a calzadas adicionales, a sobreancho de andenes,
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ciclovias y Areas de estacionamiento publico. a. Localizacién. Se defi-
nird la localizacion de las areas de cesion tipo A, de acuerdo a las si-
guientes exigencias:

1. Contiguas a las vias vehiculares propuestas

2. Que conformen un sistema jerarquizado, armdnico y continuo de
areas publicas, integrado por elementos constitutivos del espacio pu-
blico.

3. Que no estén sobre las dreas de reserva vial o con afectaciones

4. Que no estén ubicadas sobre predios o zonas cuyas condiciones no
permitan su desarrollo o considerados como de alto riesgo"

Que mediante oficio nimero CE-107 de fecha 14 de enero 2020, el
promotor del Plan Parcial Vista Hermosa solicitd expedir la viabilidad
técnica e iniciar los procesos de concertacién ambiental, socializacion
y adopcidn, por parte de la Secretaria de Planeacién Distrital, de con-
formidad con lo establecido para este fin en las disposiciones norma-
tivas compiladas en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
aportando para tal fin la documentacion legal requerida, incluyendo
el correspondiente documento técnico de soporte, la cartografia y el
proyecto de decreto de adopcidn respectivo.

Que, en cumplimiento a los principios de publicidad, transparencia y
participacion en concordancia con lo sefialado en el articulo
2.2.4.1.1.8 del Decreto 1077 de 2015y la Ley 1437 de 2011, el dia 20
de agosto de 2020 la Secretaria de Planeacién Distrital de Santa Marta
expidié aviso de convocatoria a propietarios y vecinos, para la sociali-
zacion de la propuesta del Plan Parcial Vista Hermosa, que se llevo a
cabo el dia 28 de agosto de 2020 a las 9.00 am en las instalaciones del
Saldon de Eventos Atenas, Ubicado en la Calle 20 # 11-56 de la ciudad
de Santa Marta.

Que, mediante oficios de fecha 20 de agosto de 2020 bajo numera-
ciones 2119, 2120, 2121, 2122, 2123, 2124, 2125, 2126, 2127, 2128,
2129, 2130y 2131 la Secretaria de Planeacién Distrital, extendid invi-
tacion formal a vecinos y propietarios del Plan Parcial VISTA HER-
MOSA, para que participaran en la socializacién que se llevaria a cabo
el dia 28 de agosto de 2020 a las 9:00 am en las instalaciones del Saldn
de Eventos Atenas, Ubicado en la Calle 20 # 11-56 de la ciudad de
Santa Marta.

Que, el mencionado aviso en cumplimiento de la normatividad vi-
gente fue publicado en un medio escrito de amplia circulacidn, los
dias 22, 23, 24, 25y 26 de agosto de 2020 segun se acredité mediante
la entrega de las correspondientes péginas del periddico El Informa-
dor de la ciudad de Santa Marta.

Que, en desarrollo de lo anterior y en cumplimiento a la fase de infor-
macion publica el promotor en compafiia de la Secretaria de Planea-
cidn Distrital, vecinos y propietarios participaron en la jornada de so-
cializacién el dia 28 de agosto de 2020, tal como se acreditd durante
el tramite de expedicidn de viabilidad del proyecto.

Que mediante oficio con nimero de expediente No.
P341002020070013 del 13 de agosto de 2020 la empresa de servicios
publicos Electricaribe expidid viabilidad para el servicio de energia
eléctrica.

Que mediante oficio del 2 de Julio de 2020 la empresa de servicios
publicos Empresa de Servicios Publicos del Distrito de Santa Marta
ESSMAR, expidid factibilidad para el servicio publico de Acueducto y
Alcantarillado.

Que mediante oficio del 13 de marzo de 2020 con radicado No.20-
240-117705 la empresa de servicios publicos Gases del Caribe expidié
factibilidad para el servicio publico de gas domiciliario, el cual fue ne-
cesario actualizar mediante oficio del 22 de abril de 2022 con radicado

No 22-007698 en el cual la empresa de servicios publicos Gases del
Caribe reitero la factibilidad del servicio.

Que el dia 28 del mes de agosto de 2020, se realizé el proceso de in-
formacion publica a propietarios y vecinos colindantes.

Que mediante Resolucion No 028 del 16 de septiembre de 2020 la
Secretaria de Planeacion Distrital otorga concepto favorable al Plan
Parcial Vista Hermosa.

Que mediante comunicado con radicado interno No 2445 del 8 de
septiembre de 2021, la Secretaria de Planeacién envié al promotor los
requerimientos realizados por la autoridad ambiental en una reunién
de seguimiento a la concertacién ambiental.

Que, una vez recibidos los requerimientos de la autoridad ambiental
mediante el oficio antes mencionado, el promotor realizé solicitud
formal de ampliacidn plazo con radicado CE 5721-2021 del 29 de sep-
tiembre de 2021 para cumplir requerimiento efectuado dentro del
tramite del Plan Parcial Vista Hermosa, recibido con oficio de la secre-
taria de planeacion distrital No 2445 de 08 de septiembre de 2021.

Mediante oficio CE 6547-2021 del 5 de noviembre de 2021 el promo-
tor radico el expediente completo en atencidn a las observaciones de
la entidad ambiental y posteriormente dio alcance mediante CE 7491-
2021 del 17 de diciembre de 2021.

Mediante radicado CE 2806 del 24 de marzo de 2022 la Secretaria de
Planeacién Distrital solicita a la entidad ambiental se pronuncie
acerca del cumplimiento de los estudios presentados por el Promotor
de acuerdo a lo contemplado en el decreto 1807 de 2014.

Que la autoridad ambiental realizé visita al area los dias 16 de febrero,
22 de marzo, 11 de mayo y 22 de julio de 2022, en compaifiia del In-
geniero Jorge Corrales profesional que realizé los estudios técnicos de
riesgo con el fin de verificar la informacion aportada.

Que, finalmente, mediante Resolucion No. 3655 del 08 de agosto de
2022, expedida por CORPAMAG se acoge el Acta de Concertacién Am-
biental dentro del tramite del plan parcial, la cual hace parte integral
del presente acto administrativo.

Que una vez revisado la cartografia y el Documento Técnico de So-
porte — DTS, cumple con las normas del Acuerdo 005 de 2000 vy la
normativa nacional vigente.

En mérito del expuesto,

DECRETA

Capitulo 1 Adopcién, Contenido, Delimitacién y areas

Articulo 1. Adopcion. El presente Decreto tiene como objeto adoptar
el Plan Parcial Vista Hermosa, en los términos del presente Decreto y

de conformidad con las consideraciones previamente planteadas.

Articulo 2. Ambito del Plan Parcial. El &mbito del Plan Parcial Vista
Hermosa fue definido por el Acuerdo 005 de 2000y se encuentra den-
tro del suelo de expansidn urbana. Dentro del ambito configurado se
encuentran los siguientes predios:

N° DE LOTE DENOMINACION NO. MATRICULA AREA (M2)
LOTENO.1  CIELOROTO 080-73192 9,560.00
REF: 4700100020042241000 9,861.67

LOTENO.2  LOTE MAYOR EXT
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N° DE LOTE DENOMINACION NO. MATRICULA AREA (M2)
LOTENO.3 ELOTONO 080-70762 9,520.00
LOTENO.4  VISTA HERMOZA 080-70776 75,650.00
LOTENO.S  ELREFUGIO 080-70775 17,580.00
LOTENO.6  LAS CAYENAS 080-47406 14,201.00
LOTENO.7  LAS FLORES 080-36682 17,200.00
LOTENO.8  LOS NARANJOS 080-70703 29,040.00
LOTENO.9  BUENOS AIRES 08070702 32,240.00
LOTENO.10 ELPORVENIR 080-70692 57,880.00
LOTENO.11  ELOASIS 080-73209 10,000.00
LOTENO.12  VISTA HERMOSA 080-70085 30,625.00
LOTENO.13  EL LIMONAR 080-71173 50,062.00
LOTENO.14  LOTE MAYOR EXT REF: 4700100020042241000 40,043.29
LOTENO.15  EL PARAISO 080-74848 27,500.00
LOTENO.16 LOTE MAYOR EXT REF: 4700100020042241000 13,831.26
LOTENO.17 EL CERRITO REF: 4776 662.84
LOTENO.18  EL CERRITO 080-69339 996.78
LOTENO.19 MONTE SION 080-76014 562.49
LOTENO.20 BELLA ESPERANZA 080-75771 5,738.92
LOTENO.21 VILLA EMA 080-76014 6,427.79
LOTENO.22 TIERRA ALTA 080-74279 61,558.17
LOTENO.23 PALMAS CERRO DEL DIABLO GAIRA  REF: 47001000200030053000 19,730.99
LOTENO.24  CRISTO VIENE 080-109888 28,452.42
LOTENO.25 MONTE PIERDA 080-146750 10,771.38
LOTENO.26 ELESFUERZO 080-73073 5,287.63
TOTAL AREA 584,983.63

Paragrafo 1: La informacion del presente articulo corresponde a infor-
macidn registral contenida en los folios de matricula inmobiliarios se-
fialados y tienen cardcter indicativo. No obstante, lo anterior, una vez
se realice el levantamiento topografico de los predios se procedera a
la actualizacién cartografica y catastral.

En caso de actualizacion cartografica, las areas de cesiones contenidas
en el cuadro de areas del articulo 4 del presente acto administrativo
no podran disminuir y, en caso de aumentar las areas privadas las zo-
nas de cesidon aumentaran en la misma proporcién.

Articulo 3. Documental del Plan. Hacen parte integrante del Plan los
siguientes documentos:

1. Resolucion No 028 del 16 de septiembre de 2020 expedida por la
Secretaria de Planeacidn Distrital "Por la cual se otorga concepto fa-
vorable al Plan Parcial Vista Hermosa".

2. Acta de concertaciéon ambiental, resolucién No. 3655 del 08 de
agosto de 2022 suscrita por la Alcaldesa Mayor del Distrito de Santa
Marta y CORPAMAG.

3. Certificados de libertad y tradicidn predios incluidos en el ambito
del Plan Parcial Vista Hermosa.

4. Certificado de existencia y representacion legal del promotor OLAM
Arquitectura y construcciones SAS.

5. Certificado de existencia y representacion legal del promotor:
OLAM Arquitectura y construcciones SAS.

6. Factibilidades Servicios publicos Domiciliarios otorgadas por:
ESSMAR, Gases del Caribe y Electricaribe (hoy Air-e).

7. Documento Técnico de Soporte (DTS) de Formulacion Plan Parcial.
8. Estudio de Riesgo del Plan Parcial Vista Hermosa.

9. Documento de linea de base y formulacién ambiental del Plan Par-
cial (incluido Anexos).

10. Proyecto de decreto de adopcién Plan Parcial Vista Hermosa.

11. Planimetria, consistente en:

;Eo. j’lanpz Nombre 7 7 Escala
1 |Plano de ubicacién | 1:20.000
2 | Plano de coordenadas georreferenciadas | 1 ;SAOBM
3 Plano de Predios 1: 2.500
4 [PanoTopogréfico | 12500
5 .Plano Afectaciones 1:2.500
6 Plano Propuesta urbana Génre'rar{ 1 2,506
7 | Plano de la red de vias y espacio pablico propuesto | ! 2.500
| 7A 7’Pl4a4q97PerﬁlésrthAe VI;S ] indicadasl
‘_8 Plag de la red de parques y dreas verdes prdp;:;s;os 1: 2.500
9 | Plano sistema de equipamientos propuestos | : 7

10 Plano Usos de suelo propuestos

11 | Plano Alturas propuestas
12 |Plano anél&i@plazamiento tipologias propuestas 1: 2.500
13 Plano UAU (Etapas) Propuestas 1: 2.500

12. Planteamiento sistema redes electricidad y alumbrado
a) Planimetria sistemas propuestos

b) Documento resumen

c) Memorias

d) Presupuesto inversion

13. Planteamiento sistema redes hidro sanitarias
a) Planimetria sistemas propuestos

b) Documento resumen

c) Memorias

d) Presupuesto inversion

Articulo 4. Cuadro de Areas. El Plan Parcial Vista Hermosa esta confi-
gurado por las siguientes areas:

No DESCRIPCION AREA (m2)
L |AREABRUTA —— 584.983,63
|7 2. | Afectaciones Ambientales © 201.326,34
| 23, Afectacion titulos miner;:(mh) S ;7_308,_77 ]
; 22 Afeqacién zona de riesgo {ZPR) —— 43.887,98
2.3. Afectacion ambiental Paz verde (ZPV) 117.677,80
[ 2 d Afectacion ronda hidraulica Q. Bureche & 12.451,85
| 3. Area Neta 383.657,95
4. | Cargas Urbanisticas Proyecto 192.609,70
4.1. Areas verdes - 77 - 75.030,87
42. |Equipamiento — 30.547,78
a3. | Vias | 87.031,05
431 |Vias 44.478,59
432. |Andenes 3.007,15 |
4313, 'Es(aaonamlemos o HETE
434, |Cidorruta ' o 554463 | 14%
5. |AreaUtil (AreaNeta-Cesiones) | 19108825 | 49,8%
5.1. | Vivienda VIP (20% del suelo ttil) 4294355 | 22,4%

Paragrafo 1: Conforme a la actualizacidn cartografica y catastral, en el
proceso de licenciamiento podran modificarse las areas privadas de
los predios. En todo caso los porcentajes de las dreas de cesion no
podran disminuir y siempre deberdan mantenerse los porcentajes des-
critos en el presente cuadro. Los curadores deberdn verificar que se
cumplan los porcentajes en el proceso de licenciamiento.

Capitulo Il Cargas Urbanisticas y sistemas
Articulo 5. Espacio Publico: El espacio publico del plan suma 75.030,87

m2, equivalentes al 19,6% del area neta urbanizable y conformado
por las siguientes areas:
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DENOMINACION ":T::;::“ VAU 1 UAU2 UAU3 UAU 4 UAUS
AREA VERDE 1 665,77 665,77
AREA VERDE 2 1289,30 1289,30
AREA VERDE 3 1287,51 1287,51
AREA VERDE 4 811,93 811,93
AREA VERDE 5 1378,46 1378,46
AREA VERDE 6 1361,15 1361,15
AREA VERDE 7 838,67 838,67
AREA VERDE 8 321,05 321,05
AREA VERDE 9 492,46 492,46
AREA VERDE 10 98,91 98,91
AREA VERDE 11 213,96 213,96
AREA VERDE 12 344,13 344,13
. AREA VERDE 13 183,63 183,63
/
TOTAL PLAN
DENOMINACION PARCIAL UAU 1 UAU 2 UAU 3 UAU 4 UAUS
AREA VERDE 14 183,63 183,63
AREA VERDE 15 183,63 183,63
AREA VERDE 16 183,63 183,63
AREA VERDE 17 183,63 183,63
AREA VERDE 18 183,63 183,63
AREA VERDE 19 183,63 183,63
AREA VERDE 20 183,63 183,63
AREA VERDE 21 1474,78 1474,78
AREA VERDE 22 1919,22 1919,22
AREA VERDE 23 626,27 626,27
AREA VERDE 24 615,13 615,13
AREA VERDE 25 183,63 183,63
AREA VERDE 26 183,63 183,63
AREA VERDE 27 244,36 244,36
AREA VERDE 28 18515,99 4.089,05  14.426,94
AREA VERDE 29 4786,54 4786,54
AREA VERDE 30 80,56 80,56
AREA VERDE 31 97,71 97,
AREA VERDE 32 114,86 114,86
AREA VERDE 33 131,81 131,81
AREA VERDE 34 148,76 148,76
AREA VERDE 35 212,92 212,92
AREA VERDE 36 1170,86 1170,86
AREA VERDE 37 4044,91 4044,91
AREA VERDE 38 16758,94 16758,94
AREA VERDE 39 432,37 432,37
AREA VERDE 40 5077,99 5077,99
AREA VERDE 41 7057,53 7057,53
ALAMEDAS 579,77 579,77
TOTAL CESIONES

ESPACIO PUBLICO 75.030,87 4.363,73 12.637,50 17.913,88 27.980,24 12.135,52

Articulo 6. Lineamientos para el disefio Urbano del espacio publico.
La concepcidn y urbanizacidn de los espacios publicos del plan, debe-
rdn contemplar arborizacién como minimo en el 60% del total de es-
tas, garantizando confort climatico, el 40% restante seran zonas duras
dedicadas a juegos o para actividades que requieran el montaje tem-
poral de amoblamiento urbano. Al igual se debe considerar:

a) En el espacio publico se podran ubicar las bocas de los pozos de
extraccion de agua, las estructuras necesarias para su funcionamiento
deberdn estar integradas al disefio de estos espacios.

b) El sistema urbano de drenajes debera estar integrado al disefio de
los espacios publicos, de manera que su funcionamiento no restrinja
el uso del parque y no genere riesgo para los usuarios.

c) El proyecta contempla un ciclo via la cual se conectard a la red de
ciclo rutas de la ciudad.

d) En el espacio publico de deberan plantar drboles con el fin de crear
areas con sombras en un porcentaje no menor al 60% de la superficie.
La proporcién de especies sera de: especies nativas de hoja perenne
en un 70% y especies frutales en un 30%.

Paragrafo 1. La urbanizacion de los espacios publicos es una obliga-
cién del promotor y el disefio de estas areas se adopta con el plan
parcial.

Paragrafo 2. Para la entrega de las dreas de cesidon que conforman el
espacio publico se debe suscribir un acta entre el Distrito y Urbaniza-
dor en la que se verifique el cumplimiento de las obligaciones conte-
nidas en el presente articulo y deberd acompafiarse de garantia y es-
tabilidad de la obra que cubra minimo los 5 afios posteriores a su en-
trega.

Articulo 7. Equipamientos Publicos Colectivos. Las areas definidas
como suelo para equipamiento publico colectivo suman 30.547,78
m2 y corresponden al 8% del drea neta urbanizable, distribuidas entre
las UAU, su ubicacion de define en el plano N° 9 y sus areas son las
siguientes:

TOTAL
DENOMINACION PLAN UAU1  UAU2  UAU3  UAU4  UAUS
PARCIAL
EQUIPAMIENTO 1 4.216,11 4.216,11
EQUIPAMIENTO 2 7.634,74 5.155,51 2.479,23
EQUIPAMIENTO3  4.5631,91 463191
EQUIPAMIENTO4  9.584,05 9.584,05
EQUIPAMIENTO 5 4.48097 4.480,97
L%m;ff;ﬁ"'s 30547,78 421611 515551 7.111,14 9.584,05 4.480,97

Articulo 8. Lineamientos para los equipamientos publicos colectivos.
Los equipamientos podran estructurarse en nodos que permita tener
varios servicios en el mismo suelo, para ellos las actividades que alli
se desarrollan deberdn ser complementarias. Los siguientes linea-
mientos se deberan integrar al disefio:

a) La ocupacién maxima del 50%

b) Deberan construir plazas o plazoletas en los accesos para mitigar
los flujos, en una relacién de 0,9 m2 por cada usuario.

¢) No podran construir muros perimetrales sélidos en una relacion
mayor a 30% lleno y minimo el 70% vacio.

d) Los estacionamientos no podran ubicarse sobre el especio publico
y solo deberan contemplar un acceso y una Unica salida para el con-
junto de ellos.

Articulo 9. Sistema vial. El trazado vy los perfiles viales estdn definidos
en el plano No.7A perfiles viales y en el plano No 7 vias y espacio pu-
blico.

Paragrafo 1. Para la entrega de las vias se debe suscribir un acta entre
el Distrito y Urbanizador en la que se verifique el cumplimiento de las
obligaciones contenidas en el presente articulo y deberd acompa-
farse de garantia y estabilidad de la obra que cubra minimo los 5 afios
posteriores a su entrega.

Articulo 10. Lineamientos para el sistema vial. Los perfiles viales de-
beran contemplar las siguientes caracteristicas:

a) Los andenes deberan ser pavimentados con adoquines o losetas de
concreto.

b) Las especies que se deben plantar en los perfiles viales sobre los
andenes con una distancia entre ellos maxima de 3 metros lineales,
estas deberan ser especies nativas de hoja de perenne en un 70% y
especies frutales en un 30%. Se considera cumplida la obligacion
cuando los arboles superen una altura de 1.50 m.

Articulo 11. Sistema de Acueducto y Alcantarillado. El sistema de
acueducto y alcantarillado debera ser disefiado y aprobado por la em-
presa prestadora de servicios publicos, previa adopcion de la expedi-
cién de licencia de urbanismo.

Paragrafo 1. Se debera dar cumplimiento a las exigencias contenidas
en el acta de concertacién ambiental suscrita por Corpamag vy el Dis-
trito, la cual fue acogida por la Resolucién No. 3655 del 08 de agosto
de 2022.

Paragrafo 2. El maximo de unidades de vivienda sera contenido en el
presente decreto que corresponde a 9.164 unidades.
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Articulo 12. Sistema Urbano de Drenajes. El promotor debera disefiar
un sistema urbano de drenajes que genere un tipo de solucion para el
tratamiento de aguas lluvias bajo los siguientes lineamientos:

Secretaria Distrital de Planeacion, o a quien delegue para recibir estas
areas.

El procedimiento de entrega de cesiones se sujetara a lo dispuesto en
el Decreto 1077 de 2015 articulos 2.2.6.1.4 6y 2.2.6.1.4.7, y las nor-

mas que lo complementen, modifiquen o adicionen.

Paragrafo 1. En el acto que otorgue la licencia se dejara manifestacion

S . . - . . R | “vAv2 | uau3 UAUA UAUS

expresa de la obligacion que tiene el titular de la licencia de solicitar IDICADOR |  AREA us2 i e

. . . L , Mz21 6.526,19 6.526,19 |
la diligencia de inspeccidn de que trata este articulo. Mz 22 | ssma 5.578,42 i

Mz25 | 617224 | 6.172.24 ===

Paragrafo 2. En las urbanizaciones por etapas, la ejecucidn de las Mz26 10.531,81 110.531,81
obras y dotaciones a cargo del urbanizador se hara de manera pro- m‘ :3 ‘3":2‘;:27 | l03u8 =

. e L . 2 .823 | 823,02 |
porcional al avance del proyecto urbanistico. Los municipios y distri- ToTAL | 4204355 | 12.10861 l 2670805 | 1031087 | 3.823.02
tos estableceran los mecanismos y procedimientos para asegurar el | % DE VIVIENDA VIP 248% T ]

cumplimiento de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador.

Capitulo Il

Aprovechamientos Urbanisticos

Articulo 16. Aprovechamientos Urbanisticos. Los urbanisticos son los

siguientes:
a) Disefio de un sistema de infiltracidon y pondajes que permita retener
agua en las maximas de lluvias y desaguar posteriormente a la que-
brada Bureche. MANZANA AREA UTIL CATEGORIA DE USO :‘U‘;ig UNIDADES A::':I:::::
b) Disefio de un sistema de retenedores en las alamedas que permita PPTTe
infiltracion en al suelo. Mz7 2.289,94 MULTIFAMILIAR 45% 150 10.305
c) Dentro de las areas utiles el 50% del drea no ocupada debera ser Mz8 1.123,91 UNIFAMILIAR 40% 12 899
verde cuando no existan sétanos. Si el disefio interno demanda un picicd LS UHIFAMILIAR 40% 25 1.798
. . . . Mz 10 2.247,83 UNIFAMILIAR 40% 26 1.798
porcentaje mayor de areas duras, los pavimentos deberan ser poro-
o ) ’ Mz 11 2.247,83 UNIFAMILIAR 40% 26 1.798
sos y el minimo del area verde no ocupada serd del 25%. Mz 12 112301 UNIFAMILIAR 40% 12 899
Mz 41 5.485,79 USO MIXTO 40% 187 17.555
Pardgrafo 1. El sistema urbano de drenajes debera ser aprobado por l':"“z 401532 EENVALD A0% 1 2483
P RT] . . . . AU 2 A
la empres.a d.e servicios publ.lc.cl>s ola enjcldad.que detern.une el Distrito s eI TR TP o o s
con anterioridad a la expedicidn de la licencia de urbanismo.
%Uso AREA BRUTA
) ' o o ) MANZANA AREA UTIL CATEGORIA DE USO SUELO UNIDADES EDIFICABLE
Articulo 13. Cesiones anticipadas de cargas urbanisticas. Se podran Mz5 895467 MULTIFAMILIAR 45% 586 20296
ceder al Distrito de manera anticipada las dreas de cargas urbanisticas Mz6 8.784,59 MULTIFAMILIAR 45% 575 39.531
obligatorias descritas en este capitulo sin que la cesién exima al pro- e rdlon T o 28 e
d Il d t t / ietari d | d I bl Mz 14 224784 UNIFAMILIAR 40% 26 1.798
motor, desarrollador, constructor y/o propietarios de suelo de la obli- s 334788 B s ¥ N
gacion de urbanizar la misma. Mz 16 224784 UNIFAMILIAR 40% 26 1,798
Mz 17 224784 UNIFAMILIAR 0% 26 1.798
Las &reas cedidas con anterioridad no deberan tramitar permisos de opsdan ontiliiod MNEANROAN oo 2 Sk
. M L . Mz 19 224784 UNIFAMILIAR 0% 26 1.798
intervencidn de especio publico para adelantar su proceso de urbani- e20 224788 UNIEAMILAR o 36 508
zacion, sin embargo, deberdn tramitar las licencias respectivas para el Mz 21 6.526,19 MULTIFAMILIAR 0% 280 16315
proceso de urbanizacién. Mz 22 557842 MULTIFAMILAR S0% 239 13946
Mz 23 2.247 84 UNIFAMIUAR 40% 26 1.798
3 i . ; Mz 24 224784 UNIFAMIUAR 40% 26 1.798
Paragrafo 1. Las cesiones anticipadas deberan cederse de forma con- UAU3
certada con la Secretaria Distrital de Planeacién o la entidad Distrital Mz1 7.514,05 MULTIFAMILIAR 5% 492 313813
que se delegue para tal fin y se seguira el procedimiento indicado para har 2 PR LTI A% 016 42382
. ’s .. . Mz3 8.992,81 MULTIFAMILAR 45% 589 40.468
22 tal fin en el ARTICULO 2.2.6.1.4.8 Entrega anticipada de cesiones, del e s SR s et SRS
__ Decreto 1077 de 2015. Mz 26 10.531,81 MULTIFAMILIAR 0% 452 26330
Mz 27 6.93947 MULTIFAMILIAR a5% 454 31.228
Articulo 14. Entrega de cesiones. Se entendera cumplida la obligacidn uATS
. o, . . Mz 23 1.925,28 UNIFAMILIAR am 26 1540
de urbanizacién cuando se haga efectiva la entrega de la totalidad de Mi29 192528 AR o = 5
las cesiones urbanizadas la Alcaldia Distrital de Santa Marta o a quien Mz 30 1.925,28 UNIFAMILIAR 0% 2 1540
estd delegue para recibir estas areas. El procedimiento de entrega de Me 51 192528 g i 40% % 1540
. . . . , Mz 32 1.925,
cesiones se sujetard a lo dispuesto en el Decreto 1077 de 2015 articu- . s it D > ool
Mz33 2.250,20 UNIFAMILIAR ams 26 1.800
los 2.2.6.1.4.6 y 2.2.6.1.4.7, y las normas que lo complementen, mo- Mz 34 1370264 MULTIFAMILIAR % 897 61662
difiquen o adicionen. Si transcurrida la vigencia de la licencia sin que Mz35 10.311,87 MULTIFAMILIAR 0% 483 25.780
se haga efectiva la entrega de la totalidad de las cesiones se enten- Days
derd que no se cumplié con el proceso de urbanizacién M R L TTORRUAN Faoed = A
q p p . Mz37 6.031,17 MULTIFAMILIAR 4% 466 27.140
Mz 38 501958 MULTIFAMILIAR 45% 388 22588
Articulo 15. Ejecucién y Entrega de cargas urbanisticas. Se concluira la Mz 39 4.800,99 MULTIFAMILIAR 45% 37 21.604
obligacién de urbanizacién de las cargas urbanisticas cuando se en- M i Aisopdeleometot i e 958
. . , . . , TOTAL PLAN
treguen las cesiones urbanizadas a la Alcaldia Distrital a través de la PARCIAL 191547, 9.164 599.650

Articulo 17. Obligacién VIP. Con el fin de dar cumplimiento a lo esta-
blecido en Decreto Nacional 1077 de 2015 se destina 20% del area util
para el desarrollo de proyectos de Vivienda de Interés Prioritario. El
20% del drea util, se cumple en las manzanas 21-22-25-26-35 y 40 con
un area util de 42.0943,55 m2 correspondientes al 22,48% del area
util.
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Paragrafo 1: Con el fin de dar cumplimiento a la obligacion en el tra-
mite de licenciamiento de las manzanas aca indicadas, debera quedar
expresa la obligacion en los planes respectivos.

Paragrafo 2: Para el desarrollo del suelo VIP el Distrito de Santa Marta
gozara de prioridad para la articulacion con su programa de vivienda.
Para tal efecto, el titular de la licencia de construccidn de las manza-
nas 21-22-25-26-35 y 40, debera informar al Distrito de Santa Marta
la disponibilidad de suelo VIP dentro de los 5 dias siguientes a la eje-
cutoria de la licencia. El Distrito de Santa Marta contara con treinta
(30) dias para informar al titular si esta interesado en desarrollar la
construccion de las VIP en el marco de sus programas de vivienda, si
pasados los treinta (30) dias no hay un pronunciamiento se entendera
que no ejercerd la prioridad.

En caso de existir interés por el Distrito de Santa Marta, se debera
celebrar un convenio entre el Distrito y/o la Empresa de Desarrollo
Urbano Sostenible y el titular de la licencia en la que se fijen de desa-
rrollo conjunto del proyecto de Vivienda de interés Prioritario.

Articulo 18. Areas vendibles. En el siguiente cuadro se definen las
areas vendibles para los diferentes usos establecidos, el nUmero ma-
ximo de unidades de vivienda.

Paragrafo 1. El nimero de unidades de vivienda esta asignado por
manzanas.

Paragrafo 2. El nUmero de estacionamientos es la resultante de la apli-
cacion de la norma por usos y por manzana.

Articulo 19. Estacionamientos. Los estacionamientos no podran ubi-
carse en el espacio privado que afecte al uso publico y/o antejardines,
deberan resolverse al interior del predio. Para el disefio de los esta-
cionamientos se deberdan tener en cuenta las siguientes normas:

a) Para los estacionamientos ubicados en areas comerciales solo se
podran disefar bahias de parqueo que tengan un solo acceso de en-
trada y de salida para todo el conjunto.

b) No podran resolverse estacionamientos individuales con accesos y
salidas independientes sobre la calle.

c) Los estacionamientos que tengas muros sobre la calle deberdn te-
ner fachadas comerciales minimo en un 50% del total que colinda con
el especio publico.

d) Los estacionamientos no podran alterar la continuidad del andén,
de existir rampas de acceso a estacionamientos en sétano o platafor-
mas deberan resolverse al interior del predio sin modificar la conti-
nuidad del andén.

N N°DE TOTAL AREA
TOTAL PLAN PARCIAL  AREA UTIL
TORRES L ED0>: 1L UNGOADES: T _CROWLE Articulo 20. Configuracién de la Calle y Cerramientos. El espacio que
UAU1 . . . .
e 228054 4 7 {50 83A878 conflg.u.ran 'Ios volume.nes serala c?lle, r'azt:)n por la cual Sfa busca que
M8 112391 B 12 899,13 las edificaciones configuren el vacio y limitar los cerramientos exte-
Mz9 2.247,83 2 26 1.798,26 riores a las dreas que no estan configurando los edificios. Para definir
M2 10 2.24783 : 2h 179826 la ubicacion de los inmuebles y los cerramientos se deben seguir las
Mz 11 2.247,83 - 2 26 1.798,26 . . t .
Mz 12 112391 2 12 899,13 Siguientes normas:
Mz 41 5.485,79 3 8 187 14.043,62
Mz42 2.019,32 3 1 - a) Los inmuebles deberan estar ubicados en el borde de las areas uti-
23 uAu2 les, de manera que los primeros pisos de estos colinden con las dreas
Mz4 9.561,32 10 10 626 34.420,75 d . d,
— Mz5 8.954,67 10 10 586 32.236,81 e antejardin.
Mz 6 8.784,59 10 10 575 31.624,52 b) Los cerramientos que colindan con la calle se podran construir en-
Mz 13 2.247,84 - 2 26 1.798,27 tre inmuebles, terminando de configurar la fachada sobre el exterior
TOTAL PLAN PARCIAL  AREA UTIL N N De TOTAL AREA de forma continua.
TORRES ~ PISOS  UNIDADES ~ VENDIBLE c) Los cerramientos entre inmuebles solo podran tener un maximo del
Mz 14 224784 z 2 2 L1840 30% lleno y un minimo del 70% transparente.
Mz 15 2.247,84 2 26 1.798,27
Mz 16 2.247,84 2 26 1.798,27
Mz 17 2.247,84 2 26 1.798,27 Articulo 21. Normativa aplicable al desarrollo de las unidades de ac-
Mz 18 224784 2 26 1.798,27 tuacion urbanistica. Para el licenciamiento de los desarrollos conteni-
M el 2 . 1.798,27 dos en el plan se aplicardn los elementos de norma contenidos en los
Mz 20 224784 - 2 26 1.798,27 . .
Mz 21 6.526,19 14 5 280 13.048,30 cuadros siguientes:
Mz 22 5.578,42 12 5 239 1115335
Mz 23 2.247,84 ? 26 1.798,27 1- Norma aplicable a desarrollos multifamiliares VIP
Mz 24 2.247.84 2 26 1.798,27
UAU3 ‘ .
Mz1 7.514,05 8 10 12 27.050,58 | INDICADORES DE NORMA Multifamiliar VIP
Mz2 9.418,19 10 10 26 33.905,48 A:BH'O DE APUCACION MZ 21-MZ 22-MZ 25-MZ 26-MZ 35-MZ 40
Mz 3 8.992,81 10 10 26 32.374,11 (Mantanss) . — — |
= :
Mz 25 6.172,24 13 5 26 12.344,48 o ! Coogone. .-
Mz 26 10.531,81 23 5 12 21.063,62 | UsoPdncipal =~ Vivienda NA _d
Mz 27 6939‘47 8 10 26 24932'09 1ea (omp!ememarii _— — - CD"\ETCKJ U1 Localizados solo en primer piso, Dolen
UAU 4 Servicios ocupar hasta un maximo del 10% del 4rea del
Mz28 192528 2 2 1540,22 22'::{':2‘(9() piso
Mz 29 1.925,28 : 2 26 1540,22 [ Tods tos querno -
Mz 30 1.925,28 - 2 26 1.540,22 sean uso principal
Usos prohibidos NA
Mz231 192528 : 2 26 154022 [ v/ouso ‘
Mz32 192528 0 2 2 154022 =—— ~::;?$m'm"L T ‘
Mz 33 2.250,20 2 26 1.800,16 - = e
Mz 34 13.702,64 15 10 897 49.329,50 Oamacionsuslo: e R =
Mz 35 10.311,87 7 5 443 20.623,74 Alturas Maximas 5 :::':';':'.:;m 46 pisos pearciides <o
UAU 5 | Indice de Construccién 2.50 1;1;& construccion [1;2 de suelo
Mz 36 5.243,00 7 10 405 18.874,80 M o -
Mz37 6.031,17 8 10 466 21.712,21
Mz 38 5.019,58 6 10 388 18.070,49
Mz 39 4,800,99 19 10 371 17.283,56
Mz 40 3.823,02 8 5 164 7.646,04
TOTAL PLAN PARCIAL  191.047,38 9.164 484.708,90
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[Retiros = ML 1 | INDICADORES DE NORMA __| Comerdio .
— AMBITO DE APLICACION =
Antejardin 6.00 ML - | (Manzanas) .
Retiro lateral 4.00 ML | Uson Con
- Uso Principal Comercio NA
Retiro Posterior 4.00 ML Comercio C1-CB /C1-CMM
Retiro entre torres 8.00 ML JC2-CASD /C2-CC | 7"‘“
—— - = Servicios Personales
ESTACIONAMIENTOS | C Uso complementario Generales [SPG) Servicios
Estacionamientos automdviles | 1porcada 7 personales especiales (SPE) | NA
id viviend. Servicios Financieros
Estacionamientos automoviles 1 por cada 12 Ry _empresariales (SFE) =
SR ) ) Todos los que no sean uso
Estacionamientos automoviles Deben ser provistos al interior del predio Usos prohibidos principal y/o u:, NA
| Minusvilidss . EDIFICABILIDAD Indicador Unidad
Estacionamientos Motos Lporcade 3 70%
stacionamientos viviendas _Ocupacion Suelo B o 70% : - e %
Alturas Méximas 2 NOmero méximo de pisos permitidos - no
N i existe minimo
. . . indice de Construccién 140 - m2 de construccidn / m2 de suelo
2- Norma aplicable a desarrollos multifamiliares NO VIP Retiros ‘ o ML
irAnlejamln = 5.00 1 ML
INDICADORES DE NORMA Multifamiliar NO VIP Retiro lateral 5.00 - ML
AMBITO DE APLICACION MZ 1-MZ 2-MZ 3-MZ 4- MZ 5- MZ 6- MZ 7- MZ 27-MZ 34- MZ 36- MZ 37- Retiro Posterior - 5.00 M
) MZ 38- MZ 39- MZ 41-MZ42 Retiro entre tofres NA ML
usos ESTACIONAMIENTOS - Condiciones
Uso Principal | Vivienda ) | Estacionamientos automdwiles 1 por cada 200 m2 rea -
| Uso comp]émenTﬁo Comercio UC-1 Localizados solo en primer piso, podran 1 Estacionamientos automaviles 1 por cada “:::} p e
Servicios Personales ocup.ar hasta un méximo del 10% del drea clientes Deben ser provistos al interior del predio
les (SPG) del piso Estacionamientos automaviles
Usos prohibidos Todos los que no seanuso | NA Mlnusvalid?s — —
principal y/o Uso ‘ Estacionamientos Motos B
EDIFICABILIDAD Indicador Unidad
OcupaciénSuelo  |so% % 5- Norma aplicable a uso mixto
Alturas Méaximas 10 Nimero maximo de pisos permitidos - no |
_existe minimo | —
Indice de Construccién 400 m2 de construccion / m2 de suelo | INDICADORES DE NORMA Unifamiliar no vip o Comercio
Aetiros ML - AMBITO DE APLICACION MZz-33
. Manzanas) | =
Antejardin 6.00 ML usos . [ C
Retlro lateral . o "OP Ml: T}so;;xTaI Vivienda T Maximo 60% area til Comercio | Miximo 40% drea Gtil
Retiro Posterior 4.00 ML : i L
Retiro entre torres 8.00 ML = Uso complementario Comercio C1-CB /C1-CMM /C2-CASD
ESTACIONAMIENTOS Indicador Condiciones Servicios Personales Generales (SPG) o
24 Es(.a‘cionarmientos automéviles | 1 por cada 4 virvircrruias Deben ser provistos al interior del predio Usos probibidos Todos 05 que no sean uso principal y/o Uso complementario
Estacionamientos automéviles | 1 por cada 7 viviendas EDIFICABILIDAD Indicador Unidad | " Indicador Unidad
visitantes B .
Estacionamientos automaviles - - —t
Minusvalidos Ocupacién Suelo 50% : % 70% %
Estacionamientos Motos 1 por cada 5 viviendas Alturas Méximas jp/| “Momers médmayde 2] Wopdmbxioda
MAEEER RS S— ) M 0| pisos pisos permitis
‘ 3 | m2 de construccion / m2 de construccion I
7Ind|m de Construccion i 6.00 2 dasislo 140 m2 de suelo |
3- Norma aplicable a Unifamiliares NO VIP el e m
Antejardin o 6.00 3 ML 500 | ML
B S Retiro Lateral 4.00 ML 500 | ML
INDICADORES DE NORMA Unifamikiar NO VIP | Retiro Posterior 4.00 ML 5.00 ML
AMBITO DE APLICACION | MZ 8- MZ 9 -MZ 10 -MZ 11 -MZ 12 -MZ 13-MZ 14 -MZ 15 -MZ 16 -MZ 17-MZ 18-MZ 19- | Retiro entre torres 8.00 M NA L ; ML
(Manzanas) MZ20- MZ 23- MZ 24- MZ 28- MZ 29- MZ 30- MZ 31- MZ 32 | ESTAC ~ Condick | C
— T Estacionamientos 1 por cada 3 1por cada 200m2 |
I - o % o e | wiles re: viviendas drea construida
Uso Principal | Estacionamientos 1porcada 7 1 por cada 100 m2 | |
Uso complementario Comercio UC-1 Locafizados solo en primer piso, podran ocupar | automdvile: iviendas | :‘eben seld:owslos drea construida D“"“"" provistos
P W T hasta un maximo del 10% del drea del piso Estacionamientos insarior delpracio ¥} Snterior del pradi
{SPG) Lo [
Usos prohibldos Todos los que no sean uso principal | NA Estacionamientos Motos o J
y/o Uso I
EDIFICABILIDAD Indicador Unidad
Ocupacida Suelo 0% e Articulo 22. Patios de viviendas para tipologias de casas. Las viviendas
Alturas Maxi 2 NG aximo de pi 2 . P P .
sy bpsniaiaaing od it Lo deberan tener como minimo patios internos que en lado mds angosto
Indice de Construedén | 1.5 _|imaderonsiucidn /ma dévislo sea de 2 metros lineales en el primero piso.
Retiros ML
Antejardin 3.00 ML =
Retiro lateral se permite adosamiento ML = Articulo 23. Altura maxima entre placas. El alto maximo libre entre
Natiio foserior 300 ) e — placas podra ser de 3 metros lineales.
Retiro entre torres NA ML
ESTAC Condiciones
Estacionamientos 1 por cada 4 viviendas Incluidos en dreas publicas Articulo 24. Normas de Habitabilidad. Las normas de habitabilidad se-
ey T oor hda TR ran resueltas al interior de los proyectos segun la tipologia propuesta,
les — de esta manera aplican para el ambito del plan parcial las normas con-
Estacionamientos . , L.
! : tenidas en el presente Decreto. Las normas de predios y areas mini-
Estaconamientos Motos 1 por cada S viviendas L. ,
— — mos de viviendas seran resueltas por cada proyecto.
4- Norma aplicable a Comercio Capitulo IV

Reparto Equitativo de Cargas y beneficios

Articulo 25. Los costos de urbanizacion se derivan de las obligaciones
urbanisticas y la construccion de sistemas urbanos que soportan los
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aprovechamientos urbanisticos del plan. El reparto se define de la si- cosTos UNIDAD  CANTIDAD UNITARIO SUB TOTALES
. . VIAS Y ESPACIO PUBLICO
guiente manera:
MOVIMIENTO DE TIERRA M3 52219 30.000 1.566.558.900
CONFORMACION DE TERRAZAS Y PROTECCION
1. Careas DE TALUDES ML 620 220.000 136.400.000
- Larg VIAS VEHICULARES M2 44479 240.000 10.674.861.600
AREAS PEATONALES M2 33.007 175.000 5.776.251.250
CICLO RUTAS 585 X 355,
a. Cargas Locales Pkt e ;03 At S
M2 1 55.000 4.126.697.988
UNIDAD CANTIDAD UNITARIO SUB TOTALES
cosie e ACUEDUCTO
VIAS Y ESPACIO PUBLIC
LINEA DE CONDUCCION 6L 1 5197197218  5.197.197218
MOVIMIENTO DE TIERRA M3 52219 30.000 1.566.558.900
CONFORMACION DE TERRAZAS Y PROTECCION
DE TALUDES ML 620 220,000 136400000 CONSTRUCCION DE 0205 PROFUNDOS 6l 3 695.137882 2085413546
VIAS VEHICULARES M2 44.479 240,000 10.674.861,600 UNEQYREMATOtION 6L 1 956.670.814 956.670.814
AREAS PEATONALES M2 33.007 175.000 5.776.251.250 TANQUE DE ALMACENAMIENTO 6L 3 1.177.410488  3.532.231.463
CICLO RUTAS M2 5.545 120,000 665.355.600 PLANTA DE TRATAMIENTO 6L 1 2395270116 2395.270.116
AREAS VERDES M2 75,031 55.000 4.126.697.988 ST PR TRBUCION M 7749 21812 1.796.211.746
ACUEDUCTO ALCANTARILLADO SANITARSO
CONSTRUCCION DE POZOS PROFUNDOS 6L 3 695.137.882  2.085.413.646 IEDES D% ALANTARRLANO, 6L 1 3107964171 3.107.964.171
LINEAS DE IMPULSION G 1 956.670.814 956.670814 ESTACION ELEVADORA 6t 1 835651898 835651898
TANQUE DE ALMACENAMIENTO Gl 3 1177.410488 3532231463 ESTACION.DE BOMBEO AGUA SeSDa, & 1 951,058.979 951.058.979
PLANTA DE TRATAMIENTO 6L 1 2395270116 2.395.270.116 LEWAS OF IMPULSION TOCME'S & 1 207.136.712 907.136.712
REDES DE DISTRIBUCION ML 7.749 231812 1.796.211.746 (IS DR IAAPLICSION ERINLIPAL & 1 1505655.732 1505855732
ALCANTARILLADO SANITARIO PERFORACION HORZONTAL [ 1 184,400,000 194.400.000
REDES DE ALCANTARILLADO 6L 1 3107964171 3.107.964.171 A DE TN ] 1 905.645.448 905.645.445
ESTACION ELEVADORA 6l 1 835,651,858 835,651,898 DESCOLE Gt 1 29.993.684 29.993 684
ESTACION DE BOMBEO AGUA RESIDUAL 6L 1 951.058.979 951,058.979 REFUERZO COLECTOR ALCANTARALADO 1 [ 1 1598588718 1598548718
LINEAS DE IMPULSION LOCALES 6l 1 907.136.712 907.136.712 REFUERZO COLECTOR ALCANTARLLADO 2 % 1 779.373.289 779.373.289
LINEAS DE IMPULSION PRINCIPAL @ 1 1505655732 1505655732 ALCANTARSLLADO PLUVIAL
PERFORACION HORIZONTAL 6L 1 194.400.000 194,400,000 RED PLUVIAL Gl ] 5358132950  5.358.132950
PLANTA DE TRATAMIENTO 6L 1 905.645.448 905.645.448 SISTEMA DE PONDASE GL 1 555.368.299 555.368 299
ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO PUBLICO ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO PUBLICO
RED DE ELECTRICIDAD ML 7823 243234 1.902.778.893 RED OF ELECTRICIDAD ML 7.823 243238 1902778893
RED DE ALUMBRADO PUBLICO ML 23,036 135.518 3.121.824.532 RED DE ALUMBRADO PUBLICO ML 23.036 135518 3121824532
SUB TOTAL OBRAS DE URBANIZACION m2 191.048 247.570 47.297.841.163 SUB TOTAL OBRAS DE URBANIZACION m2 191.048 318330 60.816.455.321
COSTOS RESTAURACION AMBIENTAL COSTOS RESTAURACION AMBIENTAL
RESTAURACION AMBIENTAL BOSQUE SECO HAS 108 1200000000  1.295.462.040 RESTAURACION AMBSENTAL BOSQUE SECO HAS 108 1200000000  1295.462.040
SUB  TOTAL COSTOS  RESTAURACION 1.295.462.040 SUB  TOTAL COSTOS  RESTAURACION 1.295.462.000
AMBIENTAL AMBIENTAL
HONORARIOS ~ DERECHOS Y  COSTO HONORARIOS ~ DERECHOS Y  COSTO
FINANCIERO FINANCIERO
HONORARIOS DISENO % 47.297.841.163 1,50% 709.467/617 HONORARIOS DISENC % 60.816.455.321 1.50% 912.246.830
’ GERENCIA DE PROYECTO % 60.516.455.321 150% 912246830
GERENCIA DE PROYECTO % 47.297.841.163 1,50% 700.467.617 ALY AR A CoRis s Rt L7%% S
RECHOS Y AUTORIZACIONES % 712 e
DERECHOS O 5 e 2 A47.297.841.163 1,75% 827.712.220 COMERCIALIZACION Y COMISION VENTA % 2,00%
CONERIMUZACIONY COpRIon 2,00% COSTO FINANCERO 33148080514 10,00% 3.314.508.051
COSTO FINANCIERO 26.067.706.349 10,00% 2.606.770.635 ETDTAL AR ANOS DERECHOS Y LOSTT
25 SUBTOTAL HONORARIOS DERECHOS Y COSTO HINANGERD 6.200.589.679
FINANCIERO 4.853.418.090
TOTAL INVERSION URBANIZACION M2 191.048 57582 68.315.507.040
TOTAL INVERSION URBANIZACION M2 191.048 279.755 53.446.721.293
PRE INVERSION FORMULACION PLAN PARCIAL M2 383658 1.600 613.852.720 s doiicy - N 2 s e 14 IAILIN
TOTAL COSTO PRODUCCION SUELO } ‘ o TORAEESETD o
URBANIZADO M2 1 360.796 X
URBANIZADO M2 191.048 282.968 54.060.574.013 e TR0
2. Balance de cargas sobre edificabilidad total
b. Cargas Generales
CARGAS /
INGRESOS PARTICIPACION CARGAS
cOSTOS UNIDAD CANTIDAD UNITARIO SUB TOTALES AnEhumL BRUTA um INMOBUARIOS  VALORTOTAL  TOTALES ,m":wmm
ACUEDUCTO Mzt 7.514,05 33813 27.05058 60.323 290147 572% 3.943.773.276 6,54%
LINEA DE CONDUCCION 6L 1 5197197218  5.197.197.218 M2 241819 42382 3350545 75.609.851 948 717% 4943167270 654%
ALCANTARILLADO SANITARIO M3 899281 40 468 3237401 72.194.865 158 6,85% 4.7159.904 686 6,54%
DESCOLE @ b o o Mz 956132 43.026 3442075 76.758.909.050 7,28% 5.018289.510 654%
s
REFUERZO COLECTOR ALCANTARILLADO 1 - 1 1598548718  1.598548.718
REFUERZO COLECTOR ALCANTARILLADO 2 at 1 779.373.289 779.373.289
ALCANTARILLADO PLUVIAL
RED PLUVIAL GL 1 5.358.132950  5.358.132.950
SISTEMA DE PONDAJE 6L 1 555.368.299 555.368.299
SUB TOTAL OBRAS DE URBANIZACION M2 191.048 70.760 13.518.614.159
HONORARIOS ~ DERECHOS Y  COSTO
FINANCIERO
HONORARIOS DISERO % 13.518.614.159 150% 202.779.212
GERENCIA DE PROYECTO % 13.518.614.159 1,50% 202.779.212
DERECHOS Y AUTORZACIONES % 13.518.614.159 175% 236.575.748
COMERCIALIZACION ¥ COMISION VENTA % 2,00%
COSTO FINANCIERD 8.375.836.206 10,00% 837.583.621
SUBTOTAL HONORARIOS DERECHOS Y COSTO
FINANCIERO 1.479.717.793
TOTAL INVERSION URBANIZACION mz 191,048 77821 14.868.785.748
PRE INVERSION FORMULACION PLAN PARCIAL
TOTAL COSTO PRODUCCION SUELO
URBANIZADO m2 191.048 77.827 14.868.785,748

c. Cargas Totales
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M5 8.954,67 40296 3223651 71888 652 745 6.82% 4699.887.309 6.50% MANZANA uso EDIFICABILIDAD INGRESOS PARTICIPACION CARGAS CARGAS /
A INMOBILIARIOS ALOR RESOS

Mz6 8.784,59 39531 3162452 70.523.269.261 569% £610.620275 6,50% b v oA TOTALES: w.'::umms
B2 oo ore MR - L1 1.201.882.36¢ 6.54% Ml MULTIFAMIUAR 13813 60.323.290.147 S.I7% 3.943.773.276 654
Mz 112351 599 895,13 2021777128 0,19% 132178321 6,54%

Mz 2 MULTIFAMILAR 42382 75.609.851. 948 TA™% 4.943.167.270 6.54%
Mz9 224783 1798 179826 4043576159 0,38% 264.353.054 6,54% M3 MULTIFAMILIAR 40468 72.194,885.158 685% 7
Mz 1D 224783 1.798 1.798.26 4,043.576.159 0,38% 268.358.054 £,54% 3 SET s . il
e 224783 1798 1.798.26 €043.576.159 0.38% 264.358.054 6.50% Mz 25 MULTIFAMILIAR 15431 21660414019 205% 1416099184 654%
w12 112391 299 89913 2.021.775.488 0.19% 132.178.204 6.50% M2 26 MULTIFAMILIAR 26330 36.959.574.639 351% 2416316855 6.54%
P o Das s PR o3 Ana a5 Mz27  MULTIFAMILIAR 31278 55.710,523.922 5.28% 1642208117 654%
Mrid 2.2a7,84 1798 179827 2.043.557.745 038% 264.359.465 6,54% TOTALES 322458.519.833 30,58% 21081464 338 6505
Mz1s 224784 1798 17827 4.043.597. 745 0.38% 264.359 465 6,54% -
Mz 16 224784 1.798 179827 4.043597.746 0,38% 764,359,465 6,54%
Mz1? 224784 1.798 179827 4.043.557.746 0.38% 264.359.465 6,56% d UAU 4
M2 18 224784 1.798 179827 4,043,597 746 0,38% 264.359.465 6,54% » AC /
MI19 224784 1798 179827 4.043.597.746 0.38% 264.359.465 6,58% MANZANA uso ;::m ; "Gmm ONVALOR  CARGAS TOTALES INGRESOS
M220 2.247,84 1.798 179827 £,043.597.746 0,38% 266,359,465 6,50% TOTAL INMOBILIARIOS
M221 6.526,19 16315 13.048.30 22.895,383.584 217% 1496.838.148 6.50% Mz 28 UNIFAMILIAR 1560 3.463.350.536 033% 26426475 £,54%
Mz 22 557842 13946 11.1533s 19.570.387.269 1,86% 1.279.456.898 6.5¢% Mz 29 UNIFAMILIAR 1540 3.863.350.536 0.33% 26428487 6,54%
Mz23 224784 1798 1.7%827 £043557.746 0.38% 264,359 465 6.50% Mr 30 UNIFAMILIAR 1580 3.463.350.536 033% 226420475 6,54%
Mz24 2.247,84 1798 179827 £.043.597.746 038% 264.359.465 6.50% M3 UNIFAMILAR 1580 3463.350.536 033% 26420475 6.54%

Al
Mz 25 617224 15431 1234448 21.660.414019 205% 1416099184 6.56% Mz 32 UNIFAMILIAR 1580 3463.350.536 033% 26420475 6.50%
M2 26 10.531,81 26330 21.063,62 36959574639 151% 2416316855 6,56% M3 UNIFAMILIAR 1.800 Pre—— o
M227 6.939,47 31228 24.982,09 55,710.523.922 5.28% 1662.203.117 6,56% ) il sz R
Mz28 192528 1540 154022 3463350536 0.35% 226420475 6.50% ncid MLTRAOR 1082 A10.005.699.789 1043% 7291874613 §,54%
M126 192528 1540 154022 3463.350.536 033% 26,420,475 65e% Me3S  MULTEAVMAR . 25700 36.187,733.061 3Ax 2.365.855.9¢44 6.54%
Mz 30 192528 1540 1.540,22 3.463.350.536 0.33% 226424475 6,5¢% TOTALES 167.558,028.635,64 15,89% 10.954.489.946,29 £.50%
Mzil 192528 1540 1.540,22 3.463.350536 0.33% 16420475 6.56%
Mz 32 192528 1540 1.540,22 3463350536 033% 226424 475 6,54%
M233 2.250,20 1800 1.800,16 4.067.833.106 038% 264.637.015 6,54% e. UAUS
M234 13.702,64 61662 49.329,50 110,005.699.789 1043% 7.191874.613 5,5¢% CARGAS /
3 EDIFICABIIDAD INGRESOS PARTICIPACION CARGAS

Mz 35 10.311,87 25780 623, 4 LAARS ALOR
2 1 20.623,74 36.187.733.061 343% 2,365 855 944 5,5¢% MANZANA uso SRUTA INMOSI o8 W TOTAL TOTALES INGRESOS

Mz 36 5.243,00 235%¢ 18.874,80 42.091.150.610 199% 2.751505.385 6.54% INMOBILIARIOS

Mz37 603117 27140 2171221 48418631475 459% 3.165478.945 65e% Mz 36 MULTFAMILIAR 23.5% 42.091.150 610 3.99% 2.751.805.389 6,54%

Mz 38 £.019,58 22588 18.070,48 40297.520.080 381% 2.634.542.685 4% Mz 37 MULTEAMILIAR 27.140 48418631.475 4.59% 3165478 925 6,54%

Mz 39 4.800,99 21608 17.283,56 38542 565,109 3.66% 2519815021 6,54% Mz 38 MULTEAMILIAR 22.588 40.297.520.060 3.82% 2634542 685 6,54%

Mz 40 382302 9.558 7.646,04 13.416.230.737 1.27% $77.116817 £54% M239 MULTEAMILIAR 21604 38542 665.109 3,66% 2519815021 6,54%

Mz 41 548579 17588 14.043,62 39.151.243.964 I7I% 2.559.602.258 654% )\ M40 MULTEAMILIAR 9.558 13.416.230.737 127% B77.116817 6,54%

M 42 201932 241 - 5.767.177.920 0,55% 37T 042467 6,54% TOTALES 182.766.198.011 17,33% 11.948.758 856 6.54%

TOTALES  131.047,33 599.650 484,709 1.054,331.848 692 8,65% 68.929.359.760 (XU . - . .

f. Total Edificabilidad Plan Parcial Vista Hermosa
CARGAS /
. . AREA UTIL EDIFICABILIDAD INGRESOS PARTICIFPACION
3. Balance de cargas / Edificabilidad por UAU SUELD BRLITA INMOBILIARIOS  VALORTOTAL ~ PRGAS TOTALES Iﬂ:;lmmnlm
191.047,38 5990650 1.054. 331848 6092 10 B8.919.359.760 B,54%
a. UAU 1
2 6 uso EDIFICABILIDAD INGRESOS PARTICIPACION CARGAS musoé
BRUTA INMOSIUARIOS  VALOR TOTAL TOTALES 4 H
INMOBILIARIOS Paragrafo. Los valores correspondientes a los costos de cargas debe-
M7 MULTIFAMILIAR 10,305 18.383.789.706 1L74% 1.201.882.364 6,54% . . ~
ran ser indexados cada afio con el aumento del IPC. Los valores son
MG UNIFAMILMAR B899 2.021.777.286 0.19% 132.178.321 6,54%
MIS UNIFAMILAR 1798 4042576159 038% 264,350,054 654% indicativos y la obligacién es la urbanizacién total del ambito del plan
Mz 10 UNIFAMILIAR 1.798 4.043576,159 038% 764.358.054 6,54% pa rcia | .
Mz 11 UNIFAMIDAR 1.798 4.043576.159 038% 264.358.054 6,54%
Mz 12 UNIFAMILAR 899 2021775488 019% 132.178.204 6,54%
Mz a1 USO MITO 17.555 39.151.243,964 L% 2559.602.258 654% Articulo 26. Pago de cargas y compensaciones entre UAU. Las cargas
Mz42 EPRIVADO 2423 5.767.177.920 0ss% 377042467 6,54% generales, asi como las cargas locales estan repartidas entre las man-
TOTALES 79.476.492.842 7.54% 5.195.957.776 6,54% . .z FoRs
zanas y entre las Unidades de actuacion urbanisticas. Las cuales se
describen en el articulo vigésimo séptimo Compensaciones entre
b. UAU 2
UAU.
CARGAS /
EDIFICABILIDAD INGRESQS PARTICIPACION CARGAS , .

A v BAUTA  MOBIUARIOS VALORTOTAL  TOTALES | WEREs0s Articulo 27. Pago de cargas. El valor de las cargas indexado al mo-
Mid4  MULTIFAMIUAR 43026 TIENWON a0 5018289510  650% mento de la materializacién de estas, podra efectuarse mediante
M5 MULTIFAMILMAR 40.296 71888 682 745 4.699.887.3059 6,54% A H 4 H H H

X i 6.82% y aportes econdmicos los cuales seran consignados en la fiducia a crear

M6 MULTIFAMILAR 3951 70.521.269.261 6,69% £610.620.275 6,54% | f d . b
G ) e G o= R e para tal efecto; o mediante pago en especies u obras, para este caso
M1 UNIFAMILAR 1.798 4043.597.746 S 264.359.465 6,50% el Ente Gestor debera convertir las obligaciones monetarias producto
My | AN Agee 0507196 0.38% LTINS 630% de las cargas, a su equivalente en volimenes o etapas de obras rela-
Mz 16 UNIFAMILIAR 1798 4.043597.746 264,359 465 6,50%

0.38% ! . . L .
e R 5% A £y P LD tivas a las redes de SPD, vialidad y/ o espacio publico a construir.
M:z18 UNSFAMILIAR 1798 4.043557.746 0.38% 264,359,465 6,54%
Mels  UNIFAMILIAR 175 4.043.397.208 038% R 6548 Articulo 28. Compensaciones entre UAU. Las compensaciones de uni-
M220 UNFAMILIAR 1.798 4.043.597 746 0,38% 264.359.465 6,54% dades urba nl’SticaS se Ori inan or:
Mz 21 MULTIFAMILIAR 16315 22.895383 584 217% 1496838 148 6,54% g p :
Mz 22 MULTIFAMILIAR 13946 19.570.387.269 1.86% 1.279.458.898 6,50%
Mz23  UNIFAMILAR 1798 4.043597.746 0.38% 264.359.465 6,58% 1- Por cargas urbanisticas dado que las cargas en términos monetarios
Mz 24 UNIFAMILIAR 1798 4.043.597.746 264359 465 6,56% . . P H HAH :

0.38% se determinan proporcionalmente al beneficio inmobiliario de cada

TOTALES 302.072.609.370 28,65% 19.748.682.794 6,54%

manzana y a su vez de cada UAU, no se generan compensaciones en-
tre UAU por efecto de cargas.

c. UAU 3 2- Por cesiones urbanisticas dado que el disefio genera proporciones
de cesiones urbanisticas diferentes para cada Unidad de actuacidn ur-
banisticas, generando el derecho a compensaciones, como se detalla
en el cuadro siguiente:
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TOTALPP UauU 1 vau 2 UAU 3 UAU 4 UAU S
CESION E, PUBLICD S/ NORMA 6522185 629459 1813588 1548325 1554038 976775
CESION E. PUBLICO PROYECTO 7503087 436373 1263750 1791388 2798024 12.13552
OIFERENGIAL 980302 (193086) (549838) 243063 1243986 236777

CESION EQUIPAMIENTO S/ NORMA. 3069264 2962,16 853453 728524 731312 4.595,59
CESION EQUIPAMEENTO  PROYECTO 54778 421611 5.155,51 731134 958405 448097

DIFERENCIAL (144 56) 125395  (3.379,02) (175,10} 2272093 (11562}
CESIONES MALLA VIAL 8703105 9660,72 27004595 1648417 1795828 1592293
TOTAL CESIONES 19260070 1R.240,56 4479796 4150919 5552257 3253942
% PARTICIPACION CESIONES 947% 23,26% 2155% 28,83% 16,89%
DISTRIBUCION AREA NETA 383565795 37.027,0% 10668167 9107754 9141400 5745733
% PARTICIPACION AREA NETA 9,65% 27.81% 3,74% 23.83% 14,98%
OEERENCIAL PARTICIPACION -0,181% -4,548% -2,188% 5,000% 1,918%
AREAS A COMPENSAR (348,29) (8.759,97) (4.215,12) 9.62955 369383

Paragrafo 1. El pago de estas compensaciones de las UAU 1, UAU 2 y
UAU 3 en favor a las UAU 4 y la UAU 5 podran realizarse en terreno
(m2 de area util), en dinero o en obras dentro del ambito del Plan
Parcial.

Paragrafo 2. Actualizacién valores. Para la actualizacidn de los valores
de las cargas y sus equivalencias en obra se tomara como referencia
el monto equivalente en SMMV del dia de la firma del decreto de
adopcion del Plan, versus el monto en SMMV al momento del pago
de las obligaciones

Capitulo V
Gestion del Plan

Articulo 29. Unidades de Actuacidn Urbanisticas. El plan se estructura
en cinco unidades de actuacidn urbanistica, en cada una de las cuales
se aplicard el mecanismo de Reajuste de tierras segln los términos
establecidos en los articulos 77 y 78 de la ley 9 de 1989; asi como en
los articulos 45 y articulo 46 de la ley 388 de 1997.

Paragrafo 1. Previamente a proceder al reajuste de tierras, mediante
el englobe de los predios, se deberan desenglobar las dreas de suelo
rural y/o de proteccién de los predios que conforman la Unidad de
Actuacion Urbanistica

Articulo 30. Delimitacidon Unidades de Actuacion Urbanistica. El plan
se estructura en cinco unidades de actuacién urbanistica correspon-
dientes a la Unidad de Actuacion 1, Unidad de Actuacién 2, Unidad de
Actuacion 3, Unidad de Actuacién 4 y a la Unidad de Actuacién 5 a las
que les corresponde la siguiente delimitacion:

1- U.A.U.1: Con un érea bruta de 49.478,86 m2, esta la conforman las
manzanas 7, 8, 9, 10, 11,12,41 y 42, su plano de delimitacién dentro
del Plan Parcial y sus coordenadas se describen a continuacién:

[ PUNTO COORDENADA X COORDENADAY |

1| 9897907 1730042.10
2 989799.00 173000800

| 989691.00 1720986.00

_‘ | 989630.98 1725951,98

[ s 989618.00 1729939.00
6 | 989599.00 17292300

7| 8895900 172992300 _

O | 989587.00 1729909.00
s ] 98957300 172988500 |

10 989568.00 1729864.00

LL . 98955200 | 172986300

12 989508.45 B 1729841.73

P18 | 989462.01 1730092.18

14 | 98946776 1730093.20

15 | 0ges07.0s 1730100.20

16 58953455 1730105.10
|17 | 08958598 1730111.98 '
[ ® | 98960457 | Aousis |

[_19 98961255 1730130.86

72[!77 98963000 | 1730143.00
2 989765.85 1730040.96 |
«&, 2 s | uosiis |

2- U.A.U.2: Con un area bruta de 116.484,80 m2, esta la conforman
las manzanas 4, 5, 6, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22,23 y 24, su
plano de delimitacidon dentro del Plan Parcial y sus coordenadas se
describen a continuacidn:
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PUNTO | COORDENADAX | COORDENADAY |
1 98946201 | 173009218 |
2 989508 45 1729841.71
3 989488.00 172583100
4 989479.00 1729836.00
5 98944100 1725827.00 |
6 989431.00 172082500
7 989425.00 1729818.00
— 8 9§9414.00 1729812.00
9 989405.00 1729804.00
10 989400.00 1725795.00
11 989401.00 172976600 |
12 989396.00 1729763.00
13 989386.00 1729751.00
14 989358.00 1729724.00
15 989351.00 1729711.00
|16 989339.00 1729693.00
17 989325.00 1729664.00
18 989314.00 1729650.00
19 989284.00 1729632.00
| 20 _ 989265.00 172961600 |
21 989247.00 1729609.00
[ 22 989223.00 | 172960000
23 989212.00 172959700
| 2  989214.00 1729615.00
25 | 989214.00 | 172962800
|2 989202.00 1729655.00
27 989206.80 172066377 |
PUNTO | COORDENADAX | COORDENADAY
28 989199.49 1729661.79
) 989130.60 1730033.35
" 989191.26 1730048.76 |
i 98924675 1730055.27 |
n 989265.08 1730058.74
33 '989350.00 1730072.62
34 ~ 989400.00 1730081.18

3- U.A.U.3: Con un area bruta de 105.400,71 m2, esta la conforman
las manzanas 1,2,3,25,26 y 27, su plano de delimitacién dentro del

plan Parcial y sus coordenadas se describen a continuacion:

| 2023

[ PUNTO | COORDENADAX | COORDENADAY |
| 1 1 9891306029 1730033.375
‘ 989199.4982
3| 9891879345
4 | 9891748068 | 1729685601
§ | 989089.0703 1729714.400
5 9891176371 1720647.321
7 988978.8175 1729653.146
8 1729759.967
| 1729853.359
10 : 0 1729946.751
11| 9838121394 1729962.357
12| 9889026492 1729986.408
18 | 988%07.1985 |  1729987.955
14| 9890118294 1730010585
15 | 6989031.8078
16 | 589075.9930
Q/ 97 | 1306029 1730033.375

4. U.A.U.4: Con un area bruta de 174.380,80 m2, esta la conforman
33, 34y 35, su plano de delimitacion
dentro del Plan Parcial y sus coordenadas se describen a continua-

las manzanas 28, 29, 30, 31, 32,

cion:

2

W (00 (e 0n 00 e 0 1 s [ ]
o.

918821 BE62
_a7e 8175
_S89014.0753
2890119130
_958907.6603
948965,2504

| s s

Cu | mmsa
B ) ! _sesadsias
28| sesau7se0
)
_26 819 3115

88422 3932

1729759.957
INESR 46
| 1729s63.40
1729538 511
1729522 013
1729494, 908
1720486327
1729468656 _
1729465 736
1729423997
1729525899
1729512.804
1729510002
1729486361

!
T
|
'
!

1729405.516
1720580742
1729580.782
1729588200
1720634004
1729595670
1729709.853
193547
1729728612
1729771.230
1729795.077

) S . G S TS -

| N S S G S W " ¢
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[ PUNTO | COORDEMADAX | COGRDENADAY |
B CEE4EI.ESTL LTS 12065
n | RR4ES T2 (WF1. FENL]]
w | [ ] 1729852. 119
ET] R, 1560 L7200 7013
| RS, 123 17210
1\ HRETEI.1 S 17259945, 751

5- U.A.U.5: Con un drea bruta de 139.239,12 m2, esta la conforman
las manzanas 36, 37, 38, 39 y 40 su plano de delimitacién dentro del
Plan Parcial y sus coordenadas se describen a continuacion:

PUNTO | COORDENADAX | COORDENADAY |
1 385862.016 | 173002 e
2 96332105 | umEsa
3 SEA002 253 | 175178062
a 567939 B0 1729176 675
5 WINT 159 1729175 6%0
[ 987934 3% 1729175 130
7 967991 562 1729175010
8 IE7988 762 1729175382
. SKI90 068 1729176 062
w0 967983 505 1729177.260
11 96791157 179178 819
12| 97979083 1729180.727
13 957682.047 1729133 918
14 aK7767.215 1729135918
15 | ARTTAR A3 1729134 55
(R 967551.600 1729242 235
17| 987548 BT 1229242.035
12 987546.07 1193220

1729242 939

| }
ﬁ' 19 QE754L. 257

PUNTO | COORDENADAX | COORDUNADAY |
2 | aanseorss 1229248002
1| mraa 1729245 433
2| mnwws 1729247317
3| wrsmae 1720249.450
24 967490.561 1729309963
| 7645365 1720418898
% | sarseasas 1720420550
7| $AT646.374 1729421737
B | wmreesie 1729422.426
28 | wrenaan 1720422 536
0 | WIessAcs 1720422 242
| serieaces 1729395074
32| sareasse 120309177
3| wrmess 1729393.210
W | sernas 1129393.372
35| s 1720009.658
36| sermsm [ 1msimoez
7| 587772554 1720900573
38 987773063 | ureaan
I SIS | 1729901859
a0 sErmasst 1720902601
a1 987774022 I
4y | emvrranes | 1723900188
& | emrreon? 1729404 991
& | mITRRR | 1729411837
6 | amwmesr7 | 1729388497
& | omm215 | 172937405
a7 | ‘?ﬂ{]?ﬁ 6% | 1729568 633
& | am0zis | 172936ad8s
& | omaees | 172931700
0| esamazet | nsmam
51| a0 | 172907540
52| amsd1e78 | 1meenmsn
3| amerne | asenies
S| 2083 | i7mersau
% | a4 1229479 005
6| msaa6 | 1nszase
§T | asmzse 1729436 116
@ | w424 1220405516
) CARALDAS6 1729485 259

Articulo 31. Delimitacion y Adopcidn de las Unidades de Actuacion Ur-
banisticas y de Gestidn. Se delimitan y adoptan las siguientes Unida-
des de Gestion como instrumentos de gestion del plan parcial:

1. Unidad de Actuacion Urbanistica 1:

1.1. Delimitacion: Con un area bruta de 49.478,86 m2, esta la confor-
man las manzanas 7, 8, 9, 10, 11, 12, 41y 42, su plano de delimitacion
dentro del Plan Parcial y sus coordenadas son las que se describen en
el articulo 30 numeral 1 del presente decreto.

1.2. Obligaciones: A la unidad de actuacién 1 le corresponde las si-
guientes obligaciones: Cargas Urbanisticas por un monto de
$5.195.957.776 o su equivalente en obras, que se distribuyen asi:
$4.075.135.195 corresponden a Cargas Locales y $1.120.822.581 co-
rresponden a Cargas Generales.

Adicionalmente la Unidad de Actuacién Urbanistica 1 debe compen-
sar a las UAU 4 y UAU 5 en un total de 348,29 m2, en los términos
indicados en el articulo 28 del presente decreto.

2. Unidad de Actuacion Urbanistica 2:

2.1. Delimitacion: Con un area bruta de 116.484,80 m2, esta la con-
forman las manzanas 4, 5, 6, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23
y 24, su plano de delimitacién dentro del Plan Parcial y sus coordena-
das son las que se describen en el articulo 30 numeral 2 del presente
decreto.

2.2. Obligaciones: A la unidad de actuacidn 2 le corresponden las si-
guientes obligaciones: Cargas Urbanisticas por un monto de
$19.748.688.794 o su equivalente en obras, que se distribuyen asi:
$15.488.689.521 corresponden a Cargas Locales y $4.259.999.273 co-
rresponden a Cargas Generales.

Adicionalmente la Unidad de Actuacién Urbanistica 2 debe compen-
sar a las UAU 4 y UAU 5 en un total de 8.759,97 m2, en los términos
indicados en el 28 del presente decreto.

3. Unidad de Actuacidn Urbanistica 3:

3.1. Delimitacion: Con un area bruta de 105.400,71 m2, esta la con-
forman las manzanas 1, 2, 3, 25, 26 y 27, su plano de delimitacién
dentro del Plan Parcial y sus coordenadas son las que se describen en
el articulo 30 numeral 3 del presente decreto.

3.2. Obligaciones: A la unidad de actuacion 3 le corresponden las si-
guientes obligaciones: Cargas Urbanisticas por un monto de
$21.081.464.388 o su equivalente en obras, que se distribuyen asi:
$16.533.971.443 corresponden a Cargas Locales y $4.547.492.945 co-
rresponden a Cargas Generales.

Adicionalmente la Unidad de Actuacién Urbanistica 3 debe compen-
sar a las UAU 4 y UAU 5 en un total de 4.215,12 m2, en los términos
indicados en el 28 del presente decreto.

4. Unidad de Actuacién Urbanistica 4:

4.1. Delimitacion: Con un area bruta de 174.380,80 m2, esta la con-
forman las manzanas 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34 y 35y su plano de de-
limitacidn dentro del Plan Parcial y sus coordenadas son las que se
describen en el articulo 30 numeral 4 del presente decreto.

4.2. Obligaciones: A la unidad de actuacion 4 le corresponden las si-
guientes obligaciones: Cargas Urbanisticas por un monto de
$10.954.489.946,29 o su equivalente en obras, que se distribuyen asi:
$8.591.491.588 corresponden a Cargas Locales y $2.362.998.359 co-
rresponden a Cargas Generales.
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Adicionalmente la Unidad de Actuacién Urbanistica 4 debe ser com-
pensada por las UAU 1, UAU 2 y UAU 3 en un total de 9.629,55 m2,
en los términos indicados en el articulo 28 del presente decreto

5. Unidad de Actuacion Urbanistica 5:

5.1. Delimitacion: Con un area bruta de 139.239,12 m2, esta la con-
forman las manzanas 36, 37, 38, 39 y 40, su plano de delimitacion
dentro del Plan Parcial y sus coordenadas son las que se describen en
el articulo 30 numeral 5 del presente decreto.

5.2. Obligaciones: A la unidad de actuacién 5 le corresponden las si-
guientes obligaciones: Cargas Urbanisticas por un monto de
$11.948.758.856 o su equivalente en obras, que se distribuyen asi:
$9.371.286.267 corresponden a Cargas Locales y $2.577.472.589 co-
rresponden a Cargas Generales.

Adicionalmente la Unidad de Actuacién Urbanistica 5 debe ser com-
pensada por las UAU 1, UAU 2 y UAU 3 en un total de 3.693,83 m2,
en los términos indicados en el articulo 28 del presente decreto

Paragrafo 1: Los porcentajes y valores de las cargas y aprovechamien-
tos por unidad, corresponden a los establecidos en el articulo vigé-
simo cuarto, del presente decreto.

Articulo 32. Ente gestor. El plan contard con un ente gestor Unico para
todas las Etapas, este debera constituirse entre los propietarios de los
predios que conforman el plan parcial o una empresa especializada
en gerencia de proyectos urbanos, designada por el 50,1% de los pro-
pietarios del Plan. Este ente sera el responsable de la gestion de este
para la urbanizacidn de las areas de cesidn y la entrega del suelo de
cesiones.

Este ente serd el responsable de la gestion de este para la urbaniza-
cién de las areas de cesién y la entrega del suelo de cesiones a la Al-
caldia Distrital.

El ente serd el responsable de la gestion del Plan y de la materializa-
cién de las obras correspondientes, principalmente, a cargas genera-
les, lo cual incluye sin limitarse a ello:

a) Contratacion y aprobacién de los disefios de las redes de Servicios
publicos Domiciliarios, de parques y de vias.

b) Constitucion de un encargo fiduciario para el manejo de los recur-
sos destinados a la ejecucidn de las obras del Plan.

c) Contratacidn de las obras del plan, de los controles de calidad e
interventorias requeridas.

d) Supervision e interventoria para las cargas que sean pagadas en
especie (obra)

e) Entrega de las redes de servicios publicos y del suelo de cesiones a
las entidades competentes.

f) Certificar para efectos de licenciamientos, el pago de las cargas ya
sean en especie o mediante certificacion de la fiducia para los pagos
monetarios de cargas.

Paragrafo 1. Teniendo en cuenta la no existencia de un propietario
Unico para cada una de las unidades de actuacion urbanistica delimi-
tadas previamente y en caso de no existir acuerdo entre estos para la
constituciéon de un ente gestor para la totalidad de unidades de ac-
tuacién urbanistica y de gestidn, cada propietario podra gestionar di-
recta o a través de una empresa especializada en gerencia de proyec-
tos urbanos sus respectivas unidades. Para ello podrd acudir directa-
mente al procedimiento legal para la aprobacién del respectivo pro-
yecto urbanistico general y las licencias de urbanizacion respectivas.

Articulo 33. Certificacion de Cargas. Para le expedicion de las licencias
de las manzanas obligadas compensar, el cumplimiento de la obliga-
cion objeto de compensacion debe certificarse por la Secretaria de
planeacidn. Para tal efecto, la Entidad habilitada por la ley emitird el
certificado con destino a la Secretaria de Planeacién en donde conste
que el dinero de las cargas objeto de compensacion correspondientes
para la manzana o etapa que es objeto de licenciamiento fue consig-
nado en el fidecomiso destinado por el ente gestor para tal fin. Con
dicha certificacion la Secretaria de Planeacion emitira la paz y salvo
con destino al curador urbano donde se tramite la respectiva licencia
y que sera el soporte del cumplimiento.

Sin paz y salvo expedido por la Secretaria de Planeacion no se podra
expedir licencia alguna en la medida que se entiende que no existe
radicado en legal y debida forma.

Articulo 34. Participacién Publica. El Distrito podra hacer inversiones
en cargas locales para gestionar proyectos de equipamientos publicos
y/o de vivienda de interés prioritario. Al participar el Distrito en inver-
siones de obras de la malla vial local, urbanizacién de espacio publico
o redes locales, entrara a formar parte del Fidecomiso indicado en el
articulo trigésimo segundo y tendra prioridad en el pago de la inver-
sion en el plan.

Capitulo VI
Licenciamiento

Articulo 35. Licenciamiento. El proyecto inicialmente debera tramitar
la aprobacidn del Proyecto Urbanistico General PUG y luego podra li-
cenciar lo correspondientes a las Unidades de gestidn respectivas de
cada Unidad de Actuacidn Urbanistica, de forma aleatoria, siempre y
cuando se cumpla con las cargas urbanisticas contenidas en cada una
de ellas.

Para el licenciamiento, se podran establecer subetapas de licencia-
miento, estas no pueden ser menores al 20% del area neta de la Uni-
dad de Actuacién Urbanistica-UAU o UNIDAD DE -GESTION/UG.

Para proceder al licenciamiento de las etapas o subetapas, sera requi-
sito indispensable acreditar la materializacion o pago de las cargas ur-
banisticas, de la etapa precedente ,conforme a lo establecido en el
articulo 33 del presente decreto.

La pre - inversién en la formulacién y estructuracidn del Plan Parcial
hace parte de las cargas urbanisticas cuyo pago debe ser acreditado
mediante un paz y salvo del equipo formulador como requisito para
proceder al licenciamiento de la primera etapa.

Articulo 36. Etapas de cumplimiento de las cargas urbanisticas. En las
etapas en la urbanizacidn y entrega de suelo de las cesiones deberan

cumplir con los siguientes porcentajes:

%de Areaneta % minimo de areas % minimodelared % de la red de

verdes y parques vial construida servicios
urbanizados publicos
Hastael 25 % del 25 % del area total de

El necesario para

4rea neta especio publico abastecer los

2 El necesario para
Hasta el 50% del 50% del area total de o or aled Arsas. | constmos de las

area neta especio publico s ; y
Hasta el 75% del 75% del 4rea total de UleS Objetodela  dreas tiles
A . licencia. objeto de la
area neta especio pubkico licancia
Hasta el 75% del 100% del area total de

area neta especio publico

Articulo 37. Lineamientos ambientales. Se debe dar cumplimiento a
los lineamientos ambientales contenidos en el Acta de Concertacion
de los asuntos ambientales adoptada por Resolucion No. 3655 del 08
de agosto de 2022 de CORPAMAG.
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Capitulo VII
Obligaciones generales del urbanizador

Articulo 38. Obligaciones generales del propietario y/o urbanizador.
Son obligaciones del propietario y/o urbanizador responsable, o del
titular de la licencia de urbanismo respectiva, general o por etapas,
entre otras, las siguientes:

1. Entregar materialmente y escriturar a favor del Distrito de Santa
Marta las areas de cesion publicas obligatorias destinadas a espacio
publico de acuerdo con las condiciones establecidas en la Ley 388 de
1997, el presente Decreto y las demds normas vigentes sobre la ma-
teria. La entrega y escrituracion de las areas de cesidn publica obliga-
toria a nombre del Distrito se dara por intermedio la secretaria gene-
ral del Distrito de Santa Marta.

2. El propietario de los predios y el Distrito de Santa Marta podran
acordar la entrega anticipada de las dreas de cesién para espacio pu-
blico y 1 equipamiento comunal publico en los términos de la Ley 388
de 1997 y del presente decreto.

3. Disefiar, construir y dotar las zonas de cesidén para parques, pro-
ducto del proceso de urbanizacidon de acuerdo con la normativa vi-
gente y las especificaciones que establezca el Instituto Distrital de
Santa Marta para la Recreacion y el Deporte.

4. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y se-
guridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos, edifi-
caciones y elementos constitutivos del espacio publico.

5. Ejecutar las obras de la malla vial cumpliendo con el correspon-
diente perfil y las especificaciones técnicas que sefialadas por el Dis-
trito y/o por la Secretaria de Movilidad Multimodal y Sostenible. Las
redes y obras de infraestructura de servicios publicos se deberan eje-
cutar con sujecion a los planos y disefios aprobados por las empresas
de servicios publicos y cumpliendo las especificaciones técnicas defi-
nidas por las entidades correspondientes.

Paragrafo 1. Estas obligaciones se entenderdn incluidas en la corres-
pondiente licencia de urbanizacién, aun cuando no queden estipula-
das expresamente en las mismas.

Paragrafo 2. De conformidad con lo establecido en el articulo
2.2.4.1.7.1 del Decreto 1077 de 2015, con la expedicidn del presente
Decreto no se requerira licencia de intervencidn u ocupacion del es-
pacio publico para ejecutar las obras de espacio publico previstas al
interior del Plan Parcial.

Capitulo VIl
Disposiciones Finales

Articulo 39. Remisidn a otras normas. Los aspectos no regulados en el
presente Decreto se regiran por las normas contenidas en el Acuerdo
005 de 2000 "Por el cual se expide el Plan de Ordenamiento Territorial
de Santa Marta "JA TE MATUNA" 2000- 2009.

Articulo 40. Vigencia. Las disposiciones contenidas en el presente de-
creto tendrdn una vigencia de diez (10) afios contados a partir de la
fecha de publicacién del decreto de adopcion.

Paragrafo 1. El plan parcial podra prorrogarse hasta por un término
maximo de Diez (10) afios. La prorroga deberd ser solicitada por el
ente gestor y/o el promotor ante la secretaria de planeacion distrital,
dentro de los seis (6) meses previos al vencimiento del plazo inicial
sefialado en el articulo anterior.

Articulo 41. Incorporacién en base de datos geografica corporativa.
Una vez adoptado el presente acto administrativo, la Secretaria de
Planeacion debera incorporar al Sistema de Informacion Geogréfica -

SIG del Distrito de Santa Marta la informacidn cartografica del pre-
sente plan. Para tal efecto, el promotor del plan parcial debera enviar
Copia de la cartografia en formato digital compilado en una Geodata-
base — GDB.

Articulo 42. Tramite de Ajustes. De requerirse el ajuste al Plan Parcial
Vista Hermosa se efectuard en los términos del Paragrafo del articulo
2.2.4.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015 "Unicamente las instancias o au-
toridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste
necesario para el desarrollo del respectivo plan. La solicitud de deter-
minantes Unicamente se podra circunscribir a los aspectos sobre los
cuales se solicite de manera expresa y escrita la modificacion, y se
sustentaran en la misma reglamentaciéon con que fue aprobado el
plan parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario".

Articulo 43. Publicacidn. El presente Decreto regira a partir de la fecha
de su publicacién y de conformidad con el articulo 73 de la Ley 1437
de 2011, el presente Decreto sera publicado en la gaceta Distrital, en
la pagina electrdnica de la entidad y en un medio masivo de comuni-
cacion.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
VIRNA LIZI JOHNSON SALCEDO
Alcaldesa Distrital

ISAAC PERTUZ BOLANO
Secretario de Planeacidn Distrital

Reviso: Luisa Fernanda Echeverri
Directora Juridica Distrital (e)

Proyectd: Emilio Molina Barbosa — Abogado, Contratista
Maria Santiz Rosas — Economista, Contratista
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DECRETO NUMERO 059
Fecha: 15 de febrero de 2023

POR MEDIO DE LA CUAL SE CORRIGE UN ERROR FORMAL DE TRANS-
CRIPCION EN EL DECRETO No.055 DEL 7 DE FBRERO DE 2023.

LA ALCALDESA DEL DISTRITO TURISTICO, CULTURAL E HISTORICO DE
SANTA MARTA, en uso de sus facultades constitucionales, legales y
reglamentarias, especialmente las conferidas en el articulo 45 de la
Ley 1437 de 2011y,

CONSIDERANDO

Que el Articulo 45 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo establece: "En cualquier tiempo, de
oficio o a peticidon de parte. se podran corregir los errores simple-
mente formales contenidos en los actos administrativos, ya sean arit-
méticos, de digitacidn, de transcripcion o de omision de palabras. En
ningun caso la correccién dara lugar a cambios en el sentido material
de la decisidn, ni revivira los términos legales para demandar el acto.
Realizada la correccidn, esta debera ser notificada o comunicada a to-
dos los interesados, segtin corresponda"

Que la Administracidn Distrital expidié el Decreto 055 del 7 de febrero
de 2023, por medio del cual se realiza el cierre presupuesto del Capi-
tulo Independiente del Sistema General de regalias Bienio 2021-2022
y se incorpora la disponibilidad inicial al bienio 2023-2024.

Que en al momento de anotar el afio en la parte inicial del Decreto
No.055, se cometié un error simplemente formal de transcripcion al
registrar como afo de expedicidn el 2022, siendo lo correcto 2023.

Que los efectos juridicos del Decreto 055 del 7 de febrero de 2023,
mediante el cual "SE REALIZA EL CIERRE PRESUPUESTO DEL CAPITULO
INDEPENDIENTE DEL SISTEMA GENERAL DE REGALIAS BIENIO 2021-
2022 Y SE INCORPORA LA DISPONIBILIDAD INICIAL AL BIENIO 2023-
2024, se encuentran vigentes.

Que la modificacidn prevista en el presente acto administrativo cum-
ple con los presupuestos del articulo 45 de la Ley 1437 de 2011 y no
genera modificaciones en el sentido material de la decision adoptada
por la Alcaldia Distrital de Santa Marta en el Decreto 055 del 7 de fe-
brero de 2023, sin embargo por técnica juridica y con el fin de evitar
inconsistencias, se hace necesario expedir un acto administrativo que
corrija el error formal de transcripcidn presentado.

Que, en mérito de lo anterior,

DECRETA.

ARTICULO PRIMERO: Corrijase el error simplemente formal en rela-
cién al afo de expedicidn transcrito en la parte inicial del Decreto

No.055 de fecha 7 de febrero de 2023, el cual quedara asi:

DECRETO No.055
(Del 7 de febrero de 2023.)

ARTICULO SEGUNDO. Las disposiciones contenidas en el Decreto
No.055 expedido el 7 de febrero de 2023, siguen vigentes en los mis-
mos términos que fueron expedidos.

ARTICULO TERCERO. El presente acto administrativo hace parte inte-
gral del Decreto No. 055 de fecha 7 de febrero de 2023.

ARTICULO CUARTO. Comuniquese a las Secretarias de Hacienda, Edu-
cacion y Gerencia de Infraestructura Distrital el presente Decreto,
para su conocimiento y los fines pertinentes.

ARTICULO QUINTO. El presente Decreto regira a partir de la fecha de
su publicacion.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE
Dado en el Distrito Turistico Cultural e Histdrico de Santa Marta a los,
15 Febrero de 2023

VIRNA LIZI JOHNSON SALCEDO
Alcaldesa Distrital.

Proyectd: Luis Pefiaranda — Director Financiero Secretaria de Ha-
cienda
Revisd: Edson Manjarres Bolafio — Secretario de Hacienda Distrital
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