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1 Sistema ambiental

1.1 Sistema Ambiental Distrital —SAD-
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1.1.1 Ecosistemas estratégicos para la regulacion y abastecimiento de agua
1.1.1.1 Cuencas principales y abastecedoras

Las cuencas principales en el area urbana son las de los rios Manzanares y Gaira, estos dos afluentes
nacen el parque distrital Ecoldgico Suhagua y desembocan al Mar en los sectores de Los Cocos y
Salguero.

Estas dos cuencas deberan surtir procesos de delimitacidon de sus rondas, segun las metodologias
que definen las normas de caracter nacional, de forma cautelar se define una ronda minima de 30
metros lineales desde la cota maxima de inundacion.

Las zonas de desembocadura tienen una ronda cautelar de 50 metros lineales de ancho, la longitud
de esta ronda es de 50 metros lineales desde la playa. Al igual para definir la longitud de esta se
deberdan hacer los estudios para definir la ronda hidrica.

Las cuencas abastecedoras son las quebradas: Quebrada Mojada, Quebrada Seca, Quebrada Tigrera,
Japdén, Tamaca. Estas cuencas abastecedoras deben surtir el proceso de definicidon de las rondas
hidricas, de forma cautelar se define una ronda hidrica de 20 metros lineales desde |la cota maxima
de inundacidn del cauce.
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1.1.1.2 Microcuencas

Las microcuencas estan conformadas por el Mamorrén, Ojo de Agua, Latuchi, El Limén, El Ebano, La
Palmita, Don jaca, El Doctor. Estas cuencas abastecedoras deben surtir el proceso de definicion de
las rondas hidricas, de forma cautelar se define una ronda hidrica de 20 metros lineales desde la
cota maxima de inundacién del cauce
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1.1.1.3 Areas de recarga del acuifero
El acuifero esta conformado por la masa de agua que encuentra localizado bajo el suelo sobre el

que se asienta la ciudad. Las areas de recarga son las zonas donde se conservan las caracteristicas
de filtracion de este suelo. Para mantener las condiciones de infiltracién del suelo se plantea:
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En las zonas de recarga del acuifero se deberan aplicar las siguientes normas:

e EI50% del area bruta del suelo de expansién deberd ser verde

e Se crea el sistema urbano de drenajes para propiciar la recarga del acuifero

e Se crea una carga urbana por pérdida de capacidad de infiltracién con el fin de generar
recursos para el sistema urbano de drenajes

e Dentro del sistema de estimulos para mitigacién del cambio climatico se generar una
obligacion de tener tanques subterraneos de aguas lluvias con el objeto de que se permee
el acuifero a través de estas reservas.
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1.1.2 Ecosistemas estratégicos para la mitigacidon del cambio climatico
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1.1.2.1 Humedalesy lagunas costeros

Corresponden a cuerpos de aguas lentico, estancadas o con tiempos de retencién altos, sean estas
de régimen natural o artificial, permanente o temporal, estancado o corriente, dulce, salobre o
salado. En el Distrito de Santa Marta se consideran humedales y lagunas costeras los siguientes
elementos:

De cardacter Natural Intermitentes: Pozos Colorados, Cabo Tortuga, Jaba Kaldzifiwe
De Caracter Natural Permanente: Lagos del Dulcino, Sierra laguna, Ecopetrol, Cabo Tortuga
De Caracter Artificial, La Escollera

Para definir las areas hidricas de los humedales y lagunas costeros se deberan hacer los estudios
segln las metodologias que determinan las normas nacionales, como medida cautelar se define una
ronda hidrica de 50 metros lineales desde la cota de inundacién
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1.1.2.2 Bosque seco

Este ecosistema hace parte de las areas urbanas, se precisa su ubicacion en el sistema de cerros de
la ciudad: La Llorona, Ziruma, Las Tres Cruces y/o Junin, La Gloria, el sistema de cerros del Valle de
Gaira, La Milagrosa, La Inmaculada y/o Cundi, Cerro Fresco y Cardonales, San Jacinto, Del Pantano,
Pescaito 1y Pescaito 2, Chimila, las Delicias, San Ramdn, Divino Nifio, Mamatoco, Sistema de cerros

de Buenos Aires, Timayui, Santa Ana, La Quinina, La Quinina 2, Gaira, Ceros mar de Pescaito, Juan
XXIIl.
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1.1.3 Ecosistemas estratégicos marino costeros
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1.1.3.1 Playas y acantilados
El sistema de playas del Distrito esta configurado por las siguientes playas:

Bahia de Taganga, Playaca, Playas Boquerdn, Playa Petaca, Bahia de santa Marta, Los Cocos, San
Fernando, Playa Lipe, el Pozén, Playa del Amor, Playa Blanca, Inca Inca, Puerto luz, Bahia del
Rodadero, Gaira, Playa Salguero, Cabo Tortuga, Plenomar, pozos Colorados, Bello Horizonte, Playa
Dormida, Playas del Aeropuerto, Don Jaca, Villa Tanga

Y el sistema de acantilados esta conformado por los cerros costeros y formaciones rocosas: Mar de

Pescaito, Punta Betin, Ziruma, Burukuca, Desembocadura del Gaira, La Gloria, Capicula y alcatraces
y Villa Tanga
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1.1.3.2 Dunas

Las dunas son las formaciones en donde los vientos costeros trasladan arena y se convierten en
areas esenciales para mitigar el incremento en el nivel del mar, en el area urbana encontramos las
siguientes: Playa Lipe, el Pozén y Pozos Colorados

Las dunas son importantes desde el punto de vista ecoldgico por el solo hecho de existir como
ecosistemas, ademas por el servicio ambiental que brinda. Diversos autores han realizado estudios
sobre el tema, Patrick Hesp (2000) determind la trascendencia de los ecosistemas de playas y dunas:

e Son una fuente o abasto esencial de sedimentos, que, a través de su capacidad para
moverse y cambiar de forma en las zonas litorales, protegen las tierras interiores de la
erosion provocada por las tormentas y el incremento potencial del nivel del mar.

e Cuando estan cubiertas por vegetacion, atrapan la arena que acarrea el viento y estabilizan
la playa y las dunas, manteniendo el abasto de sedimentos que permite que lleven a cabo
su papel de proteccioén.

e Representan uno de los ecosistemas mas dindmicos de la tierra.

e Proveen de un rango Unico de estructuras geomorfoldgicas y de ecosistemas que tienen un
alto valor natural.

e Proveen un rango de distintos habitats que van desde condiciones de fuerte aridez hasta
ambientes acuaticos, tanto temporales como permanentes, y proveen habitats
especializados para plantas y animales, entre ellos aves.

e Proveen alto valor recreacional.

e Ha favorecido la evolucion de especies adaptadas a las condiciones fisicas imperantes en el
sistema, entre ellas de plantas tolerantes a las condiciones de movilidad de arena, proceso
caracteristico de las dunas.
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1.1.3.3 Manglares

Estd conformado por las siguientes zonas: Manglar de la desembocadura del rio Manzanares,

Manglar de la desembocadura del Rio Gaira, Manglar de cabo Tortuga, Manglar del Dulcino, Manglar
de Pozos Colorados, Manglar de Playa Dormida, Manglar de Ecopetrol.
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1.1.3.4 Corales

Los sistemas coralinos en la costa urbana de Santa Marta son: Sistema de Corales del Mar de
Pescaito, Corales de Punta Betin y el Morro de Santa Marta, Corales de Inca Inca, corales del morro
de Gaira
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1.1.3.5 Morros
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Los Morros de Gaira y de la bahia Santa Marta junto con su sistema Corales hacen parte del sistema

ambiental:
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1.2 Sistema ancestral

1.2.1

Linea negra y espacios sagrados

El sistema ancestral en el drea urbana estd conformado por los espacios sagrados de la linea negra.
Tienen las siguientes condiciones:

Coincidencia con elementos el SAD. Los espacios sagrados que coinciden con dreas del
Sistema Ambiental Distrital -SAD- se homologa la especializaciéon de este, en ellos no se
permite ninguna actuacion urbanistica y son suelo protegido.

Coincidencia con bienes inmuebles. Los espacios sagrados que estdn en inmuebles
construidos son objeto de gestion por parte del Distrito, la autoridades indigenas y los
propietarios con el fin de permitir el acceso en el marco de lo que definid el Decreto
nacional 1500 de 2018.

Coincidencia con dreas aptas para el desarrollo urbano. Los espacios sagrados que estén en
areas en donde existan desarrollo tendran desde el punto de referencia un radio de 100
metros lineales en su entorno para definir un drea de protecciéon. El disefio urbano debera

37

incluir conexién entre el punto sagrado y los elementos del Sistema Ambiental Distrital

Tabla 1 espacios sagrados de la linea negra
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Punto

Nombre

Ubicacion

Descripcion

Mulkwabake

Bahia Taganga.

Bahia Taganga. Espacio donde termina el pensamiento puro de los
animales de toda esta jurisdiccién. Los mamos venian a concentrarse alli
en pensamientos puros por eso los elementos que se encuentran alli en el
mar eran puros y tienen fuerza para la ensefianza para las cosechas y la
vida en general. Era la antigua desembocadura y laguna costera de la
quebrada Dumbira en Taganga. Desde este espacio se continla hasta
Julaken.

Julaken

Pueblo de
Taganga.

Pueblo de Taganga, inspeccidn policia. En este sitio se recogian las turnas
usadas en las consultas tradicionales en zhatukwa y desde aqui se llevaban
a los ezwama. Tenia un Kasougwi cactus. Es un sitio legalizado para las
cuatro etnias para recoger materiales para gobernar y aunque esos
materiales ya no se encuentran, sigue siendo importante porque
espiritualmente se sigue trabajando en este lugar.

Nujue chi
Mulkueke

Bahia de
Taganga.

Bahia de Taganga. Es un espacio sagrado para trabajos de Nikuma.
Manawi era el cabo del Padre Mulkueke quien manejaba el conocimiento
de los Mama para garantizar su cumplimiento en la Ley de Origen. La
funcién de Manawi era impartir los érdenes de Mulkueke. Aqui se
confiesan las autoridades de las comunidades Kogui (Nikumay Cabo) para
recibir su sewa o autorizacidn para poder ejercer la autoridad. Se conecta
con todos los ezwamas. Desde este espacio se continla hasta Jate
Takshikukwe y Jaba Nukuataba

Manawi:

Bahia de
Taganga.

Bahia de Taganga. Es un espacio sagrado para trabajos de Nikuma.
Manawi era el cabo del Padre Mulkueke quien manejaba el conocimiento
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de los Mama para garantizar su cumplimiento en la Ley de Origen. La
funcién de Manawi era impartir los érdenes de Mulkueke. Aqui se
confiesan las autoridades de las comunidades Kogui (Nikumay Cabo) para
recibir su sewa o autorizacidn para poder ejercer la autoridad. Se conecta
con todos los ezwamas. Desde este espacio se continda hasta Jate
Takshikukwe y Jaba Nukuataba.

Jate
Takshikukwe y
Jaba
Nukuataba:

Bahia de
Taganga.

Bahia de Taganga. Jate Takshikukwe y Jate Nukuataba fueron aprendices
de mamo entrenados en Makotama por los Mama para aprender el
conocimiento de amarrar y capturar al padre espiritual Alduamiko, quien
estaba subiendo para hacer dafios en la Sierra. Con este conocimiento
protegen el territorio ancestral frente a amenazas que venian desde el
mar. El conocimiento quedd grabado en este cerro. Ademds, aqui se
realizan trabajos tradicionales para la protecciéon del ganado y Jaba
Nukuataba hace referencia al trapiche. Este espacio se conecta con el
Ezwama de Jukumeizhi y el Nujuakala de Tungueka y con todo Taganga.
Desde este espacio se continla hasta Mukwatala - Tashikukwi.

Mukwatala -
Tashikukwi:

Bahia de
Taganga.

Bahia de Taganga. Padre del ganado para prevenir y curar enfermedades
del ganado. El cerro de Tashikukwi es el nujué para realizar bailes en
espiritual y forma parte de Mukwatala. Desde este espacio se continda
hasta Jaba Nekun.

Jaba Nekun

Puerto. Santa
Marta

Detras del puerto en Santa Marta. Es el principio del manejo del aguay las
lluvias, para que puedan crecer bien los cultivos, los bosques, los animales
y las personas, también es el espacio de la sal. Controla el ciclo climatico
hasta el cerro Nuklindue a través de los vientos, el mar y las lluvias. Antes
incluia una laguna costera de sal al lado del barrio de Pescadito.
Corresponde Al sitio nimero 28, “Java Nekun en la Resolucién 837 de
1995”. Tiene conexion con el Cerro Nukulindue (Cerro Kennedy). Desde
este espacio se continta hasta Utakwindua.

Utakwindua:

Puerto. Santa
Marta

Peninsula de Punto Betin, Puerto Santa Marta. Es padre del ganado y de
los mamiferos cuadrupedes en general. Desde este espacio se continda
hasta Sangramena

Sangramena:

Puerto. Santa
Marta

Islita fuera del puerto en Santa Marta. Sangramena era un personaje quien
luché por apoderarse de la tierra los espacios sagrados y el territorio
ancestral. Dejé un conocimiento para el saneamiento de los espacios
sagrados y de las personas. Este espacio es de importancia para los cuatro
pueblos de la sierra como la madre de los sentidos, y desde donde se
diseid el mundo y sus caracteristicas. Tiene conexion con Chudwa en la
parte mas alta de la sierra, espacio sagrado tienen interconexién en
primer lugar con Chundwa en los picos nevados y otros espacios para
entrega de poporo, como Camperuchu. Desde este espacio se continla
hasta Shibaldigeka.

10

Shibaldigeka:

El Morro. Bahia
Santa Marta.

El Morro en la Bahia Santa Marta. Es el lugar de encarcelamiento y
pagamento para aquellas personas que cometan faltas tanto en espiritual
como en el mundo material. Como espacio de pagamento de los cuatro
pueblos, quedd la responsabilidad de recibir las denuncias espirituales
que ponen todos los seres por las violaciones e incumplimientos de las
leyes. Tiene conexion general con el tejido del territorio ancestral. Desde
este espacio se continta hasta Jaba Sé.
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11

Jaba Sé

Bahia Santa
Marta.

Bahia Santa Marta. Es madre del origen espiritual. Es el lugar de todas las
madres espirituales, del principio, de lectura, del conocimiento ancestral,
especialmente las lagunas que emiten burbujas para la consulta ancestral.
Aca se ordend todo lo que tiene que ver con la interpretacion del
zhatukwa (consultar la Ley de Origen) y sus pagamentos. Es el principio de
la consulta sobre la Ley de Origen por parte de los Mama. El espacio se
conecta con el ezwama de Nuavaka y con Jaba Gutzania. Desde este
espacio se continla hasta Jaba Sekwizhiue.

12

Jaba
Sekwizhiue:

Desembocadura
Rio Manzanares.

Desembocadura del rio Manzanares. Para el pueblo Kogui es la madre de
toda clase de herramientas para trabajar la tierra como el machete
tradicional de laja, y para recibir herramientas de afuera. Es
responsabilidad de los cuatro pueblos, para el funcionamiento de las
energias del padre sol; por tanto, de los pagamentos respectivos.
Conectado con Jwichuchu y Jwiriwun situados en Nabusimake,
Simunurwa, cerro Serankwa y ezuama de Noavaka. Desde este espacidSe
continua hasta Jate Zongala.

13

Jate Zongala

Bahia Santa
Marta.

Bahia Santa Marta. Zongla el Padre del trueno y la autoridad de la Ley.
Proteje de los truenos para equilibrar sus fuerzas para que no haga dafio
a las personas y sus casas. Aqui se hace pagamento para la existencia de
alimentos en abundancia. Tiene conexidon con el cerro Zongala y el cerro
Matuna en cuenca del rio Santa Clara, cerro Zarawin, Marykuku, Jimain,
Ugeka, Inarwa, Jwichuchu y otros. Desde este espacio se continta hasta
Mama Kungena.

14

Mama
Kungena:

Bahia de Santa
Marta.

Bahia de Santa Marta. Es el sitio donde residen los padres espirituales de
los gallinazos y en general de las aves de rapiifa. Donde se hace toda clase
de pagamento para ser Mamo. Estd conectado al ezwama de Noavaka.
Todo el espacio encierra: el cerro, las playas, los cabos y el mar después
de la playa del batalldn hasta Playa Blanca. Desde este espacio se continua
hasta Jate Zhantdna.

15

Mamatukwa:

Ciudad Santa
Marta.

San Pedro de Alejandrino. Ciudad Santa Marta. Mamatukua desde los
principios ha sido un espacio de consenso y de encuentro entre los Mama,
para planear y para organizar el manejo espiritual de la Sierra, y como
barrera para la entrada a gente y principios foraneos al territorio
ancestral. Corresponde al espacio sagrado Numero 29 “Mamatoco” de la
Resolucion 837 de 1995. Este espacio estd conectado con los Ezwamas
Siezhua, Makotama y Jukumeizhi, toda el drea de Taganga y de Santa
Marta y Sagrado de Nuaneshkaka (Termales de Cérdoba). Es espacio
sagrado interno de la Linea negra.

16

Jate Zhantana

Ciudad Santa
Marta - "El
Morro del
Rodadero".

“El morro del Rodadero”. Zhantana es el Padre de las enfermedades que
producen granos tales como la viruela. Conectado con Kalbangueka en el
Ezwama de Seizhua. Desde este espacio se continia hasta Nujwé chi
Wakawazhi.

17

Nujwé chi
Wakawazhi

Sector
Rodadero. Santa
Marta.

Rodadero en Santa Marta. Waguawayi es el padre de todos los peces del
mary se le paga para la proteccion de los peces. Jaba Zadlazuman y el Jate
Waguawazhi llegaron aqui desde Guamaka. La primera se organizé en una
lagunay el segundo acompafando a la laguna desde su Nujwé. Se conecta
con Jaba Zadlayuman y con el ezwama de Guamaka. Desde este espacio
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Punto | Nombre Ubicacién Descripcion
se continUa hasta Jaba Zaldzhumun - Ludula. Forma parte del espacio del
hito 31 en la Resolucion 837/95.
Una laguna costera, Sector Rodadero. Santa Marta. Para el pueblo Kogui,
Jaba Zaldzhumun es la madre de todos los peces del mar, se paga para la
proteccién de los peces. Este espacio forma parte del espacio del Nujwé
Jaba Sector de Waguawayi. Para el pueblo Arhuaco, aqui se llevan a cabo los
18 | Zaldzhumun- |Rodadero. Santa | pagamentos para mantener la vida, el ser y la misién de los Arhuacos y el
Ludula: Marta. equilibrio de la vida. Conectado con el ezuama de Guamaka, y Mundiwa,
Gundiwa, Ukungaka, Gunkeya Munkeya en el Rodadero. Corresponde al
hito 31 en la Resolucidon 837 de 1995. Desde este espacio se continua
hasta Jaba Mameishkaka.
espacio sagrado de la desembocadura del rio Gaira. Jaba Mamieshkaga es
una madre para resolucion de conflictos y de prevencidn de los problemas
y la violencia. Son cuatro madres quienes viven aqui: Mameishkaka,
Mamakeyumun, Mamaguba y Maleshkaka. En este espacio es donde se
espacio sagrado | unen los cuatro puntos que sostienen el universo, como espacio de
19 Jaba se localizaen la | pagamento para mantener el equilibrio del fuego y tiene relacion con el
Mameishkaka |desembocadura | mar. Se conecta con los padres y madres de los temblores Seykaka y Ati
del rio Gaira Sey Nawia. Incluye las lagunas salinas de Pozos Colorados y corresponde
al espacio sagrado “N2 31 Natunsama - Gairaka Madre de la Sal e” de la
Resolucion 837 de 1995. Conectado con cerros Arwawiku, Kakurawiku, y
Camperuchu, Bitungumu (Dibulla), Kasikiwu (Pozo Hurtado) y Natunsama
- Gairaka.
Sector Pozos “Punta Gloria” Pozos Colorados en Santa Marta. Es el nujue de Jate Gerua,
20 |Jate Gerua: Colorados. Santa | y manejo del principio del Fuego. Conectado con el Ezuama de Surivaka.
Marta Linea Negra continua a Zongola.
Un cerrito de roca en Pozos Colorados actualmente con un edificio
encima. Tiene la funcion de reparar errores humanos y el ejercicio de la
autoridad. Es el sitio de confieso de Zhantana. En este espacio sagrado
Sector Pozos . . . .
estd el padre del fuego y los reldmpagos negativos. Se realizan
21 | Zongola Colorados. Santa . h . . .
Marta pagamentos para contrarrestar los conflictos de violencia e influencias
negativas, cuando no se realizan los pagamentos hay afectacién y dafios
por el reldmpago a manera de cobro espiritual. Su espacio llega hasta la
linea de la costa y el mar.
Jaba Pozos sector de Pozos Colorados en Santa Marta. Este espacio se utiliza para la
22 Mamakeiuman: Colorados. Santa | confesion de las relaciones de pareja negativas. Este sitio conecta con el
Marta. Ezwama de Surivaka. Desde este espacio se continua hasta Jate Golkaka.
Sector Bello Horizonte en Santa Marta. De aca sale el linaje de los
Sector Bello Aluamiku que son los actuales Zarabata. Al espacio sagrado se paga para
23 | Jate Golkaka: Horizonte. Santa | mantener equilibrio entre los arboles los animales y el territorio. Jate
Marta. Golkaka se conecta con el ezwama de Guamaka. Desde este espacio se
continta hasta Jaba Setuke.
Jona de Bello zo-na-dfe Bello Hlorizonte en. n:1edi0 d(-e .Ia playa Dormida. A partir de los
Horizonte en principios en “Sé”, se organizé en espiritual una madre para que el Padre
24 | Jaba Setuke: - Sezhankua le ensefiase el conocimiento que brindan las madres a los hijos.

medio de la
playa Dormida.

Aca se paga para solucionar todos los problemas de tierras y para cumplir
los trabajos tradicionales. Conecta con los ezwamas de Noavaka y Seizhua.
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Sector Bello Horizonte en Santa Marta. Esta madre laguna costera es una
Sector Bello , . .
- . base de los arboles y bosques en la parte baja de Nakuldzindwe y es madre
25 | Jaba Kaldzifiwe | Horizonte. Santa , .
Marta de los peces que suben los rios. Cerro Nukulindue (Cerro Kennedy). Desde
' este espacio se continta hasta Jate Wakawaldzi.
En el sector del aeropuerto de Santa Marta. Jate Wakawazhi es el padre
de los peces del mar y se le paga para que no se acaben y sigan existiendo
en lo material. Los monticulos de arena que se presentan en la esquina de
Jate Aeropuerto . L .
26 . la playa, constituyen un cddigo de la Madre la cual es interpretada por los
Wakawaldzi: Santa Marta. .
Mama para poder recoger los peces necesarios para el sustento de los
pueblos indigenas. Desde este espacio se continda hasta Jaba Zaldzinwe y
Nujwe Zaldziwetshi.
Frente al Aeropuerto de Santa Marta. Jaba Zaldzinwe es Madre de todos
los materiales tradicionales que recogemos del mar y que utilizamos en
Jaba Zaldzinwe todos los sectores de la Sierra tanto en sus partes bajas como altas. Nujwe
. Aeropuerto . . . . p
27 |y Nujwe Santa Marta Zaldziwetshi era espacio frente al aeropuerto donde organizd y se ord@ho
Zaldziwetshi ) el mar para que exista un equilibrio entre el mar y el territorio ancestral

alto con sus conexiones. Se conecta con los ezwamas de Nakuldzindwe y
Nuavaka. Desde este espacio se continla hasta Sewa Shikaka.
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1.3 Sistema asociado a la gestion del riesgo

De acuerdo con el decreto 1077 de 2015, las areas con condicién de amenaza se definen como las
areas o zonas del territorio municipal zonificadas como de amenaza media y alta en las cuales se
desea clasificar el territorio como suelo urbano, expansién urbana, rural suburbano o centros
poblados rurales. Por su parte, las dreas identificadas con condicion de riesgo serdn las areas del
territorio clasificadas como de amenaza alta, que estén urbanizadas, ocupadas o edificadas, asi
como en las que se encuentren elementos de infraestructura de desarrollo importantes tales como
vias, equipamientos o infraestructura de servicios publicos con el objeto de tomar las medidas
pertinentes para la mitigacién del riesgo.

Particularmente, en el Distrito de Santa Marta se encuentra un 27% del area de suelo a desarrollar
con condicién de amenaza y un 5% con condicién de riesgo, en el cual se prevé el tratamiento de
consolidacién condicionado a estudios de detalle de acuerdo con el alcance determinado por el
decreto 1807 de 2014 en lo referente a estudios detallados.

Tabla 2. Areas con condicién de amenaza urbana
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Areas con condicién de amenaza Area (Ha) | Porcentaje
Avenida Torrencial 293,81 9,6%
Inundacién 115,28 3,8%
Remocidn en masa 436,05 14,2%
Total areas con condicion de amenaza | 845,13 27,5%
Total suelo de desarrollo 3.068,82 100,0%

Tabla 3. Areas con condicién de riesgo urbana
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Areas con condicién de riesgo urbano | Nimero de manzanas | Area (Ha) | Porcentaje
Avenida Torrencial 0 0 0%
Inundacion 252 391,39 5,3%
Remocion en masa 0 0 0%

Total dreas con condicion de riesgo 252 391,39 5,3%

Total perimetro urbano 6117 7.456,21 | 100,0%

Con respecto a las areas en amenaza media ocupada, en el distrito de Santa Marta se encuentra un
50% del drea en amenaza media ocupada, en las cuales se establecen tratamientos no
condicionados del suelo, pero la necesidad de un monitoreo continuo de las variables que podrian
desencadenar eventos de riesgo. Desde esta perspectiva, se establece que se deben tomar medidas
asociadas al control de la escorrentia por las calles del distrito mediante el mantenimiento y
monitoreo de las redes de alcantarillado y limpieza de canales que atraviesan dichas zonas. Asi
mismo, el control de vertimientos industriales y residuos de construccién en los cuerpos de agua,
puesto que podrian desencadenar eventos torrenciales de mayor magnitud.

Tabla 4. Amenaza media ocupada en el Distrito de Santa Marta
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Fuente: Elaboracién Geografia Urbana

17,4%
1.677 1.866,41 | 25,0%
664 541,84 7,3%
3.768 3.707,96 |49,7%
6.117 7.456,21 | 100,0%

A continuacion, se muestran las areas clasificadas en condicién de amenaza y riesgo por inundacion
lenta, avenida torrencial y remocién en masa para el Distrito de Santa las cuales permiten estimar
los estudios detallados que se deben realizar y las areas identificadas en amenaza media ocupada
en las cuales se requieren medidas de tratamiento. En la siguiente tabla se presenta el detalle del
area de cada poligono identificado como estudio de detalle por condicion de riesgo en el Distrito de
Santa Marta con el respectivo alcance del tipo de amenaza identificada. Asi mismo en la Tabla 5

se presentan las areas identificadas con condicién de amenaza para la realizacién de estudios
detallados. Desde esta perspectiva, se define prioridad alta para la realizacién de estudios
detallados por condicidn de riesgo y prioridad media para los estudios detallados por condicién de
amenaza.

Tabla 5. Estudios detallados por condicion de riesgo en el Distrito de Santa Marta
Fuente: Elaboracién Geografia Urbana
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Tabla 6. Estudios detallados por condicion de amenaza en el Distrito de Santa Marta
Fuente: Elaboracién Geografia Urbana

Predelimitacion PP16
Predelimitacion PP17 82.86
Predelimitacion PP18 811.30
Predelimitacion PP1 44.53
Predelimitacion PP2 65.10
Predelimitacion PP3 85.76
Predelimitacion PP22 98.98

Predelimitacién PP24 326.46

Predelimitacién PP16 261.38
Predelimitacién PP12 60.39

Predelimitacién PP23 121.84
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2 Suelo de proteccion

El suelo de proteccién esta conformado en el drea urbana por el Sistema Ambiental: ecosistemas
estratégicos para la regulaciéon y abastecimiento de agua, ecosistemas estratégicos para la
mitigacién del cambio climatico y ecosistemas estratégicos marino costeros.
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3 Normas aplicables al
proteccion,

3.1 Suelo protegido

Plan de Ordenamiento Territorial Santa Marta POTSM
Documento anexo normativo urbano

Sistema de espacios publicos,

sistema estructurante (Suelo de

sistema de
equipamientos, sistema de movilidad, sistema de servicios
publicos domiciliarios, sistema urbano de drenajes sostenible)

Para gestionar, intervenir y conservar las areas protegidas se definen las siguientes normas:

Tabla 7. Normas para los ecosistemas estratégicos para la regulacion y abastecimiento de agua
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

30 ml.
3. Se podran permitir

Linea de Suelo con
. . Suelo con .
referencia Suelo con tratamiento Suelo con . tratamiento
Elemento del T L . tratamiento .
. para Ronda hidraulica urbanistico de tratamiento . urbanistico
sistema . . . - urbanistico de
. determinar la minima consolidacién y urbanistico de . . de desarrolbsl
ambiental . 9 mejoramiento
ronda renovacion conservaciéon . y suelo de
S integral .,
hidraulica expansion
1. Laronda hidraulica En los nuevos
podra ser menor donde , procesos de
) Llas dareas del o
se tomen medidas de . . urbanizacion;
e . sistema ambiental | .
mitigacion de riesgo , licencias de
deberan ser )
frente a la amenaza de urbanismo
) -, recuperadas y
inundacion o y/o
. deberdn disefiarse -,
2. No se podrdn construccion
- procesos de
permitir nuevas o y planes
. . reubicacion en los .
Quebrada, , | - Norma cautelar | construcciones privadas parciales se
Se deberd i programas de .
1]|o de 20 metros|en laronda hidraulica de ; ) deberan
.| desarrollarlas | . mejoramiento .
escorrentia , lineales 20 ml. , . . dejar los
metodologias , .. | Se deberan | barrial, vivienda o
3. Se podran permitir . . . minimos
para . . .. |tomar las | de interés social, .
) licencias de adecuacion, . estipulados
determinar la . ) medidas programas de
o mejoramiento y i o en esta
ronda hidrica _ necesarias para | legalizacion
. mantenimiento de las| " . ) ., | norma.
segun lo . mitigar el riesgo | barrial y/o gestion
i construcciones . - . Cuando las
estipulan las . : por inundaciony | del riesgo, con el |,
existentes siempre vy ) areas de
normas . proteger los | fin de recuperar
. cuando se mitigue el|, . ) amenaza
nacionales y : ) ., bienes estas areas, )
riesgo por inundacién ) - determinen
aprobado por ————  inmuebles mitigar la|,
. 1. Laronda hidraulica . . S areas con
la autoridad , patrimoniales exposicién y
. podra ser menor donde L ) rondas
ambiental - Norma . permitir el libre |, . .
se tomen medidas de . hidraulicas
competente. |cautelares de 30| .. . transito de
; mitigacion  de  riesgo ) mayores
metros lineales especies L
frente a la amenaza de ) aplicaran
- Norma cautelar | . L, animales, e
, inundacion estas Ultimas.
2 | Rios de 60 metros , recuperar
i 2. no se podran
lineales en los - manglares y zonas
- permitir nuevas ) .| En los suelos
ultimos 100 . . de amortiguacién
construcciones privadas de desarrollo
metros de las i de los cuerpos de .
en la ronda hidraulica de no se podran
desembocaduras agua.

reducir las

areas
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Linea de Suelo con
: . Suelo con .
referencia Suelo con tratamiento Suelo con . tratamiento
Elemento del N L . tratamiento .
. para Ronda hidraulica urbanistico de tratamiento - urbanistico
sistema . . . . urbanistico de
. determinar la minima consolidacién y urbanistico de . . de desarrollo
ambiental ) ., mejoramiento
ronda renovacion conservaciéon . y suelo de
R integral .
hidraulica expansion
licencias de adecuacion, minimas de
mejoramiento y rondas.
mantenimiento de las
construcciones
existentes siempre 'y
cuando se mitigue el
riesgo por inundacion
1. Podrd ser menor
donde se tomen
medidas de mitigacion
de riesgo frente a la
amenaza de inundacion
2 2. no se podran
permitir nuevas
Sistema de . construcciones privadas
- Medida i
humedales en la ronda hidraulica de
3 cautelar de 30
y lagunas . 30 ml.
metros lineales . -
costeras 3. Se podran permitir
licencias de adecuacion,
mejoramiento y
mantenimiento de las
construcciones
existentes siempre 'y
cuando se mitigue el
riesgo por inundacion
1. Se deberdn dejar
. En los nuevos
plantas libres sobre la
playa en predios que Procesos de
o urbanizacion;
limiten con la playa|,. .
.| licencias de
2. No se podrdn )
. urbanismo  y/o
implantar frentes de -,
construccion vy
plataformas de )
) ; planes parciales
estacionamientos sobre ) .
L . se deberdn dejar
Cota maxima los limites con la playa .
. |los minimos
de playa 3. Se deberdn .
- -50 metros ) . estipulados en
4 | Playas definida por | . construir los inmuebles
) lineales esta norma.
la autoridad sobre plataformas de ,
. Cuando las areas
competente minimo 100 cm sobre el
. de amenaza
nivel actual de la calle )
" ) determinen
para mitigar el impacto | ,
) areas con
del aumento en el nivel
rondas
del mar  en los |, . .
- hidraulicas
desarrollos que limiten
mayores
con la playa S
. aplicardn estas
4. el drea de playa y/o| . .
L . | ultimas.
ronda hidraulica sera
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Linea de Suelo con
. . Suelo con .
referencia Suelo con tratamiento Suelo con . tratamiento
Elemento del N L . tratamiento .
. para Ronda hidraulica urbanistico de tratamiento - urbanistico
sistema . . e, - urbanistico de
. determinar la minima consolidacién y urbanistico de . . de desarrollo
ambiental i L mejoramiento
ronda renovacion conservaciéon . y suelo de
.t integral L
hidraulica expansion

consolidado.

definida por la extension
de playa, por lo cual se
podra edificar en suelo

3.1.1 Normas aplicables a implantaciones de elementos para la configuracion de
espacios publicos, sistema de equipamientos, sistema urbano de drenajes, redes
de movilidad e infraestructura para mitigacion del riesgo., dentro de las areas

ambientalmente protegidas 53
Los aprovechamientos urbanisticos estan limitados en las areas protegidas y sélo se podran hacer
intervenciones que garanticen la integracion de estas dreas a la vida urbana y por ende generen
procesos de apropiacion y conservacioén por parte de las comunidades. El instrumento que permite
la implantacién de estructuras dentro de las dreas ambientalmente protegidas son los planes de
manejo ambiental:
Tabla 8. Normas generales el suelo de proteccion
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana
ftem | Componente Especificidad Suelo con Suelo con Suelo con Suelo con
tratamiento tratamiento tratamiento tratamiento
urbanistico de urbanistico de urbanistico de urbanistico de
consolidacién conservacion mejoramiento desarrollo y suelo
integral de expansién
1 | Infraestructura | Infraestructura - Los muros, | _ Los muros, | - Los muros, | - Los muros,
de la | de la mitigacion | diques, murallas, | diques, murallas, | diques, murallas, | diques, murallas,
mitigacion del | del riesgo en | carillones, carillones, carillones, carillones,
riesgo en areas | areas de | espolones espolones deberan | espolones espolones deberan
de proteccion | proteccidn deberan alterar el | alterar los | deberan alterar | alterar el paisaje
ambiental. ambiental paisaje natural en | inmuebles de | el paisaje natural | natural en lo mas
lo mas minimo, | conservacion, para | en lo mas | minimo, para ello
paraellosedeberd | ello se deberd | minimo, para ello | se deberd procurar
procurar la | procurar la | se deberd | la construccién de
construccion  de | construccién  de | procurar la | muros con una
muros con una | muros que rodeen | construccién de | altura maxima que
altura maxima que | o de conecten con | muros con una | permita la
permita la | los inmuebles | altura  maxima | interaccién del
interaccion del | patrimoniales sin | que permita la | entorno natural y
entorno natural y | modificar sus | interacciéon  del | en  especial del
en especial del | valores. entorno naturaly | agua con la vida
agua con la vida en especial del | urbana.
urbana. agua con la vida
urbana.
P.O.T |randeOrdenamiento
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ftem | Componente Especificidad Suelo con Suelo con Suelo con Suelo con
tratamiento tratamiento tratamiento tratamiento
urbanistico de urbanistico de urbanistico de urbanistico de
consolidacién conservacion mejoramiento desarrollo y suelo
integral de expansién
- El disefio de las | - El disefio de las | - Las soluciones | - Las soluciones de
soluciones de | soluciones de | de disefio de los | disefio  de los
infraestructura se | infraestructura se | muros, diques, | muros, diques,
debera debera contemplar | espolones y/o | espolones y/o
contemplar en | en todos los casos | carillones en lo | carillones en lo
todos los casos | como un elemento | posible deben | posible deben
como un elemento | del sistema de | desarrollar desarrollar
del sistema de | espacio publico y | solucionesparael | soluciones para el
espacio publico y | de movilidad | transito de | transito de especies
de movilidad | peatonal, especies animales y evitar
peatonal, permitiendo  que | animales y evitar | que los
permitiendo que | estas que los | ecosistemas se
estas infraestructuras se | ecosistemas se | fragmenten.
infraestructuras se | conviertan en un | fragmenten.
conviertan en un | elemento vivo e
elemento vivo e | integrado entre las
integrado entre las | dreas urbanas y los
areas urbanasylos | entornos naturales
entornos que las rodean.
naturales que las
rodean.
- El disefio de las | - El disefio de las
soluciones de | soluciones de
infraestructura se | infraestructura se
debera debera contemplar
contemplar  en | en todos los casos
todos los casos | como un elemento
como un | del sistema de
elemento del | espacio publico vy
sistema de | de movilidad
espacio publico y | peatonal,
de movilidad | permitiendo  que
peatonal, estas
permitiendo que | infraestructuras se
estas conviertan en un
infraestructuras elemento vivo e
se conviertan en | integrado entre las
un elemento vivo | dreas urbanas y los
e integrado entre | entornos naturales
las dreas urbanas | que las rodean.
y los entornos
naturales que las
rodean.
2 Sistema En las dreas de | Se podran ubicar | En los predios de | En los programas | Los drenajes
urbano de | proteccidn en parques | conservacién no se | de mejoramiento | deberdn estar
drenajes  en | ambiental se | asociados a | podran implantar. barrial, vivienda | asociados con los
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ftem | Componente Especificidad Suelo con Suelo con Suelo con Suelo con
tratamiento tratamiento tratamiento tratamiento
urbanistico de urbanistico de urbanistico de urbanistico de
consolidacién conservacion mejoramiento desarrollo y suelo
integral de expansién
areas de | podran elementos de interés social | elementos de la
proteccion implantar ambientales o en y/o en programas | estructura
ambiental. elementos del | escorrentias de legalizacion | ambiental para que
sistema urbano | naturales, en estas barrial, se | permita que los
de drenajes. areas pueden deberan destinar | retenedores de los
trabajar como areas asociadas a | sistemas de
disipadores o} los elementos de | drenajes urbanos
retenedores  de la estructura | puedan desaguar
infiltracion ambiental para | en los cuerpos de
lineales. los sistemas | agua.
urbanos de
drenajes. 55
3 | Espacios Se podran | - El area maxima | Se podran | - El darea maxima de urbanizacién en
publicos en | construir redes | de urbanizaciénen | implantar elementos de la estructura ambienta no
areas de | de espacio | elementos de la | elementos que no | podrd sobrepasar el 10% de dreas duras
proteccion publico en los | estructura afecten los valores
ambiental. elementos del | ambienta no | estéticos,
sistema podra sobrepasar | historicos,
ambiental a | el 10% de areas | originalidad y
través de | duras autenticidad  del
proyectos de | - Los recorridos y | bien. - Los recorridos y senderos deberan

gue permitan la
interaccién  de
los ciudadanos
con el agua.

senderos deberan
adaptarse a las
condiciones

topograficas de los
terrenos, con el fin
de evitar terrajaos.

Sélo se podran
crear estructuras
que se eleven
sobre el terreno y
permitan el
transito de

especies 'y los
flujos de agua.

adaptarse a las condiciones topograficas
de los terrenos, con el fin de evitar

terrajaos.

Sélo

se podran crear

estructuras que se eleven sobre el

terreno y permitan el

transito de

especies y los flujos de agua.
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ftem | Componente Especificidad Suelo con Suelo con Suelo con Suelo con
tratamiento tratamiento tratamiento tratamiento
urbanistico de urbanistico de urbanistico de urbanistico de
consolidacién conservacion mejoramiento desarrollo y suelo
integral de expansién

- Los elementos - Los elementos del espacio publico no

del espacio publico podran alterar el paisaje natural,

no podran alterar deberan buscar transparencia con el fin

el paisaje natural, de agregar valor a los entornos

deberdn  buscar naturales.

transparencia con
el fin de agregar
valor a los
entornos
naturales.

- El tipo de equipamiento sélo podra ser para educacién ambiental, seguridad de
escala local e investigativos.

- Los equipamientos no podran sobrepasar una altura de 2 pisos .

Equipamientos | Se podran

publicos en | implantar

areas de | equipamientos

proteccion publicos en las

ambiental. areas de
proteccion

- Los equipamientos deberan construirse sobre estructuras paraliticas que permitan
los flujos de agua a nivel del suelo cuando estén cercanos al sistema de humedales
y lagunas costeras o sobre linea de playa.

ambientalmente
protegidas en
las zonas que

- Los equipamientos deberdn resolver a través de soluciones ambientalmente
amigables, tecnologias limpias la provision de energia y el tratamiento de aguas
residuales y manejo de residuos sélidos.

definan los
planes de
manejo

ambiental  y/o
estudios de
mitigacion  del
riesgo .

- Estos espacios no podran contener areas de vivienda.

Las implantaciones de elementos para la configuracion de espacios publicos, sistema de

equipamientos, sistema urbano de
del riesgo, en las areas ambientalm

drenajes, redes de movilidad e infraestructura para mitigacion
ente protegidas se encuentran limitadas. Sélo se podran hacer

intervenciones que garanticen la integracion de estas dreas a la vida urbana y por ende generen
procesos de apropiacidn y conservacién por parte de las comunidades y que se encuentren
aprobadas en el respectivo los planes de manejo ambiental
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3.2 Sistema de espacio publico
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Grafico 20 Sistema de espacio publico
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana
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3.2.1 Principios

Para garantizar espacios publicos de calidad el plan complementa los lineamientos normativos de
los espacios publicos con 5 tipos de lineamientos que estan enfocados en crear espacios publicos
integrales. Estos 5 componentes se observan en el siguiente grafico:

Grafica 1. Lineamiento del espacio publico
Fuente: Adaptacién Fabian Diaz de la metodologia disefiada por el Centro para Ciudades Sostenibles de Asia CSAC

pepisuaiul
012J3Wod

o
®
s
3
)
ox
o
=4
a
[
o

58

BUBQIN BPIA

Sib;
bm"fflo

Cor
Yect;
D Vig:
Tane aq 320
S8 by AT
Iz bl o T
ans 0 e
big; P~(°‘
o
rr : e

Eato, Y

Plan de Ordenamiento
Territorial
Santa Marta

2020 -2032 GEOGRAFIA URBANA




Plan de Ordenamiento Territorial Santa Marta POTSM
Documento anexo normativo urbano

Tabla 9. Lineamiento del espacio publico
Fuente: Adaptacién Fabian Diaz de la metodologia disefiada por el Centro para Ciudades Sostenibles de Asia CSAC

Vida urbana

El espacio publico debe permitir accesos directos desde el interior de los Accesos desde la red de espacio publico

Permeabilidad inmuebles y desde los espacio publicos aledafios Acceso desde las fachadas
Legibilidad Lectura espacial clara de las actividades que se pueden realizar, al igual que los limites propios del mismo
Intensidad La relacion de espacio publico con las intensidad de actividades en primer piso
Comercio La presencia de comercio y servicios en el primer piso que tengan relacion directa con el EP
Valor social
Diversidad Los espacios publicos deben ofrecer espacios de permanencia y otros de circulacién, generando alternativas para el peaton

apropiacion

El espacio publico debe generar un espacio amable para los residentes y visitantes al sector, que garantice procesos de apropiacion
0 pertenencia con él

interaccion

Los espacios publicos deben prever que dentro de sus redes los peatones puedan interactuar

Valor perceptual

Visibilidad Los espacios publicos deben ser limpios y evitar los pliegues que imposibiliten tener una percepcién general del mismo
. Los proyectos deberan generar un disefio que permita la diferenciacion con otros de la ciudad y a la vez creen procesos de
Identidad : cE I
pertenencia y apropiacion que a la vez desarrollan identidad
Seguridad La geometria, iluminacién, verde y mobiliario del espacio publico debe crear condiciones de seguridad para el usuario
S La generacién de espacios de permanencia o lugares de encuentro dentro de los espacios publicos estimula la interaccién entre
Sociabilidad eer P P & pacosp
usuarios
Valor ambiental
Wil Se deben estudiar los diferentes tipos de espacios verdes, unos relacionados a las redes de arboles y otros asociados a jardines en
Sl dreas de permanencia
AGuE Se debera explorar la posibilidad de integrar elementos que contengan espejos de agua, fuentes o el sistema de drenajes como
gl factor positivo en la percepcién del espacio
El espacio deberd contemplar elementos que permitan el descanso, la permanencia y que satisfaga las necesidades del peatén y el
Confort bici !
ici usuario
SUDS Sistema de drenajes urbanos sostenible asociado al espacio publico
Movilidad
Accesibilidad La red de espacios publicos debe garantizar accesibilidad para todo tipo de peatones

Conectividad

Los espacios publicos deben tener redes peatonales , bicicarriles que los conecten entre si de manera continua

Transporte publico

Los espacios publicos deben tener acceso directo o a través de redes peatonales desde el sistema de transporte publico

Intermodalidad

El espacio publico debe posibilitar la intermodalidad, convirtiéndose en parte de las redes peatonales y de bici

3.2.2 Componentes del sistema

El sistema de espacio publico esta conformado por:

a) Parques.
b) Plazas.
c) Alamedas.

d) paseos peatonales.
e) Redes vialesy de movilidad peatonal del sistema de movilidad.

f) Playas.

g) Elsistema de cerros.
h) Las rondas hidricas de los ecosistemas estratégicos para regulaciéon y abastecimiento de

agua.

i)  Espacio privado afecto al espacio publico (antejardines).

j)  Fachadas.
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3.2.3 Priorizacion de inversidn en zonas deficitarias de espacio publico

Las areas deficitarias de espacio publico son aquellas que ameritan inversién prioritaria para el
desarrollo de proyectos de espacio publico. Estas areas son esenciales para el traslado de recursos
de cargas urbanisticas para desarrollar proyectos en estas areas, del total del fidecomiso se deberan
trasladar a estas zonas el 30 % de los recursos para construccion de proyectos de espacio publico.
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Grafico 21 Areas deficitarias de espacio publico
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana
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3.2.4 Normas generales aplicables al sistema de espacio publico

Documento anexo normativo urbano

De acuerdo con el componente normativo del sistema, y los tratamientos urbanisticos, se dictan las
siguientes normas generales. Siempre que exista un vacio normativo o imprecision cartografica que
involucre colindancia a elementos del espacio publico se debera optar por el uso y norma de espacio

publico.

Tabla 10. Normas generales para el sistema de espacio publico
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Componente | Suelo con tratamiento Suelo con tratamiento Suelo con tratamiento Suelo con tratamiento
normativo urbanistico de urbanistico de urbanistico de urbanistico de desarrollo y
del sistema consolidacién conservacién mejoramiento integral suelo de expansién

-Los programas de

mejoramiento barrial,

vivienda de interés social 61
y/o en programas de | En los nuevos desarrollos
legalizacion barrial, | urbanisticos aprobados a
deberan garantizar un | través de licencias y/o
minimo de 2m2 por | planes parciales se debera

El resultante del proceso . . 'p P .p .

e o . . habitante y espacio libre | garantizar un minimo de 3

Indice de | de urbanizacién, sumado | No existe un indice ) .

. o . no ocupado en suelo | m* por habitante en

espacio a un 50% del suelo de | minimo  para  estos : m2 . s
L -, . privado de 2 por | espacio publico y un

publico proteccion de la | inmuebles ) . ) .

) habitante, para un total | minimo de 3m* de espacio

estructura ambiental ) . P

de 4m*® por habitante | publico libre en el suelo

como minimo. privado, para llegar a un

- Se podran contabilizar | indice de 6m? de espacio

hasta un 50% de las areas | libre por habitante.

de proteccion ambiental

como areas de espacio

publico.

- Del 2% de espacio | - Del 3% de espacio

publico por habitante se | publico por habitante se
- Los espacios publicos ya debe destinar un 50% en | debe destinar un 50% en
poseen condiciones un espacio continuo que | un espacio continuo que
geométricas en estas | - Los espacios publicos | permita configurar redes | permita configurar redes
areas. deberan integrar estos | de espacio publico, este | de espacio publico, este
- Los parques de bolsillo | inmuebles al paisaje. podra ser un globo de | serd un globo de terreno o

Geometria resultantes del cruce de | - El disefio de nuevos | terreno 0 la | un parque lineal que

de los | vias podran ser | espacios publicos no | peatonalizacidn de calles. | permita generar redes de

espacios urbanizados de manera | podra alterar los valores | - Se deberan disefiar | espacio publico.

publicos sencilla por los | estéticos, histéricos, de | espacio publico en torno | -  Se deberadn disefiar

habitantes del lugar y en | originalidad y | a los equipamientos | espacio publico en torno a
ellos se podran definir | autenticidad de  los | educativos que se | los equipamientos
espacios para el | inmuebles. conecten con las redes de | educativos que se
encuentro de sus espacio publico. conecten con las redes de
vecinos. - El espacio publico | espacio publico.
debera estar articulado a | - El espacio publico
los cuerpos de agua con | deberd estar articulado a
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Componente | Suelo con tratamiento Suelo con tratamiento Suelo con tratamiento Suelo con tratamiento
normativo urbanistico de urbanistico de urbanistico de urbanistico de desarrollo y
del sistema consolidacién conservaciéon mejoramiento integral suelo de expansion

el fin de generar una | los cuerpos de agua con el
interaccion con las dreas | fin  de generar una
protegidas e integrarlas a | interaccion con las areas
la estructura urbana. protegidas e integrarlas a
la estructura urbana.
- Sobre el nivel de la calle
s6lo se podran dejar usos .
. p' ) Sobre el nivel de la calle
residenciales, , , .
) s6lo se podran dejar usos
comerciales y/o . ) )
. L residenciales, comerciales
servicios, en ninglin caso - S
. y/o servicios, en ningun
podran darse .
) ) ) caso podran darse
estacionamientos a nivel o ) ) )
- Se trabajard con los | estacionamientos a nivel
de la calle. . )
) residentes que estan | delacalle.
- Los proyectos privados , . )
62 . sobre areas de espacio | - Los proyectos privados
deberdn tener accesos S .
publico para que abran | deberdan tener accesos
peatonales desde el
o fachadas sobre estas | peatonales  desde el
espacio publico. , ) o
Normas Para 4reas areas y se genere sentido | espacio publico.
urbanisticas . de comunidad entorno al | - Para dreas consolidadas
consolidadas en las que . .
para los ) ) ) espacio comun. en las que se genere
. se  genere  espacio | Son las propias del bien . o ) g
3 | predios L . ) - Bajo ningln caso se | espacio publico y se
. publico y se configuren | inmueble de p !
colindantes . . - podran hacer | configuren culatas se
. culatas se podran abrir | conservacion ) - )
0 contiguos cerramientos con muros | podran abrir fachadas
.| fachadas  sobre los . .

al espacio | ,, . . cerrados sobre el espacio | sobre los limites de
- limites  de espacio L S

publico oliblico publico. espacio publico.

S, - No se permiten lasrejas | - Bajo ningln caso se
- Bajo ningun caso se o ,
) sobre el espacio publico, | podrdn hacer
podran hacer )
) el borde son las fachadas | cerramientos con muros
cerramientos con muros : .
de los inmuebles . cerrados sobre el espacio
cerrados sobre el

espacio publico.

- No se permiten las
rejas sobre el espacio
publico, el borde son las
fachadas de los
inmuebles

publico.

- No se permiten las rejas
sobre el espacio publico, el
borde son las fachadas de
los inmuebles.

3.2.4.1 Administracion delegada del espacio ptblico

La administracion podrd adelantar contratos de administracion de espacio publico con
organizaciones civiles y gremiales con el fin de gestionar recursos para su recuperacion, cualificacion
y puesta en valor. Para ello debera reglamentar el proceso y condiciones de esta delegacion en el
marco juridico vigente.

3.2.4.2 Usos y normas del espacio privado afecto al uso ptblico
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— El espacio privado afecto al uso publico podra ser aprovechado para los siguientes usos:

Tabla 11. Usos permitidos en el espacio privado afecto al uso publico
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

56 C((S:Iigo Actividades de servicios de comidas y bebidas
561 Actividades de restaurantes, cafeterias y servicio mévil de comidas
5611 Expendio a la mesa de comidas preparadas
5612 Expendio por autoservicio de comidas preparadas
5613 Expendio de comidas preparadas en cafeterias
5619 Otros tipos de expendio de comidas preparadas n.c.p.

— No se permite en ningun caso el estacionamiento en estas areas

— No se permiten los cerramientos en el espacio privado afecto al uso publico

— No se permite los cambios de nivel entre el andén y el espacio privado afecto al uso publico

— Segun lo definido por los decretos reglamentarios de aprovechamiento econémico del
espacio publico o las normas que lo definan deberan pagar por el aprovechamiento de estos
espacios.

3.2.4.3 Aprovechamiento econémico del espacio publico

El espacio publico podrd ser aprovechado econdmicamente por el Distrito y para ello debera
adoptar el marco regulatorio para el aprovechamiento, basado en las tarifas permitidas por el
Concejo Distrital y en el marco de la normativa vigente.

Las playas hacen parte del sistema de espacio publico, razén por la cual deberan ser incluidas en el
marco regulatorio con el fin de encontrar mecanismos de financiacién en las zonas de interés
turistico para la puesta en valor (Urbanizacion de malecones, construccion de bafos, duchas,
guardarropas, torres de salvavidas)., de estos atractivos turisticos

3.2.4.4 Sistema urbano de drenajes en el espacio publico
En el espacio publico se podran construir los elementos del sistema urbano de drenajes sostenibles.
3.2.4.5 Usos prevalentes en el espacio publico de las playas.

Las playas se configuran como la base del sistema de espacio publico, por tanto, deberan ser
continuas y de libre circulacion. Los usos que prevalecen en las playas son:

l. La pesca como uso tradicional y el turismo como uso inherente en las playas, sin embargo,
Las playas denominada Monoguaka, Sisiuaka, el Ancdn, La Playita, Genemaka, Cagabuzo, la
Cueva y la Cuevita tendran prevalencia de las técnicas de chinchorro estacionario, por lo cual
el manejo turistico en estas playas debera estar concertado con los pescadores.

Il. El turismo es permitido en todas las playas y estas se consideran atractivos turisticos

Ill.  El uso recreativo para lo habitantes y turistas.
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3.3 Normas aplicables al sistema de equipamientos
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3.3.1 Principios

El sistema de equipamientos esta conformado por todos los inmuebles en los que se prestan
servicios de salud, educacion, bienestar, administrativos, de seguridad, atenciéon de emergencias y
resolucion de conflictos.

El sistema esta ligado a las redes de espacio publico y de movilidad para garantizar accesibilidad a
todos los habitantes del drea urbana. La norma urbana se basa en los siguientes componentes:

a. Complementariedad. Se refiere a la complementariedad al interior de los subsistemas o entre
subsistemas con el fin de desarrollar nodos de equipamientos que permitan un mejor
aprovechamiento del suelo.

La complementariedad sera definida en la etapa de concepcién y diseios de los nodos, y dependera
de las escalas en |la prestacion de los servicios y los requerimientos técnicos de ellos, de esta manera
se decidirdn cuando son compatibles las actividades y se complementan para formas nodos
armonicos.

b. Versatilidad. Los espacios deberan disefiarse para poder albergar diferentes actividades en el
mismo escenario, de esta manera el equipamiento no es estdtico y la prestacién del servicio
depende de las demandas y no de la disponibilidad de espacios Unicos para su desarrollo.

¢. Localizacién. Los equipamientos deberan ubicarse en dreas que permitan accesibilidad y
conexién con los diversos sistemas de transporte, para ello se deberan tener en cuenta las escalas
y las redes de transporte, de biciusuarios y peatonales

3.3.2 Clasificacion del sistema de equipamientos

— Equipamientos locales y zonales:
El sistema se clasifica en escalas, un grupo de equipamientos que deben ser cercanos a los lugares
de vivienda, idealmente que se puedan acceder caminando o en bicicleta, son los que demandan la
poblacién mas vulnerable, primeras edades o adultos mayores. Los servicios son: Educacion
preescolar, bdsica y media, servicios de bienestar para la primera infancia y adulto mayor,
equipamientos deportivos, bibliotecas, culto, los lugares de encuentro comunitarios, centros de
referenciacion.

— Equipamientos urbanos
Los segundos son los equipamientos que por su escala, dimensiones o especializacién de servicios
tienen una o pocas sedes, para acceder a ellos los habitantes deben hacer uso de la bicicleta o del
sistema estratégico de transporte publico. Los servicios son: educacidn técnica y universitaria,
servicios administrativos, salud, deportivos especializados, equipamientos de cultura.
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3.3.3 Priorizacion de inversidn del sistema de equipamientos

a. Priorizacion del sistema de equipamientos locales y zonales
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Grafico 24 Priorizacidn del sistema de equipamientos locales y zonales
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana
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b. Priorizacién de sistema de equipamientos urbanos
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Grafico 25 Priorizacidn de sistema de equipamientos urbanos

Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

3.3.4 Normas generales para equipamientos
Las normas generales para equipamientos de acuerdo con el componente normativo del sistema

son las siguientes:

Plan de Ordenamiento
Territorial
Santa Marta

2020 -2032 GEOGRAFIA URBANA



Plan de Ordenamiento Territorial Santa Marta POTSM
Documento anexo normativo urbano

Tabla 12. Normas generales para el sistema de equipamientos
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Suelo con tratamiento

Suelo con

Suelo con tratamiento

Suelo con tratamiento

&

o Componente o tratamiento e urbanistico de
N . . urbanistico de - urbanistico de
normativo del sistema . urbanistico de . . . desarrollo y suelo de
consolidacién 9 mejoramiento integral e
conservacion expansion
. -Los  programas de
Se deberan aprovechar ) ) ) ) .
) ) mejoramiento barrial, [ Se  deberan destinar
los espacios existentes ) ) . . . .
9 Los equipamientos | vivienda de interés|suelo que como minimo
en la generacién de , o ) 0 ,
. deberan disefiarse | social y/o en|sean el 17% del area
. nodos que permitan . )
1 | Complementariedad ) en relacion con las | programas de [ neta urbanizable o 1,5
en el suelo existente - o . . )
condiciones y valores | legalizacion barrial, | m2 de equipamiento
resolver las . . S )
L de los inmuebles. deberdn generar | publico construido poP
deficiencias de la . . .
espacios para suplir las | habitante.
oferta. L
deficiencias de oferta.
. Se podran trasladar , .
Se podran trasladar las P - Se podran trasladar las | Se podran trasladar las
o las actividades, pero o L
actividades, pero el .| actividades, pero el]actividades, pero el
~ | el suelo debe seguir ) )
Traslado de|suelo debe seguir suelo debe seguir|suelo  debe  seguir
2 . . conservando la
equipamientos conservando la ) conservando la [ conservando la
. permanencia de ) )
permanencia de . : permanencia de [ permanencia de
: . - equipamiento . ) . ) . e
equipamiento publico. oblico equipamiento publico. | equipamiento publico.
-Los inmuebles -Los inmuebles . .
. ) , ) -Los inmuebles deberdn
deberan destinar deberdn destinar ) :
. . ) . destinar espacios
espacios publicos en espacios publicos en| . .
publicos en sus accesos
sus  accesos  que sus  accesos  que ) .
. o ) o que permitan mitigar los
permitan mitigar los permitan mitigar los ) )
. . . . flujos de sus usuarios, el
flujos de sus usuarios, flujos de sus usuarios, | , , . ,
, L. , , L. , area minima sera de 0,5
el area minima sera de el area minima sera de .
} } m2 por usuario.
0,2 m2 por usuario. 0,5 m2 por usuario.
3 | Espacios de mitigacién No aplica

- este espacio de
mitigacion debera
estar colindando con el
espacio publico y/o

andén. Podrd estar
resuelto en plantas
libres, plazas,
plazoletas.

- Los usuarios se
definen por la
capacidad con la que
se disefian los espacios
destinados a las
actividades

dotacionales

- Los usuarios se definen
por la capacidad con la
que se disefian los
espacios destinados a las
actividades dotacionales
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. Suelo con . Suelo con tratamiento
Suelo con tratamiento . Suelo con tratamiento ‘o
. Componente L. tratamiento L. urbanistico de
N . . urbanistico de - urbanistico de
normativo del sistema . urbanistico de . . . desarrollo y suelo de
consolidacién 9 mejoramiento integral e
conservacion expansion
- Los usuarios se
definen por la
capacidad con la que
se disefian los espacios
destinados a las
actividades
dotacionales
. - No son exigibles . .
- No son exigibles . . & - No son exigibles|- No son exigibles
) . estacionamientos, al . . ) .
estacionamientos, al|. estacionamientos, al | estacionamientos, al
. , |igual que no sel. . ,
igual gue no se podran . . _|igual que no se podran | igual que no se podran
L podran disefiar| 7 s
70 disefiar A ) disefiar disefiar
) . estacionamientos de ) . ) .
estacionamientos de . estacionamientos de | estacionamientos de
. , forma vertical a la . , . ,
forma vertical a la via. via forma vertical a la via. | forma vertical a la via.
- Si la actividad - Si la actividad ) -
, - Si la actividad
demanda - Se deberad resolver | demanda demanda
4 | Estacionamientos estacionamientos para | un espacio para ciclo | estacionamientos para . .
. . . . . ) estacionamientos para
su funcionamiento | estacionamientos en | su funcionamiento . .
, -, ,_ | su funcionamiento estos
estos se  deberdn|unarelacionde 1 por|estos se deberdn .
. ) . . . se deberan resolver al
resolver al interior del | cada 2 usuarios resolver al interior del | . . .
: : interior del predio.
predio. predio.
- Se deberd resolver - Se deberd resolver |- Se debera resolver un
un espacio para ciclo un espacio para ciclo | espacio para ciclo
estacionamientos en estacionamientos en | estacionamientos en
una relacién de 1 por una relacion de 1 por|una relacién de 1 por
cada 2 usuarios. cada 1 usuario. cada 1 usuarios.
- No se podran tener - No se podran tener .
. ) - No se podran tener
cerramientos con cerramientos con ; .
. L ) . cerramientos con rejas,
rejas, el disefio del ) rejas, el disefio del L )
. . ,|No se permiten|. , | el disefio del inmueble
Cerramientos espacio | inmueble deberd . inmueble deberd X
5 . . .| cerramientos en . .| deberd  resolver la
publico resolver la colindancia| . resolver la colindancia . .
o rejas. ... _|colindancia con el
con el espacio publico con el espacio publico g .
) , espacio publico a través
a través de sus a través de sus
de sus fachadas.
fachadas. fachadas.

3.3.5 Normas de edificabilidad, habitabilidad para equipamientos

— Los equipamientos podran tener una ocupacion maxima del 70%.
— Los equipamientos podran elevarse en altura, dependiendo los requerimientos técnicos por lo
tanto la altura serd producto del disefio y no tiene restriccion.
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3.3.6 Gestion de suelo para equipamientos

— Los suelos para equipamientos se podran ubicar en cualquier tratamiento, densidad y/o zona
de las areas urbanas.

— Cuando el Distrito defina la ubicacién de predios en relacidn con las demandas de los ciudadanos
o ampliacién de oferta, los predios que son escogidos tendran el uso de equipamiento y/o
dotacional.

3.3.7 Permanencia de equipamientos

— Los equipamientos publicos y los privados que han sido objeto de extensiones tributarias tienen
condicién de permanencia, esta condicién implica que el uso queda relacionada a la actividad y
que solo podra ser modificada a través de la revisién del POT.

3.3.8 Reubicacion de equipamientos

— El Distrito podra iniciar proceso de reubicacidn de equipamientos soportado en deficiencias de
capacidad, renovacién urbana .

— Para la reubicacién de equipamientos publicos se podran utilizar los predios que se liberan para
proyectos inmobiliarios que soporten en una parte o la totalidad de los costos de compra de
suelo y construccién del nuevo equipamiento. Las condiciones para el aprovechamiento
inmobiliario de los bienes fiscales son:

o Que sdlo se podra destinar el 70% del area total del predio para nuevos usos, sin
embargo, el mdximo de ocupacién serd del 40% del area bruta del inmueble.
o EI30% del area bruta del predio sera destinado a espacio publico.

El plan contempla que se podran trasladar los siguientes equipamientos:

— Batallén José Maria Cérdova.
— Planta de Ecopetrol en Pozos Colorados
— Carcel Distrital Rodrigo de Bastidas

3.3.9 Instrumentos de planificacion y gestion urbana propios de los sistemas de
equipamientos

El sistema de equipamientos determina los siguientes instrumentos:

a. Para los equipamientos urbanos se debera desarrollar un plan de implantacidon que
contendra:
— Estudio de tréfico.
— Estudio de impacto urbanistico de accesibilidad.
— Estudio de impacto del equipamiento sobre el entorno urbano con el que limita.
— Necesidades de espacios publico de mitigacion.

b. Paralos equipamientos a cambiar de uso por traslados se deberd hacer un plan en el que se
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determine que el 40% del espacio bruto sera para espacio publico, el disefio de estos y las

condiciones para los nuevos usos que deberan estar en el marco de las normas definidas
para cada tratamiento urbanistico.

3.3.10 Normas especificar para tipos de equipamientos de alto impacto en el entorno.

Aplican las normas técnicas de construccion y funcionamiento de orden nacional para los diferentes
tipos de equipamientos

72
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3.3.10.1 Equipamientos de salud
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Grafico 26 Equipamientos de salud
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana
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Los equipamientos de Salud estaran ubicados en el corredor de la avenida 22 entre la Carrera
19 vy la carrera 24, al igual que en el corredor de la avenida Libertador entre carrera 19 y el rio
Manzanares o en planes parciales de desarrollo o suelo de expansion.

Sélo se podran implantar en predios que poseen frente con estos ejes.

Se tendrdn que resolver al interior del predio los accesos a areas de emergencias.

Se podrdn implantar equipamientos de salud en areas de planes parciales, planes zonales y
proyectos integrales de borde, siempre y cuando se contemple dentro de la estructura urbana.

usos asociados a los equipamientos de salud son:

Tabla 13. Cédigos ClIU asociados a los equipamientos y/o servicios de salud.
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Divisién Grupo Descripcion
SECCION ACTIVIDADES DE ATENCION DE LA SALUD HUMANA Y DE ASISTENCIA
Q SOCIAL
86 Actividades de atencion de la salud humana
861 8610 Actividades de hospitales y clinicas, con internacion
862 Actividades de practica médica y odontoldgica, sin internacion
8621 Actividades de la practica médica, sin internacién
8622 Actividades de la practica odontoldgica
869 Otras actividades de atencion relacionadas con la salud humana
8691 Actividades de apoyo diagndstico
8692 Actividades de apoyo terapéutico
8699 Otras actividades de atencion de la salud humana
87 Actividades de atencion residencial medicalizada
871 8710 Actividades de atencidn residencial medicalizada de tipo general
Actividades de atencidn residencial, para el cuidado de pacientes con retardo
872 8720 . . .
mental, enfermedad mental y consumo de sustancias psicoactivas
Actividades de atencidn en instituciones para el cuidado de personas
873 8730 ; )
mayores y/o discapacitadas
879 8790 Otras actividades de atencion en instituciones con alojamiento
3.3.10.2 Cementerios

3.3.

En el corto plazo se deberd mantener la oferta actual de cementerios, en las revisiones de POT
se tendran que revisar si la oferta es deficitaria.

10.3 Iglesias

Las iglesias se podran implantar en todas los tratamientos y densidades, en los corredores de
enlaces primarios.

Las iglesias deberan construirse o acondicionarse con sistemas de insonorizacidon que no afecten
el entorno, el uso es condicionado a la armonia con el entorno, el sondo es permitido hasta los
50 decibeles. El uso del suelo se tendrd que renovar cada 6 meses y si existen procesos de
convivencia por contaminacion auditiva el uso no podra ser expedido.

Deberan cumplir con los espacios de mitigacion que define esta norma.
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3.3.10.4 INormas para equipamientos de sacrificio animal.

Se podra reubicar en suelo urbano, a través de la inclusién del uso en planes parciales. El plan
tendra que prever los impactos en el entorno y el diseiio urbanistico tendra que incluir las
decisiones para reducir el impacto sobre las areas vecinas.

Cada secretaria sectorial tendrd un plazo de un afio a partir de la adopcién del presente Acuerdo
para adoptar los planes maestros y definir las normas urbanisticas y espaciales minimas requeridas
para los equipamientos descritos en este articulo.

3.3.10.5 Equipamientos del sistema de recoleccion, clasificaciéon, almacenaje y/o reciclaje.

El PGIR Distrital deberd definir las areas urbanas que hacen parte del sistema de recoleccidn,
clasificacion, almacenaje y/o reciclaje de residuos sélidos con el fin de precisar su localizacidn en las areas
urbanas. El PGIR deberd estar concertado con las autoridades ambientales y las comunidades aledafias
a estos puntos.

A través de un Decreto distrital se deberan incorporar la ordenamiento la localizacién de estos
equipamientos, los cuales entrara a ser parte del régimen de equipamientos urbanos.

3.4 Normas aplicables al sistema de movilidad
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Prioridades del sistema

El sistema dara prioridad a los diferentes modos de transporte en la siguiente escala de prioridades:

3.4.2

Peaton.

Bici usuarios.

Red de tren ligero.
Red de muelles turisticos.
Red de cables.
Transporte publico.
Motocicleta.
Automavil.
Transporte pesado.
Tren de carga.
Puertos.

Desarrollo Orientado al Transporte Sostenible DOTS

El Sistema de movilidad se estructura sobre el modelo de Desarrollo Orientado al Transporte
sustentable —DOT- , de esta manera se busca una ciudad compacta en la que los sistemas de
transporte publico colectivo estén relacionados con las densidades y que los diferentes modos de
transporte sean eficientes en diferentes escalas. El sistema DOT se basa en los siguientes
lineamientos o principios:

Caminar:

Las areas residenciales deberan tener redes peatonales continuas que permitan a los habitantes
caminar de manera segura entre sus viviendas, las redes de espacios y equipamientos publicos,
a la vez estas redes tendrdn que conectarse con los sistemas de transporte publico colectivo.

Pedalear:
Las redes de biciusuarios para este plan son un sistema preferente, estas permiten tener
conexion efectiva y saludable entre los equipamientos y las redes de espacio publico.

Mezclar:

Tener una mezcla de usos que permita a los habitantes de cada sector encontrar en radios entre
el 1 a 2,5 kildmetros usos de los suelos diversos donde se puedan resolver las necesidades
cotidianas, cuyo objetivo es reducir la demanda de viajes en transporte motorizado.

Transportar:
Generar las redes de transporte no motorizado y motorizado que conecte todas las dreas del
municipio y que este relacionados a los sistemas de equipamientos y espacio publico.

Cambiar:
Transformar las zonas que limitan con los elementos de la estructura ecolégica para articularlas
a las redes de espacio publico y movilidad
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Las redes peatonales, de biciusuarios y de transporte colectivo deberan conectar de manera
eficiente los habitantes con los equipamientos, centros de empleo y de servicios.

e Compactar: El modelo de ocupacién se enfoca en tener un sistema de usos diversos que permita
tener en los diferentes barrios una variedad de servicios que consolide barrios compactos,
donde los desplazamientos son minimos, y en su mayoria se hacen caminando

3.4.3 Normas generales para los principios DOTS

Las normas generales para el Desarrollo Orientado al Transporte Sustentable — DOTS, son las

siguientes:

Tabla 14. Normas generales para los DOTS
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana
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Suelo con

Componente Suelo con tratamiento ] Suelo con tratamiento tratamiento
o . o tratamiento . -
N normativo del urbanistico de urbanistico de urbanistico de urbanistico de
sistema consolidaciéon L, mejoramiento integral desarrollo y suelo
conservacién 9
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- Generar redes
) -Los  programas de
peatonales asociados a los ) ) :
mejoramiento barrial,
cuerpos de agua, con el - . )
) o vivienda de interés
fin de crear condicione de social y/o en programas
conectividad entre las Y . p 8 . Generar redes de
) , , de legalizacién barrial, )
diferentes areas y | Generar areas , uso exclusivo
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. , . i espacios para suplir las
1 | Caminar de las areas ambientales a | permitan  conectar o conecten los
: deficiencias de oferta.
la estructura urbana los inmuebles de elementos
- - Conectar  los .
- Aumentar las redes | conservacion. ) . ambientales,
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: espacios pubicos a
comerciales para crear .
- . través de redes
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. peatonales (andenes y
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carriles para bicicletas . . -
transito de bicicletas en | bicicletas que
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. ) . - transito de | las areas
especial énfasis en los | para bicicletas en los . . )
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equipamientos espacios y L )
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Suelo con
. w+Suelo con . .
Componente Suelo con tratamiento ] Suelo con tratamiento tratamiento
o . o tratamiento . -
N normativo del urbanistico de urbanistico de urbanistico de urbanistico de
sistema consolidacién L mejoramiento integral desarrollo y suelo
conservacién z,
de expansién
publicos. para bicicletas en
los  espacios vy
equipamientos
publicos.
- La norma urbana
- La norma urbana
debe promover la
debe promover la | -- La norma urbana | .. .
- La norma urbana debe | ", , vivienda en las areas
. vivienda en las dreas | debe  promover la . )
promover la vivienda en : . o . comerciales a través
. ) comerciales a través | vivienda en las areas ,
las areas comerciales a , . , de estimulos, de
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. modo que el | estimulos, de modo .
modo que el comercio no . ) comercio no sea el
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Suelo con
. w+Suelo con . .
Componente Suelo con tratamiento . Suelo con tratamiento tratamiento
o . . tratamiento . -
N normativo del urbanistico de urbanistico de urbanistico de urbanistico de
sistema consolidaciéon P mejoramiento integral desarrollo y suelo
conservacion z,
de expansién
comercio y servicios.
3.4.1 Normas urbanas para la red peatonal
La red de andenes esta conformada por las franjas laterales de los perfiles viales, limitan con las
areas privadas y sus destinaciones s para el transito de peatones.
3.4.1.1 Ancho minimo de andenes segun perfiles viales
Tabla 15. Ancho minimo de andenes segtin tipo de perfil vial
Fuente: Elaboracién Geografia Urbana 81
. . R . . Arterias enlace ,
Corredor urbano regional|Arterias enlaces primario| Arterias enlace basico . Vias locales
secundario
Ancho 5 4 3 2,5 2
minimo . Franja . Franja . Franja . Franja . Franja
. Franja . Franja . Franja . Franja . Franja )
andén ) verde sin ) verde sin ) verde sin ) verde sin ) verde sin
pavimentada ) pavimentada ) pavimentada ) pavimentada ) pavimentada )
en pavimento pavimento pavimento pavimento pavimento
metros )
. 3,5 1,5 3 1 2 1 1,7 0,8 2 No se exige
lineales

3.4.2 Normas generales para la red de andenes

Las redes de andenes deberdn tener las redes de energia eléctrica, telefonia y redes de
comunicaciones soterradas en los nuevos proyectos.

Las redes de andenes deberadn ser continuos y estar en un solo nivel, al igual no podran ser
interrumpidos por acceso vehiculares.

Los accesos a los inmuebles no podran causar desniveles de los andenes, los escalones o rampas
de acceso se tendran que iniciar después del espacio privado afecto al uso publico.

Las bahias de estacionamientos no podran truncar la continuidad de la red de andenes, estas se
deberan resolver al interior del predio y no podran ubicarse en el espacio privado afecto al uso
publico.

Las vias de servicio vehiculares para el acceso a edificios y hoteles que generen areas de cargue
y descargue no podran alterar la continuidad de la red de andenes, deberan resolverse al
interior del predio y no podran ubicarse en el espacio privado afecto al uso publico .

Los elementos como materas, fuentes y/o similares que estén construidos en areas de
antejardines o espacio privado afecto al uso publico no podran obstruir la continuidad y
linealidad de la red de andes.

Los andenes deberan ser construidos con todas las especificaciones técnicas para personas con
movilidad reducida segun lo indique la norma vigente.

Los disefios de paraderos, bici-estacionamientos, cestas de basura, postes de iluminacidn, sillas,
sefializacion y/o similares que hagan parte del amoblamiento urbano no podran obstruir la
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continuidad vy linealidad de las redes peatonales de andenes, estos deberdn disefarse para
diferentes soluciones segun el ancho de los andenes.

— Los andenes en nuevos desarrollos deberdn plantar un arbol minimo cada 3 metros.

3.4.3 Normas generales para las vias peatonales
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Las vias peatonales no contaran dentro de las dreas de espacio pubico de proyectos urbanos
que requieran un indicador por persona, sélo serd valido si son consideradas a Alamedas.

Las alamedas tendran como minimo 500 ml continuos, de manera que para considerar la
continuidad deberan estar al mismo nivel, para ello tendrdn pasos pompeyanos sobre vias que
atraviesen.

Las vias peatonales no podran tener menos de 6 metros lineales de ancho, razén por la cual en
los proyectos urbanos las manzanas interiores tendran esa separaciéon minima.

Las vias peatonales cuando exista la necesidad de tener transito vehicular restringido no podran
ser inferiores a 9 metros lineales de ancho.

Las alamedas constaran dentro de los promedios de espacio publico y para ello deben tener una
longitud continua y a nivel de 500 metros y el ancho minimo serd de 12 metros lineales.

Las alamedas deberan tener como minimo un arbol plantado cada 3 metros lineales.

El 70% de las redes peatonales deberan estar construidos con materiales permeables, buscando
que no se pierda la capacidad de absorcidn del suelo.

Las redes peatonales deberdn tener franjas con elementos especiales, y cruces apropiados para
personas con movilidad reducida segln la normativa vigente al respecto.

3.4.4 Normas generales para la red de bicicletas
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Los anchos minimos de las redes de biciusuarios son los siguientes:

Tabla 16. Ancho minimo de redes de bicicletas
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Perfil total '
L. .. .. . .. Perfil total
L . . Segregacion minimo Bicicarrilo | Segregacion - L
Bicicarril o ciclovia en A .. R . . , minimo Bicicarril
R con el area Bicicarril o ciclovia en con el area . ,
un solo sentido K . , . . o ciclovia en dos
vehicular cicloviaenun | dos sentidos vehicular .
. sentidos
solo sentido
Ancho minimo
en metros 1,4 0,4 1,8 2,4 0,4 2,8
lineales

Los bicicarriles Y/o ciclovias deberan ser continuas y guardar linealidad.

Los bicicarriles y/o ciclovias deberan crear una red que conecte los equipamientos publicos a
través de la malla vial urbana y a la vez esta le de accesibilidad a las areas de vivienda,
igualmente debera buscar conexidn entre las dreas de vivienda.

La red de biciusuarios debe generar accesibilidad en la red vial urbana hacia el interior de los
barrios a través de sefalizacidn o de trazados de bicicarriles en vias de cardcter zonal.

Se deberd propender por construir bicicarriles al nivel de la via vehicular, reduciendo costos en
su construccion y eliminando el conflicto entre peatones y biciusuarios.

En los casos de alamedas o andenes peatonales con anchos mayores a 5 metros lineales se
podran plantear ciclovias a nivel del andén o de las redes de vias peatonales.

Los bicicarriles o ciclovias deberan diseiarse siempre respetando la visibilidad del ciclista en los
cruces viales.

En los cruces viales debera prevalecer después del transito peatonal el de biciusuarios, para ello
se requerird estudiar la pertinencia de sefalizacidon o de semaforizacidn para los biciusuarios
Los biciusuarios no deberan competir por el espacio de las redes peatonales, para evitar esto se
debe evaluar quitar espacio a la red vial y dar cavidad a la red de biciusuarios.

Los equipamientos publicos y privados deberdn implementar bici- estacionamientos en una
proporcién de 1 por cada 5 usuarios.

Los nuevos proyectos urbanos deberan implementar minimo 2 estacionamientos para bicicletas
por cada vivienda.

Los sistemas de transporte deberdn proveer de bici estacionamientos las paradas de buses
que lo permitan con el fin de interconectar la red de biciusuarios con el sistema de transporte
publico colectivo.

3.4.5 Normas para la Red de tren ligero

El tren ligero sera el sistema de transporte que sustituya el tren de carga en la actual via férrea.
Inicia su recorrido en el sector de Aeropuerto en una estacién de intercambio modal que recoge los
pasajeros regionales y recorre la ciudad por la actual linea férrea, hasta terminar en el barrio
Pescaito. El tren ligero mantiene las servidumbres de la actual via Férrea. El trazado de la linea del
tren ligero sera precisado por los estudios de detalle.
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Si los estudios de detalle lo consideran viable el tren ligero podra modificar los perfiles viales de vias
existentes y cambiar el trazado definido en este plan. El trazado definitivo del tren ligero podra
incorporarse al ordenamiento a través de un Decreto Distrital reglamentario.

El tren ligero mantiene las servidumbres de la actual via Férrea y de manera preliminar se plantea
el siguiente sistema de paradas:
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Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

3.4.6 Red de muelles turisticos

Documento anexo normativo urbano

Los muelles turisticos estdn concebidos para conectar las playas de las zonas de interés turisticas
urbanas, la red de muelles inicia en el aeropuerto, se conecta con Pozos colorados, luego salguero,

P

el Rodadero, Playa Blanca, Taganga y Playa Grande.
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Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Los muelles turisticos sélo podran ser publicos y sera sélo uno en las playas que se definieron en
este punto. Los proyectos inmobiliarios que quieran desarrollar muelles deberan presentar un
estudio de impacto ambiental, avalado por la autoridad ambiental competente, y concertado con
las comunidades. En ningun caso los muelles turisticos podran generar areas de exclusién a la
actividad de pesca definida por este plan.

3.4.7 Normas de la red de cables
La red de cables plantea la posibilidad de unir la Bahia de santa marta con el sector del Rodadero a
través de Ziruma, este plan busca conectar estas dos zonas de interés turistico a través del Ziruma

con un método de transporte amigable con el medio ambiente.

El Cable del Ziruma se plantea de la siguiente manera:
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El trazado de la linea sera precisado por los estudios de detalle.
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3.4.8 Normas para la red del Sistema estratégico de Transporte Publico
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El sistema estratégico de transporte esta conformado por los siguientes elementos:
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e Red vehicular

e Red de andenes de accesibilidad al interior de los barrios
e Red de paraderos

e Estaciones de transferencia

e Estaciones terminales

e Estacionamientos

e Patios taller

3.4.8.1 Normas generales para el SETP

La ubicacion de estaciones y demas componentes del SETP son indicativos, como resultado de
las demandas y necesidades del sistema se podra modificar la ubicacion de los elementos del
sistema y el uso siempre sera permitido en cualquier zona del area urbana a excepcion del
suelo de proteccion.

El SEPT debera elaborar un plan para el suelo de expansién y suelo con tratamiento urbanistico
de desarrollo en el que se reserven los suelos para los componentes del sistema, con el fin de
poder incorporarlo a través de los instrumentos de planificacién intermedia.
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3.4.9 Normas generales para la red vehicular
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3.4.9.1 Normas generales para las reservas viales

Las reservas viales son espacios que tienen aprovechamientos restringidos para
ampliaciones de vias.

Las areas de reserva de las vias siempre deberdn conservarse como una carga urbanistica
de suelo en los proyectos urbanos que se desarrollen a través de cargas de planificacién
urbana.

Las dreas de reserva de vias en zonas de desarrollo predio a predio siempre deberan
conservarse y sobre estas areas sélo se podrdn construir edificaciones temporales.

La continuidad de las vias prevalece en cualquier desarrollo urbano, para ello siempre se
debera verificar que los nuevos desarrollos no afecten esa continuidad en los procesos de
planificacién y de expedicion de licencias, buscando de esta manera que la malla via local y
la urbana sean continuas y lineales.

Las reservas viales de la malla vial urbana son las que garantizan la continuidad y linealidad
de dicha red, y como se enuncio en el numeral anterior deberan definirse en los
instrumentos de planificacion y en las licencias de construccién, sin excepcién alguna.

3.4.9.2 Ancho de perfiles viales

Tabla 17. Ancho minimo para conformacion de perfiles viales

Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Conformacion del perfil vial
Ancho ancho 0 i Ancho
. - n2 minimo de P - .
minimo minimo de la minimo Bici carril
. calzadas
carril calzada separador
Corredor urbano regional 4 Ml 8 Ml 2 1,5 Ml si
Arterias enlaces primarios 3,5 Ml 7 Ml 2 1Ml Si
Arterias enlaces basicos 3,5 Ml 7 Ml 2 1Ml No se exige
Arterias enlace secundario 3ml 6 ML 1 no es exigible |  No es exigible
Vias locales 3ml 6 Ml 1 no es exigible |  No es exigible

* Los carriles bici aplican para nuevos proyectos.
* Se le deben adicionar a los perfiles los anchos de andenes.
* Las calzadas se pueden configurar de 3 carriles.

Se considera perfil vial al ancho de via que esta conformado por la calzadas o calzadas
vehiculares, mas la red de andenes, mas el drea de los bici carriles y/o ciclo vias.

Se considera calzada el ancho de la franja de transito de vehiculos, y se compone de cierto
numero de carriles.

Se considera carril la franja de transito de un vehiculo en la que puede estar dividida la
calzada. El ancho de carril minimo podra ser de 3,5 metros la suma del nimero de carriles
determina el ancho de la calzada.

Las calzadas para transporte urbano deberdn tener minimo carriles de 3,5 metros de ancho
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— Los separadores de calzadas en vias urbanas deberan ser urbanizados con materas y arboles
como minimo cada tres (3) metros entre los ellos.

3.4.10 Normas para el Aeropuerto
El Aeropuerto estd ubicado en sector sur de la ciudad, posee las siguientes restricciones:

a. Toda construccion que este entre el aeropuerto y Ciénaga debera adaptarse a las normas
del cono de aproximacion del aeropuerto.

b. Los predios colindantes con el Aeropuerto no podrdn generar en las areas libres de los lotes
condiciones propicias para el habitat de aves.

Para la ampliacion del aeropuerto este plan prevé las siguientes opciones:

c. Posibilidad uno es la ampliacidn de la pista sobre el mar.
d. Posibilidad dos es la ampliacién de la pista sobre suelos de Prodeco, lo que implica una
modificacion del trazado.

En cualquiera de las dos opciones el proyecto debera construir un sendero peatonal exterior que
comunique de manera peatonal las playas de la ciudad, ya sea por el mar o por el sector oriental de
la pista.
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3.4.11 Normas para la red tren de carga

El tren de carga sera trasladado hacia la via alterna, de esta manera se quiere articula la red de
espacios industriales y de logistica que se han configurado sobre este eje. Esta decisiéon obedece a
la necesidad de generar condiciones dptimas para el transporte de carga a través de un borde de
ciudad.

El tren de carga inicia en los limites de la troncal del Caribe en la Alterna en donde se propone el
crece al lado oriental de la via y se desplaza sobre la cara oriental hasta el sector de Bureche en
donde se crea la estacion central, alli el tren tiene la estacidn final.

El punto de la estacion central actual como un puerto seco, para la zona portuaria de la bahia de
santa marta.

La reserva de suelo para la red férrea del tren de carga sera de 50 metros lineales de ancho paralelos
a la via alterna.
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3.4.12 Normas para la red de puertos y terminales de carga maritima

El uso esta permitido en la zona portuaria actual, la acula podra iniciar un proceso de crecimiento
en el sector oriental hacia el barrio Pescaito dentro de los siguientes limites: entre la via Alterna y

la Av. Ferrocarril y entre las carreras 3ra y 4ta.

Los requerimientos para estos para los terminales portuarios estardn regidos por los normas
contenidos en los usos de alto impacto para puertos y terminales de carga maritima y usos

complementarios
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Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

3.5 Sistema urbano de redes de servicios publicos

Las redes de servicios publicos estan reguladas técnicamente por las normas nacionales vy
sectoriales, sin embargo, en este plan se definen las siguientes normas:
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3.5.1 Normas generales aplicables a todas las redes
3.5.1.1 Corredor de redes de servicios publicos

El corredor de servicios publicos domiciliarios se define en el suelo de expansidn y crea una franja
de suelo basado en la red de Transelca al que se deberan trasladar las demas redes matrices de
electricidad, gas, alcantarillado y acueducto:

El ancho de la franja del corredor de redes de servicios publicos es de 50 metros lineales y entorno
a ello se encuentra la prolongacidn de una via de dos calzadas, cada una de ellas con dos carriles, lo
que genera una franja con un total de 64 metros lineales.
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Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana
— Gestion de traslado de redes
El traslado de la redes se reglamentara a través de un plan de gestién de cargas generales del total

de dreas de expansion en el sector oriental de la ciudad, el cual definira el sistema de financiacién,
tiempos y costos de consolidacion del corredor.
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El distrito en cabeza de la Secretaria de Planeacién Distrital y la empresa de desarrollo Urbano

tendrd mdéximo un afio para reglamentar el plan de gestion de cargas generales.

3.5.2 Acueducto
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Grafico 40 Sistema de acueducto
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

3.5.2.1 Componentes del sistema

El sistema esta compuesto los siguientes elementos:
— Las cuencas de orden cero del parque ecoldgico distrital Suhagua.
— El Parque Ecoldgico Distrital -PED- Suhagua.

— Las cuencas y microcuencas abastecedoras de los rios Piedras, Manzanares y Gaira.
— Las bocatomas de los rios Piedras, Manzanares y Gaira.

— Lasredes de trasporte de agua cruda entre las bocatomas y las plantas de potabilizacién.

— Las plantas de potabilizacién de Mamatoco y el Roble.
— Las redes matrices, incluyendo tuberias, valvulas y las estaciones de bombeo.
— Las redes zonales y locales de transporte a los predios.
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— Sistemas de almacenamiento de agua potable privados.
Se adicionaran las dreas de infraestructura y redes que demanden las ampliaciones del sistema.

3.5.2.2 Carga urbanistica por demanda hidrica

La aglomeracién urbana trae consigo un incremento en la demanda hidrica en la ciudad, las
condiciones climaticas del territorio y el impacto del cambio climatico trae consigo que los caudales
de las cuencas no sean constantes, por ello es necesario iniciar un proceso de restauracion,
conservacién y reforestacién de los ecosistemas estratégicos para la regulacidn y abastecimiento de
agua.

La carga urbanistica de demanda hidrica tiene como funcién que el aumento de densidad
habitacional y crecimiento de la poblacidn flotante de la aglomeraciéon urbana contribuya a la
conservacién de estos ecosistemas y poder garantizar sostenibilidad en el abastecimiento de agua.

La carga se concreta de la siguiente manera:

DH = AEECARA* #Viv

Donde,

DH Demanda hidrica

AEECARA Area de ecosistemas estratégicos para la regulacién y abastecimiento de agua a
conservar y adquirir

# Viv Numero de viviendas del proyecto inmobiliario

Entonces se calcula que el drea a conserva por cada unidad de vivienda es de 1000 m?, por lo tanto,
la adquisicion y restauracién de esta area se calcula en $1.800.000.00 pesos colombianos, de forma
que:

AEECARA = $1.800. 000.00
Entonces,
DH=5$1.800. 000.00 * #Viv

— En el caso de los hoteles la carga se debera homologar de la siguiente forma: una unidad de
vivienda equivaldra a 10 camas de hotel.

— En el caso de los usos de comercio y servicios se homologara una unidad de vivienda por cada
1000 m? construidos.

— En el caso de los usos industriales y de logistica se homologara una unidad de vivienda por casa
5000 m? construidos.

— En los demas usos se homologara de la siguiente forma una unidad de vivienda por cada 1000
m? construidos.

— El pago de la carga sera condicionante para la expedicién de licencias de construccidn.

3.5.2.3 Obligaciones del sistema a cargo de los desarrolladores urbanos o constructores
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Hardn parte del sistema de acueducto los tanques de reserva en suelos privados, por lo tanto, para
todas las construcciones aplican las siguientes normas:

— En los proyectos de vivienda se deberan construir tanques de almacenamiento con capacidad
de 2.4 metros cubicos de agua por unidad de vivienda. Esto equivale al consumo de tres dias
para una vivienda compuesta por un hogar de 4 personas.

Esta obligacion se debera adaptar a las normas técnicas del sector de abastecimiento de agua
potable y a las normas propias del sector de la construccion

— Las autorizaciones de captaciéon del acuifero tendran que hacerse en suelo publico y tener un
sistema que lo conecte a la red general de la ciudad. Los espacios de captacién deberan estar
debidamente sefializados y deberan cumplir con las normas que estipulen las normas técnicas.

3.5.2.4 Obligaciones del sistema a cargo del operador y del Distrito

— Elsistema debera proveer a los espacios publicos de un bebedero gratuito para hidratacién con
el fin de mejorar las condiciones de habitabilidad y uso de estos espacios. Para este fin en los
parques construidos se deberan adelantar las acciones para la construccién de estos elementos.
En los nuevos parques se deberd prever el disefio y construccidon de estos elementos, con el fin
de ser conectados a la red.

El sistema debera garantizar agua potable, con el fin de generar confianza. Adicionalmente
estas acciones disminuyen el consumo de plastico de un solo uso.

— Enredes peatonales, carriles para bicicletas y senderos peatonales, cada dos kildémetros lineales
deberad instalarse un bebedero de agua.

3.5.3 Alcantarillado
3.5.3.1 Componentes del sistema
El sistema esta compuesto los siguientes elementos:
— Las redes locales
— Las redes matrices
— Estaciones de Bombeo de Aguas Residuales —EBAR-
— Las plantas de tratamiento o pretratamiento
— Emisario submarino
3.5.3.2 Priorizacién en la ampliaciéon y aumento de la cobertura de la red
El sistema deberd adelantar las acciones que permitan mejorar la calidad del sistema:
1 Ampliar la red instalada segun los proyectos contenidos en las fichas de proyectos del

presente plan
2 Construir una planta de tratamiento de aguas residuales en el sector de San Martin que
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3.5.3.3

3.5.4

3.54.1
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reemplace la EBAR del Puerto

Definir las acciones con los instrumentos de planificacion competentes para el reemplazo
de redes de alcantarillado en el centro histdrico

Iniciar el proceso de separacion de redes de aguas negras y aguas lluvias en los nuevos
proyectos urbanisticos y en las dreas donde se actualizan o reemplazan redes de
alcantarillado.

Sistemas no convencionales de alcantarillado y tratamiento de aguas residuales

En los planes parciales de desarrollo o en el suelo de expansidn se podran plantear sistemas
no convencionales de alcantarillado y tratamiento de aguas residuales.

Los sistemas no convencionales no tendran que estar conectado a la red general, podran
ser independientes

La administracidn y el mantenimiento de los sistemas alternativo podrd ser operado por la
empresa distrital o en caso de que ella lo autorice por otro operador

Energia eléctrica

Componentes del sistema

El sistema esta compuesto los siguientes elementos:

3.5.4.2

Las redes de transmision de alta tension

Las subestaciones eléctricas

Las redes de trasmision de media y baja tension

Los transformadores y postes

Cuartos de subestaciones eléctricas en espacios privados

Obligaciones del sistema a cargo de los constructores o desarrolladores urbanos

— En el drea comprendida entre la avenida del rio, la carrera 19, la Alterna y la bahia, en las
construcciones que impliques mds de 5 unidades de vivienda o mas de 10 camas hoteleras, al
igual que dreas mayores a 400 m?, se deberdn prever espacios de subestaciones al interior de
los proyectos

— Los equipamientos publicos y privados deberan prever capacidad instalada para un 30% de la
energia demandada en la actividad en abastecimiento por medio de energia solar con el fin de
brindar respaldo al sistema y garantizar el funcionamiento de servicios esenciales para el
desarrollo de la actividad

3.6 Sistema Urbano de Drenajes Sostenibles —SUDS-

La incorporacién de los Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenibles —SUDS- como elemento
constitutivo de la estructura urbana en Santa Marta dada la importancia en la regulacién del
acuifero.

Garantizar que a través del proceso de urbanizacion las condiciones de los sistemas de drenaje sean
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similares a las naturales debe ser un propdsito en la construccién de ciudad, los cambios en el
régimen de lluvias demandan la creacion de condiciones dptimas para reducir el riesgo del aumento
de laamenaza por inundacién, la adaptabilidad de las ciudades al cambio climatico es de corto plazo.
Las ciudades resilientes tendrdn menos impacto por los cambios climaticos, sus indices de desarrollo
no se veran afectados, esta es una manera efectiva de disminuir la exposicién de vidas y bienes.

Las redes de servicios publicos deben explorar posibilidades diferentes a las convencionales, los
SUDS son una de ellas; permiten a través de soluciones mas amigables con el medio ambiente,
econdmicas y/o eficientes dar solucidn al transito de las aguas lluvias en los centros urbanos, el
proceso de urbanizacidn disminuye la capacidad de permeabilidad del suelo, modifica las dreas de
inundacion natural y cambia los flujos de las aguas lluvias, esto trae consigo que se soluciones a
través de redes tradicionales que transportan el agua a fuentes hidricas, aumentan el caudal de las
fuentes hidricas, lo que puede inundar areas aguas abajo.

3.6.1 Carga urbanistica por perdida de absorcion del suelo

El proceso de urbanizacion trae consigo perdida de la capacidad de absorcién del suelo, el agua
lluvia debe transportarse a través de redes de alcantarillado y trasladarse a los causes de los cuerpos
de agua, estos a su vez aumentan sus caudales y pueden provocar inundaciones o avenidas
torrenciales en las partes bajas. Por otra parte, cuando no existen sistemas de alcantarillados
separados y las aguas lluvias se mezclan con las aguas negras se incrementa el porcentaje de agua
contaminada que debe ser tratada, esto eleva los costos de descontaminacién y crea un impacto
ambiental negativo en el entorno.

La pérdida de capacidad de absorcién del suelo estad directamente relacionada con la capacidad de
recarga de los acuiferos, la perdida de absorcién altera el ciclo del agua en los territorios y crea
condiciones de vulnerabilidad frente al abastecimiento., lo anterior indica que los sistemas urbanos
de drenajes contribuyen a recuperar esa capacidad y por esta razén se propone que los municipios
creen un instrumento que permita compensar la pérdida de absorcién en zonas de redensificacién
en las cuales se aumenta la ocupacion en primer piso y sétanos reduciendo al maximo las dreas que
reciben agua lluvia directamente.

La compensacién tiene como objeto suplir el incremento en las dreas urbanizadas Utiles. Se propone
la siguiente formula:

VCA = FPA * VPCSUDmM?

Dénde:

VCA= Valor de compensacion de absorcién

FPA= Factor de perdida de absorcién

VPCSUSmM3= Valor promedio de construccién de un SUD para un m3

Luego despejamos FPA:

FPA= area del terreno ocupado en sdtano o primer piso * CAS
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Area total del predio

CAS = M2 de lluvia al afio en el 4rea del predio para un periodo de retorno de 100 afios

Doénde:

CAS= Capacidad de absorcion del suelo

3.6.2 Articulacion de los SUDS con otros planes

Tabla 18. Articulacion de los SUDS con otros planes sectoriales
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Componente urbano

. Sistema de Sistema de espacio
Componente Sistemas o - .
. movilidad o publico y/o .
general capitulos de , q . Planes parciales

L _ capitulo de capitulos de espacio

servicios publicos - e

movilidad publico

Planes
Municipales de
gestion del riesgo

Los planes municipales de gestion del riesgo deberan incluir dentro de su politica de resiliencia la
implementacion de SUDS con el fin de controlar la amenaza por inundacién y reducir la

exposicion

Los planes
maestros de
acueducto,
alcantarillado v
SUDS

Los planes maestros deberdn desarrollar capitulos para el SUDS, con el fin de conducir, permear,

retener y descargar el agua lluvia dentro de las areas urbanas

3.6.3 Sistema de articulacidn con las cargas urbanisticas

— EI SUDS se puede incorporar al sistema de cargas actuales, de manera que no demanda suelo

para tal fin. Los diferentes tipos de SUDS pueden implantar en el espacio publico y en los perfiles
viales.

El espacio publico siempre es considerado como una carga local, razén por la cual lo que alli se
construya esta dentro del proceso de urbanizacién de los constructores, desarrolladores y/o
propietarios de suelo.

El sistema de movilidad especifica el tipo de carga; para las cargas generales la cesidn de suelo
es obligatoria en tratamientos urbanisticos como renovacion por redesarrollo y tratamiento de
desarrollo., Para los demas tratamientos urbanisticos es una afectacién que lleva a una cesién
cuando el predio no se ha desarrollado, pero en la mayoria de los casos conlleva una compra
por parte de los entes territoriales del suelo. En todos los casos la construccidn corre por cuenta
del ente territorial. Para este caso la escala es determinante dado que define quién financia la
infraestructura y al igual la gestidn del suelo necesario.

3.6.4 Normas generales aplicables al SUDS
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Tabla 19. Normas generales aplicables a los SUDS
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Escala y/o tipo de carga urbanistica del elemento a
intervenir en el sistema estructurante

Sistema estructurado

; . Espacio . .
Vias de la malla vial local ,p . Predios privados
publico
Las manzanas de nuevos
, | desarrollos no podrdn tener
., . Se podran
Suelo de expansién y tratamiento , ; menos de 100 metros por cada
- Carga local que se podra o dentro de | implantar en - .
urbanistico de desarrollo vy ) lado, y la ocupacién no podra ser
L los separadores y andenes de los | las cesiones de o ,
renovacion urbana por N i ) mayor al 30% del area total,
e s perfile viales de la malla vial local. espacio . .
redensificacion R creando un sistema de pondajes
publico. . -
0 dreas de absorcion al centro de
la manzana.
. : 105
La estructura urbana esta construida y
se consideran areas consolidadas los
instrumentos de gestion podrian | Se podran
Tratamiento urbanistico de | apalancar la construccion del sistema, | implantar en el No aolica
conservacién pero las cargas para  dreas|espacio plica.
patrimoniales ya son altas, por lo cual | publico.
no consideraremos el SUDS como una
carga en este ambito.
_— 1. Sélo aplica para densidad
No es una carga urbanistica, se , .
. g ) . Se podran | media y alta.
Tratamiento urbanistico de | concibe como obras viales para el|. ) T
s ., . ) . implantarenel | 2. Se definen en la edificabilidad
consolidacion y de renovacion | mejoramiento de perfiles y se pueden ) . .
. ) espacio adicional los sistemas de
urbana por reactivacién implantar los SUDS en separadores| ., . -, )
. publico. recoleccién de aguas lluvias para
viales y/o andones . o ,
permeabilidad del acuifero.
Se podran consolidar en perfiles|Se podran
Tratamiento urbanistico de | urbanos anchos que permitan que en | implantaren el No aplica
mejoramiento integral el andes existan areas verdes que | espacio '
funciones como areas permeables. publico.
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4 Normas aplicables para el sistema estructurado (Suelo
privado)

4.1 Estructura normativa para el suelo privado

La norma para predios privados estd definida por el tratamiento urbanistico, luego se complementa
con la densidad habitacional del drea y desde alli se accede a la norma especifica de la zona. Cada
area en relacion con el tratamiento y la densidad habitacional posee una edificabilidad base la cual
podra incrementarse a la edificabilidad maxima a través de la implementacidon de normas que
mitigan el cambio climatico.

Los usos del suelo estdn determinados por el area de actividad que indica el uso principal,
posteriormente estan los usos relacionados con las diferentes densidades habitacionales y los usos
de alto impacto que estan suscritos a zonas determinadas.

Adicionalmente existen tratamientos urbanisticos que podrdn licenciarse de manera inmediata y
otros estan condicionados a instrumentos de planificacion complementarios. La norma urbana estd
directamente relacionada a asignaciones de cargas urbanisticas que buscan mejorar las condiciones
urbanas de las zonas.

De tal manera para determinar la norma especifica de un predio se debera:

l. Determinar el tratamiento urbanistico de la zona en la que se encuentra el predio
Il. Determinar la densidad habitacional del predio
lll.  Acceder a la ficha normativa correspondiente al tratamiento urbanistico en la cual

encontrara:
a. Usos del suelo. Esta discriminado por densidad habitacional

Minimos de frentes de predios para acceder a las alturas
Altura base y altura maxima
Normas volumétricas
Normas de estacionamientos
Normas de habitabilidad
Cargas urbanisticas
Normas para edificabilidad adicional referidas a la mitigacidn del cambio
climatico
V. Determinar el frente de predio y la altura

V. Determinar la edificabilidad base, las acciones de mitigacién y la edificabilidad maxima
VI. Determinar las cargas urbanisticas relacionadas con el tratamiento

Se o oo0 T

4.2 Normas generales urbanas
4.2.1 Instrumentos de planificacion y gestidon urbana de escala intermedia

Las dreas que deben desarrollar instrumentos de planificacidn y gestion del suelo complementario

son:
Tabla 20. Instrumentos de planificacion y gestion urbana de escala intermedia
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Conservacion

Tratamiento Instrumento de planificacion Caracteristicas especiales
Plan Especial de Manejo vy | Este plan es adoptado por el Ministerio de
Proteccidn del centro histérico Cultura

Plan Especial de Manejo vy
Proteccién inmuebles de nivel de
conservacion 1 o bienes de
interés  cultural del orden
nacional

Este plan es adoptado por el Ministerio de
Cultura

Mejoramiento integral

En las areas demarcadas como riesgo por
remocidn masa o avenidas torrenciales en las
dreas urbanas se tendran que hacer los
estudios de detalle para determinar la
viabilidad de seguir urbanizando esas areas

Estudios de detalle para la gestion
del riesgo

Renovacion

Planes parciales de renovacion | Aplica para areas con tratamiento urbanistico
urbana de renovacion en la categoria de redesarrollo

Desarrollo

Aplica para areas de desarrollo con arend
netas urbanizables superiores a 10 has

Aplica para areas de desarrollo con areas
superiores a 2 has netas urbanizables y que
limiten con elementos de la estructura
ecoldgica principal

Planes parciales de desarrollo

Aplica para predelimitaciones de planes

Planes urbanos de borde urbanos de borde

Aplica para zonas que limitan con cerros o
elementos de la estructura ecoldgica que
puedan ser incorporados posteriormente y
que tengan como objetivo proyectos
inmobiliarios que contemplen la vivienda de
interés prioritario

Planes zonales

Aplica para diferentes tratamientos en las zonas que se definieron
predelimitaciones: Gaira-La Paz- Pozos Colorados, Salguero, Taganga y Bonda.

4.2.2 Obligacion de vivienda de interés prioritario

La obligacién de generacidn de suelo para la vivienda de interés prioritario es el siguiente:

Tabla 21. Obligacion vivienda de interés prioritario
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

. . Obligacidn sobre areas L
Tratamiento urbanistico & L. Ubicacién
utiles

Planes parciales de Desarrollo y suelo .

. 20% Dentro del plan, no es posible el traslado
expansion
Renovacion urbana en la categoria de 15% Dentro del plan o podra trasladarse a otro
redesarrollo ? suelo
Planes urbanos de borde 20% Dentro del plan, no es posible el traslado

. Dentro del plan o podra trasladarse a otro

Proyectos integrales de borde 20% suelo P P
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4.2.3 Condiciones para la vivienda

- El drea minima de la vivienda construida para el drea urbana serd de 45 metros construidos
atiles. Bajo ningun esquema se podran vender viviendas que estén bajo este limite de area.

- La vivienda turistica es considerada como un servicio, razén por la cual se deberd reglamentar
desde las licencias de construccidn con el fin de que sean incluidos en el régimen de propiedad
horizontal y los cobros de servicios publicos e impuestos corresponda a su actividad.

4.2.4 Usos prohibidos en el suelo urbano

- Almacenamiento del carbdn (Aplican para todos los codigos relacionados con esta actividad)

- Mineria o extracciéon de materiales pétreos (Aplica para los titulos mineros que no poseen
licencias ambientales a la fecha de adopcion de este plan)

- Exploracidn de hidrocarburos o gas

4.2.5 Usos del suelo

Los usos del suelo parten del concepto de ciudad compacta, siempre se busca una mezcla de
diferentes actividades para que los habitantes puedan encontrar en el entorno a sus viviendas., Y a
la vez reducen los desplazamientos en la ciudad.

Las densidades son determinantes para la mezcla, de forma que entre mas alto se podrdn desarrollar
proyectos con mayor mezcla, en la medida que la densidad baja la mezcla de usos es menor. En
cada tratamiento se definen las actividades a través de los cddigos ClIU que definen la mixtura.

Los usos se encuentran definidos para cada tratamiento urbanistico y en luego se encuentran los
poligonos de los usos conflictivos. En el siguiente plano se observan los dmbitos de mixtura de
actividades en relacién con el uso preponderante que propone este plan:
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Grafico 41. Mezcla de usos
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana
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4.3 Normas para los tratamientos urbanisticos
4.3.1 Tratamiento urbanistico de conservacion
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Grafico 42 Tratamiento urbanistico de conservacion
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4.3.1.1 Categorias del tratamiento de conservacion
— Centro histdrico.

El centro histérico estd definido por la Resolucién 1800 del Ministerio de Cultura de 2005, que
obedece a la reglamentacién del Plan Especial de Proteccion PEP

En un plazo no mayor a 1 afios posterior a la adopcion del presente plan se debera adelantar la
actualizacién del Plan especial de Proteccién al nivel de Plan Especial de Manejo y Proteccién —
PEMP- para el centro Histérico en asocio con el Ministerio de Cultura

La incorporacion de la adopcidn del plan especial de manejo y proteccidn para el centro histdrico o
para bienes de interés cultural de caracter nacional que se adopten a través de resoluciones del
Ministerio de Cultura se incorporaran al POT a través de decretos distritales reglamentarios del
tratamiento de conservacion.

— Sectores urbanos de interés patrimonial.

Las zonas urbanas de interés patrimonial obedecen a zonas con aglomeraciéon de bienes de interés
cultural y configuran paisajes urbanos que por sus valores histéricos, estéticos y patrimoniales
deben ser conservados. Los sectores urbanos de interés patrimonial predelimitados son:

- Sector urbano de interés patrimonial de la plaza de Gaira

- Sector urbano de interés patrimonial de Pescadito

- Sector urbano de interés patrimonial eje avenida libertador
- Sector urbano del barrio el Prado

Los sectores urbanos de interés patrimonial deben desarrollar en un plazo no mayor a 1 afio,
estudios de valoracién que permitan definir las dreas a proteger, las cuales deberdn adoptarse a
través de decretos reglamentarios del tratamiento de conservacion y con aprobacién previa de la
Junta Local de Patrimonio o quién haga sus veces.

— Inmuebles aislados.

Hace referencia a los bienes de interés cultural del drea urbana que estan aislados. Estos inmuebles
por sus valores histéricos, estéticos, de autenticidad y originalidad deben ser conservados. Los
bienes de interés cultural de caracter nacional y/o Distrital aislados son:

e Quinta de San Pedro Alejandrino

e Estacion de Ferrocarril de Pozos Colorados
e Estacion de Ferrocarril de Gaira

e Estacion de Ferrocarril de Mamatoco

e Iglesia de Taganga

e Iglesia de Mamatoco

e Fuerte de San Fernando
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e Iglesia de Gaira
e Morro de la bahia de Santa Marta

4.3.1.2 Usos del suelo aplicables al tratamiento de conservacion

La estructura de usos del suelo privilegia la vivienda como base de la ciudad y busca que exista vida
en la calle el mayor niumero de horas al dia, por ello esta norma plantea la consolidacion de una
estructura urbana compacta en donde se mezclen los usos.

a. Elusoresidencial es un uso permitido.
b. Tabla se cddigos ClIU con los usos permitidos y condicionados.
c. Los unos prohibidos son todos los que no se incluyen en la siguiente tabla

Tabla 22. Usos del suelo aplicables al tratamiento urbanistico de conservacion
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Tratamiento
urbanistico

de
Conservacion
Densidad
unica

Division | Grupo Clase Descripcion

SECCION
A

01 0113 Cultivo de hortalizas, raices y tubérculos

AGRICULTURA, GANADERIA, CAZA, SILVICULTURA Y PESCA

0121 | Cultivo de frutas tropicales y subtropicales
0125 | Cultivo de flor de corte

0127 | Cultivo de plantas con las que se preparan bebidas

0128 | Cultivo de especias y de plantas aromdticas y medicinales
Propagacién de plantas (actividades de los viveros, excepto
viveros forestales)

Actividades de impresion y de produccion de copias a partir de
grabaciones originales

Actividades de impresion y actividades de servicios relacionados
con la impresién

1811 | Actividades de impresion

013 0130

18

181

1812 | Actividades de servicios relacionados con la impresion

182 1820 Produccidn de copias a partir de grabaciones originales

32 Otras industrias manufactureras

321 3210 Fabricacion de joyas, bisuteria y articulos conexos

322 3220 Fabricacion de instrumentos musicales

323 3230 Fabricacion de articulos y equipo para la practica del deporte

324 3240 Fabricacion de juegos, juguetes y rompecabezas

SUMINISTRO DE ELECTRICIDAD, GAS, VAPOR Y AIRE
ACONDICIONADO

Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado

Generacion, transmision, distribucion y comercializacion de
energia eléctrica

353 3530 Suministro de vapor y aire acondicionado

SECCION DISTRIBUCION DE AGUA; EVACUACION Y TRATAMIENTO DE
E AGUAS RESIDUALES, GESTION DE DESECHOS Y ACTIVIDADES DE
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Tratamiento
urbanistico
de
Conservacion
Densidad
unica

Division | Grupo Clase Descripcion

SANEAMIENTO AMBIENTAL
36 Captacion, tratamiento y distribucion de agua

360 3600 | Captacion, tratamiento y distribucion de agua C

SECCION
F

41 Construccion de edificios

CONSTRUCCION

411 Construccion de edificios

4111 Construccion de edificios residenciales

4112 Construccion de edificios no residenciales

42 Obras de ingenieria civil

113

421 4210 | Construccion de carreteras y vias de ferrocarril

422 4220 | Construccion de proyectos de servicio publico

000 00

429 4290 | Construccion de otras obras de ingenieria civil

Comercio al por menor (incluso el comercio al por menor de
47 combustibles), excepto el de vehiculos automotores y
motocicletas

471 Comercio al por menor en establecimientos no especializados
Comercio al por menor en establecimientos no especializados
4711 con surtido compuesto principalmente por alimentos, bebidas o P
tabaco

Comercio al por menor en establecimientos no especializados,
4719 con surtido compuesto principalmente por productos diferentes P
de alimentos (viveres en general), bebidas y tabaco

Comercio al por menor de alimentos (viveres en general),
bebidas y tabaco, en establecimientos especializados

Comercio al por menor de productos agricolas para el consumo
en establecimientos especializados

Comercio al por menor de leche, productos lacteos y huevos, en
establecimientos especializados

Comercio al por menor de carnes (incluye aves de corral),
4723 productos cérnicos, pescados y productos de mar, en
establecimientos especializados

Comercio al por menor de bebidas y productos del tabaco, en
establecimientos especializados

Comercio al por menor de otros productos alimenticios n.c.p.,
en establecimientos especializados

Comercio al por menor de combustible, lubricantes, aditivos y
473 productos de limpieza para automotores, en establecimientos
especializados

4731 Comercio al por menor de combustible para automotores
Comercio al por menor de lubricantes (aceites, grasas), aditivos
y productos de limpieza para vehiculos automotores

Comercio al por menor de equipos de informatica y de
comunicaciones, en establecimientos especializados

4741 Comercio al por menor de computadores, equipos periféricos, P
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Unica
programas de informatica y equipos de telecomunicaciones en
establecimientos especializados
4742 Comercio al por menor de equipos y aparatos de sonido y de P
video, en establecimientos especializados
475 Comercio al por menor de otros enseres domésticos en
establecimientos especializados
Comercio al por menor de productos textiles en
4751 - . P
establecimientos especializados
4752 Comercio al por menor de articulos de ferreteria, pinturas y P
productos de vidrio en establecimientos especializados
4753 Comercio al por menor de tapices, alfombras y cubrimientos P
para paredes y pisos en establecimientos especializados
4754 Comercio al por menor de electrodomésticos y gasodomésticos P
de uso doméstico, muebles y equipos de iluminacion
114 Comercio al por menor de articulos y utensilios de uso
4755 -~ P
domeéstico
4759 Comercio al por menor de otros articulos domésticos en P
establecimientos especializados
476 Comercio al por menor de articulos culturales y de
entretenimiento, en establecimientos especializados
Comercio al por menor de libros, periddicos, materiales y
4761 articulos de papeleria y escritorio, en establecimientos P
especializados
4762 Comercio al por menor de articulos deportivos, en
establecimientos especializados
4769 Comercio al por menor de otros articulos culturales y de
entretenimiento n.c.p. en establecimientos especializados
477 Comercio al por menor de otros productos en establecimientos
especializados
4771 Comercio al por menor de prendas de vestir y sus accesorios P
(incluye articulos de piel) en establecimientos especializados
Comercio al por menor de todo tipo de calzado y articulos de
4772 cuero y sucedaneos del cuero en establecimientos P
especializados.
Comercio al por menor de productos farmacéuticos vy
4773 medicinales, cosméticos y articulos de tocador en P
establecimientos especializados
4774 Comercio al por menor de otros productos nuevos en P
establecimientos especializados
4775 Comercio al por menor de articulos de segunda mano P
478 Comercio al por menor en puestos de venta moviles
4781 Comercio al por menor de alimentos, bebidas y tabaco, en
puestos de venta méviles
4782 Comercio al por menor de productos textiles, prendas de vestir
y calzado, en puestos de venta moviles
4789 Comercio al por menor de otros productos en puestos de venta
moviles
479 Comercio al por menor no realizado en establecimientos,
puestos de venta o mercados
4791 Comercio al por menor realizado a través de Internet P
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Descripcion

Comercio al por menor realizado a través de casas de venta o

Tratamiento
urbanistico
de
Conservacion
Densidad
unica

SECCION
|

4792 por correo P
Otros tipos de comercio al por menor no realizado en
4799 e P
establecimientos, puestos de venta o mercados.
53 Correo y servicios de mensajeria
531 5310 | Actividades postales nacionales
532 5320 | Actividades de mensajeria

ALOJAMIENTO Y SERVICIOS DE COMIDA

Alojamiento

SECCION
)

551 Actividades de alojamiento de estancias cortas
5511 | Alojamiento en hoteles
5512 | Alojamiento en apartahoteles
5513 | Alojamiento en centros vacacionales
5514 | Alojamiento rural
5519 Otros tipos de alojamientos para visitantes
552 5520 Actividédes de zonas de camping y parques para vehiculos
recreacionales
56 Actividades de servicios de comidas y bebidas
561 Actividades de restaurantes, cafeterias y servicio movil de
comidas
5611 Expendio a la mesa de comidas preparadas
5612 Expendio por autoservicio de comidas preparadas
5613 Expendio de comidas preparadas en cafeterias
5619 Otros tipos de expendio de comidas preparadas n.c.p.
562 Actividades de catering para eventos y otros servicios de
comidas
5621 Catering para eventos
5629 Actividades de otros servicios de comidas
563 5630 Expendio de bebidas alcohdlicas para el consumo dentro del

establecimiento

INFORMACION Y COMUNICACIONES

58 Actividades de edicion
581 Edicién de libros, publicaciones periddicas y otras actividades de
edicion
5811 | Edicién de libros P
5812 Edicién de directorios y listas de correo P
5813 Edicidn de periddicos, revistas y otras publicaciones periddicas P
5819 | Otros trabajos de edicién P
582 5820 Edicién de programas de informatica (software) P
59 Actividades cinematograficas, de video y produccion de _
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urbanistico
de
Conservacion
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Division | Grupo Clase Descripcion e’ns.ndad
Unica
programas de television, grabacion de sonido y edicion de
musica
591 Actividades de produccion de peliculas cinematograficas, video
y produccidn de programas, anuncios y comerciales de television
5911 Actividades de produccién de peliculas cinematograficas, videos, P
programas, anuncios y comerciales de television
5912 Actividades de posproduccién de peliculas cinematogréficas, P
videos, programas, anuncios y comerciales de television
5913 Actividades de distribucion de peliculas cinematograficas, P
videos, programas, anuncios y comerciales de television
5914 | Actividades de exhibicidn de peliculas cinematograficas y videos P
592 5920 | Actividades de grabacion de sonido y edicién de musica P
60 Actividades de programacion, transmision y/o difusion
601 6010 Act|.V|d.ade's’ de programaciéon y transmisién en el servicio de P
radiodifusion sonora
602 6020 | Actividades de programacion y transmisidn de television P
Desarrollo de sistemas informaticos (planificacion, andlisis,
62 disefio, programacion, pruebas), consultoria informatica y
actividades relacionadas
Desarrollo de sistemas informaticos (planificacidon, analisis,
620 disefio, programacion, pruebas), consultoria informatica y
actividades relacionadas
Actividades de desarrollo de sistemas informaticos
6201 e e 4 )
(planificacion, analisis, disefio, programacion, pruebas)
6202 Actividades de consultoria informatica y actividades de
administracion de instalaciones informaticas
6209 Otras actividades de tecnologias de informacion y actividades de
servicios informaticos
63 Actividades de servicios de informacion
631 Procesamiento de datos, alojamiento (hosting) y actividades
relacionadas; portales web
Procesamiento de datos, alojamiento (hosting) y actividades
6311 ) P
relacionadas
6312 | Portales web P
639 Otras actividades de servicio de informacion P
6391 Actividades de agencias de noticias P
6399 Otras actividades de servicio de informacion n.c.p. P
iECCION ACTIVIDADES FINANCIERAS Y DE SEGUROS
64 Actividades de servicios financieros, excepto las de seguros y
de pensiones
641 Intermediacion monetaria
6411 | Banco Central P
6412 Bancos comerciales P
642 Otros tipos de intermediacion monetaria
6421 Actividades de las corporaciones financieras P
6422 Actividades de las compaiiias de financiamiento P
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Tratamiento

urbanistico
de
Conservacion
Division | Grupo Clase Descripcion De’ns.ndad
Unica
6423 Banca de segundo piso P
6424 Actividades de las cooperativas financieras P
643 Fideicomisos, fondos (incluye fondos de cesantias) y entidades
financieras similares
6431 Fideicomisos, fondos y entidades financieras similares P
6432 | Fondos de cesantias P
649 Otras actividades de servicio financiero, excepto las de seguros
y pensiones
6491 Leasing financiero (arrendamiento financiero) P
Actividades financieras de fondos de empleados y otras formas
6492 o o P
asociativas del sector solidario
6493 Actividades de compra de cartera o factoring P
6494 Otras actividades de distribucién de fondos P
6495 Instituciones especiales oficiales P
6499 Otras actividades de servicio financiero, excepto las de seguros P
y pensiones n.c.p.
65 Seguros (incluso el reaseguro), seguros sociales y fondos de
pensiones, excepto la seguridad social
651 Seguros y capitalizacidn
6511 Seguros generales P
6512 | Seguros de vida P
6513 | Reaseguros P
6514 | Capitalizacion P
652 Servicios de seguros sociales de salud y riesgos profesionales
6521 Servicios de seguros sociales de salud P
6522 Servicios de seguros sociales de riesgos profesionales P
653 Servicios de seguros sociales de pensiones
6531 Régimen de prima media con prestacion definida (RPM) P
6532 | Régimen de ahorro individual (RAI) P
66 Actividades auxiliares de las actividades de servicios
financieros
661 Actividades auxiliares de las actividades de servicios financieros,
excepto las de seguros y pensiones
6611 Administracion de mercados financieros P
6612 Corretaje de valores y de contratos de productos basicos P
6613 Otras actividades relacionadas con el mercado de valores P
6614 | Actividades de las casas de cambio P
6615 Actividades de los profesionales de compra y venta de divisas P
Otras actividades auxiliares de las actividades de servicios
6619 | .o P
financieros n.c.p.
662 Actividades de servicios auxiliares de los servicios de seguros y
pensiones
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Tratamiento
urbanistico
de
Conservacion
Division | Grupo Clase Descripcion De’ns.ndad
Unica
6621 Actividades de agentes y corredores de seguros P
6629 Eval'gaaon de riesgos y dafios, y otras actividades de servicios P
auxiliares
663 6630 | Actividades de administracidon de fondos P
fECCION ACTIVIDADES INMOBILIARIAS
68 Actividades inmobiliarias
681 6310 Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o
arrendados
682 6320 Actividades inmobiliarias realizadas a cambio de una retribucidn
0 por contrata
'::CCION ACTIVIDADES PROFESIONALES, CIENTIFICAS Y TECNICAS
69 Actividades juridicas y de contabilidad
691 | 6910 | Actividades juridicas P
692 6920 Actnv@ades de cc?ntaplllda(?l, teneduria de libros, auditoria P
financiera y asesoria tributaria
70 Actividades de administracion empresarial; actividades de
consultoria de gestion
701 7010 Actividades de administracion empresarial P
702 7020 | Actividades de consultaria de gestion P
1 Actividades de arquitectura e ingenieria; ensayos y analisis
técnicos
711 7110 Actividades de arqu[tec,turfa e ingenieria y otras actividades P
conexas de consultoria técnica
72 Investigacion cientifica y desarrollo
722 7220 Ir.wesfugacno.nes y desarrollo.experlmental en el campo de las P
ciencias sociales y las humanidades
73 Publicidad y estudios de mercado
731 | 7310 | Publicidad P
732 7320 Esltut.:llos de mercado y realizacion de encuestas de opinion P
publica
74 Otras actividades profesionales, cientificas y técnicas
741 7410 Actividades especializadas de disefio P
742 | 7420 | Actividades de fotografia P
749 7490 | Otras actividades profesionales, cientificas y técnicas n.c.p. P
75 Actividades veterinarias
750 | 7500 | Actividades veterinarias P
SECCION
N ACTIVIDADES DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y DE APOYO
77 Actividades de alquiler y arrendamiento
774 7740 Arrendamiento de pr9p|edad intelectual y productos similares, P
excepto obras protegidas por derechos de autor
78 Actividades de empleo
781 7810 | Actividades de agencias de empleo P
782 7820 | Actividades de agencias de empleo temporal P

Plan de Ordenamiento
Territorial

M

Santa Marta GEOGRAFIA URBANA

2020 -2032




Plan de Ordenamiento Territorial Santa Marta POTSM
Documento anexo normativo urbano

Tratamiento
urbanistico
de
Conservacion
Division | Grupo Clase Descripcion De’ns.ndad
Unica
783 7830 Otras actividades de suministro de recurso humano P
79 Actividades de las agencias de viajes, operadores turisticos,
servicios de reserva y actividades relacionadas
791 Actividades de las agencias de viajes y operadores turisticos P
7911 Actividades de las agencias de viaje P
7912 Actividades de operadores turisticos P
799 7990 Otros servicios de reserva y actividades relacionadas P
80 Actividades de seguridad e investigacion privada
801 8010 | Actividades de seguridad privada P
802 8020 | Actividades de servicios de sistemas de seguridad P 119
803 8030 | Actividades de detectives e investigadores privados P
81 Actividades de servicios a edificios y paisajismo (jardines, zonas
verdes)
811 8110 | Actividades combinadas de apoyo a instalaciones P
812 Actividades de limpieza P
8121 Limpieza general interior de edificios P
813 8130 | Actividades de paisajismo y servicios de mantenimiento conexos P
22 Actividades administrativas y de apoyo de oficina y otras
actividades de apoyo a las empresas
821 Actividades administrativas y de apoyo de oficina
8211 Actividades combinadas de servicios administrativos de oficina P
Fotocopiado, preparacion de documentos y otras actividades
8219 . - P
especializadas de apoyo a oficina
822 8220 | Actividades de centros de llamadas (Call center) P
823 8230 Organizacion de convenciones y eventos comerciales P
829 Actividades de servicios de apoyo a las empresas n.c.p.
Actividades de agencias de cobranza y oficinas de calificacion
8291 e P
crediticia
8299 Otras actividades de servicio de apoyo a las empresas n.c.p. P
SECCION ADMINISTRACION PUBLICA Y DEFENSA; PLANES DE
(0] SEGURIDAD SOCIAL DE AFILIACION OBLIGATORIA
84 Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de
afiliacion obligatoria
841 Administracién del Estado y aplicacion de la politica econdmica
y social de la comunidad
8411 | Actividades legislativas de la administracién publica P
8412 | Actividades ejecutivas de la administracién publica P
Regulacion de las actividades de organismos que prestan
8413 servicios de salud, educativos, culturales y otros servicios P
sociales, excepto servicios de seguridad social
8414 | Actividades reguladorasy facilitadoras de la actividad econémica P
8415 Actividades de los otros érganos de control P

Plan de Ordenamiento
Territorial
Santa Marta

2020 -2032 GEOGRAFIA URBANA




120

Division

Grupo Clase

Plan de Ordenamiento Territorial Santa Marta POTSM
Documento anexo normativo urbano

Tratamiento
urbanistico
de
Conservacion
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unica

Descripcion

Prestacion de servicios a la comunidad en general

SECCION
P

85

8421 Relaciones exteriores P

8422 | Actividades de defensa P

8423 | Orden publico y actividades de seguridad P

8424 | Administracion de justicia P
843 8430 Actividades de planes de seguridad social de afiliacion

obligatoria

EDUCACION

Educacion

SECCION
Q
86

851 Educacién de la primera infancia, preescolar y bésica primaria
8511 Educacién de la primera infancia C
8512 Educacién preescolar C
8513 Educacién basica primaria C
852 Educacién secundaria y de formacion laboral _
8521 Educacioén basica secundaria C
8522 Educacién media académica C
8523 Educacién media técnica y de formacion laboral C
853 8530 Establecimientos que combinan diferentes niveles de educacion
854 Educacioén superior
8541 Educacidn técnica profesional C
8542 | Educacién tecnoldgica C
8543 f:cunc;\lcgcgﬁir;asde instituciones universitarias o de escuelas C
8544 | Educacién de universidades C
855 Otros tipos de educacion _
8551 Formacién académica no formal C
8552 Ensefianza deportiva y recreativa C
8553 | Ensefianza cultural C
8559 Otros tipos de educacion n.c.p. C
856 8560 | Actividades de apoyo a la educacién C

ACTIVIDADES DE ATENCION DE LA SALUD HUMANA Y DE
ASISTENCIA SOCIAL

Actividades de atencion de la salud humana

862

Actividades de practica médica y odontoldgica, sin internacion

8621

Actividades de la practica médica, sin internacién

8622

Actividades de la practica odontoldgica

869

Otras actividades de atencion relacionadas con la salud humana

87

Actividades de atencion residencial medicalizada

88

Actividades de asistencia social sin alojamiento

881

8810

Actividades de asistencia social sin alojamiento para personas C
mayores y discapacitadas
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Densidad
unica
885 [8890 | Otras activdades de asstencia socalsmalojamiento | G
SECCION ACTIVIDADES ARTISTICAS, DE ENTRETENIMIENTO Y

R RECREACION

Actividades creativas, artisticas y de entretenimiento

Division | Grupo Clase Descripcion

900 Actividades creativas, artisticas y de entretenimiento
9001 | Creacion literaria P
9002 | Creacién musical P
9003 | Creacidn teatral P
9004 | Creacién audiovisual P
9005 | Artes plasticas y visuales P 121
9006 | Actividades teatrales P
9007 Actividades de espectaculos musicales en vivo P
9008 Otras actividades de espectaculos en vivo P
01 Actividades de bibliotecas, archivos, museos y otras
actividades culturales
910 Actividades de bibliotecas, archivos, museos y otras actividades
culturales
9101 | Actividades de bibliotecas y archivos P

Actividades y funcionamiento de museos, conservacion de
edificios y sitios historicos

Actividades de jardines botdanicos, zooldgicos y reservas
naturales

9102

9103

SECCION
S

94 Actividades de asociaciones

OTRAS ACTIVIDADES DE SERVICIOS

941 Actividades de asociaciones empresariales y de empleadores,

y asociaciones profesionales

9411 Actividades de asociaciones empresariales y de empleadores

9412 | Actividades de asociaciones profesionales
942 9420 | Actividades de sindicatos de empleados
949 Actividades de otras asociaciones

9491 Actividades de asociaciones religiosas

9492 | Actividades de asociaciones politicas

9499 | Actividades de otras asociaciones n.c.p.

Mantenimiento y reparacion de computadores, efectos
personales y enseres domésticos

Mantenimiento y reparacion de computadores y equipo de

95

951 L
comunicaciones
9511 Mantenimiento y reparacion de computadores y de equipo
periférico
9512 Mantenimiento y reparacion de equipos de comunicacién
952 Mantenimiento y reparacién de efectos personales y enseres
SANTA P.O.T |rPandeOrdenamiento
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de
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unica

Division | Grupo Clase Descripcion

domésticos
9521 Mantenimiento y reparacién de aparatos electronicos de
consumo
9522 Mantenimiento y reparacion de aparatos y equipos domésticos
y de jardineria
95 9523 | Reparacion de calzado y articulos de cuero
96 Otras actividades de servicios personales
960 Otras actividades de servicios personales
Lavado y limpieza, incluso la limpieza en seco, de productos
9601 . : P
textiles y de piel
9602 Peluqueria y otros tratamientos de belleza P
9603 Pompas funebres y actividades relacionadas P

ACTIVIDADES DE LOS HOGARES INDIVIDUALES EN CALIDAD DE
SECCION EMPLEADORES; ACTIVIDADES NO DIFERENCIADAS DE LOS

T HOGARES INDIVIDUALES COMO PRODUCTORES DE BIENES Y
SERVICIOS PARA USO PROPIO

Actividades de los hogares individuales como empleadores de
personal doméstico

Actividades de los hogares individuales como empleadores de
personal doméstico
SECCION ACTIVIDADES DE  ORGANIZACIONES Y  ENTIDADES
U EXTRATERRITORIALES

Actividades de organizaciones y entidades extraterritoriales

970 9700

990 9900 | Actividades de organizaciones y entidades extraterritoriales

d. Las condiciones de los usos:

- Los equipamientos educativos y se salud permitidos deberan realizar proyectos que
no modifiquen la estructura interna de los inmuebles, para ello deberan entregar
memorias del estado de los inmuebles y sus valores y las modificaciones que se
hagan. Estas seran avaladas por la Junta Distrital de Patrimonio o quien haga sus

veces.

- Los Bares, otros comercios y/o servicios que para su funcionamiento impliquen el
uso de musica deberan realizar obras de insonorizacién para contener en el interior

el sonido. En ningln caso podran superar los 50 decibeles de ruido.

- Los usos de la seccién 33, 41 y 42 estd condicionado a que sélo sean espacios

administrativos, no podrdn estdn en este tratamiento los espacios operativos
- Los usos de la seccidn 01 se podran implantar como huertas urbanas

4.3.1.3 Ocupacion, al turas y edificabilidad

Tabla 23. Ocupacion, alturas y edificabilidad aplicables al tratamiento urbanistico de conservacion
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana
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Centro histérico

Sectores urbanos de interés
patrimonial

Inmuebles aislados

Aplican los términos de Ia

La ocupacion sera maxima del 0.70

Ocupacién Resolucién 1800 de 2005 del|La ocupacion maxima serd de 0.70. | del predio y del 50% adicional del
Ministerio de Cultura o las normas | del predio. area ocupada por el inmueble
que lo modifiquen. original.

a. La altura debera corresponder a
Aplican los términos de la|empates con los predios vecinos, | La altura maxima serd la original del

Altura Resolucién 1800 de 2005 del|pero en ningln caso podra superar | inmueble, para adiciones se podra
Ministerio de Cultura o las normas |los 2 pisos en la crujia frontal|llegar hasta la altura maxima del
gue lo modifiquen. b. En la crujia posterior se podrd | inmueble original.

llegar a 3 pisos.
Aplican los términos de Ia
e L Resolucion 1800 de 2005 del|La edificabilidad es la resultante de | La edificabilidad es la resultante dela
Edificabilidad

Ministerio de Cultura o las normas
gue lo modifiquen.

la ocupacioén y de las alturas.

ocupacion y de las alturas. 123

4.3.1.4 Normas volumétricas aplicables al tratamiento urbanistico de conservacién

Tabla 24. Normas volumétricas aplicables al tratamiento urbanistico de conservacion
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana
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Centro histérico

Sectores urbanos de interés
patrimonial

Inmuebles aislados

Aislamiento
frontal

Aplican los términos de la
Resolucién 1800 de 2005 del
Ministerio de Cultura o las
normas que lo modifiquen.

No se requieren aislamientos
frontales sobre calles que no tengan
retrocesos, solo se exigird si la
tipologia predominante de la calle es
con retrocesos.

Los retrocesos seran los del inmueble
original, para modificar esa linea de
retroceso con adiciones nuevas se tendrd
que llevar una memoria técnica en la que
se empate el nuevo volumen con los
predios vecinos y se integre de manera
armonica a los perfiles vecinos y al Bien de
Interés Cultural -BIC-.

Aislamiento
lateral

Aplican los términos de la
Resolucién 1800 de 2005 del
Ministerio de Cultura o las
normas que lo modifiquen.

Se exigen retrocesos laterales cuando
un inmueble vecino los posea. De tal
manera que se tendrd que dejar un
retroceso en las mismas proporciones
del predio vecino. Cuando no existan
retrocesos laterales no son exigibles.

Se deben conservar los retrocesos
laterales del inmueble original. para
modificar esa linea de retroceso con
adiciones nuevas se tendra que llevar una
memoria técnica en la que se empate el
nuevo volumen con los predios vecinos y
se integre de manera armonica a los
perfiles vecinos y al BIC.

Aislamiento
posterior

Aplican los términos de la
Resolucién 1800 de 2005 del
Ministerio de Cultura o las
normas que lo modifiquen.

a. Se exigen aislamientos posteriores
cuando el predio que limita con el
borde posterior del predio lo posee y
minimo podra ser de 3 metros lineales
entre lafachaday el borde posteriores
del predio.
b. Cuando el predio que limita con el
borde posterior no posee aislamiento
posterior no es exigible.

Se deberdn conservar los retrocesos
posteriores del inmueble original, para
modificar esa linea de retroceso con
adiciones nuevas se tendra que llevar una
memoria técnica en la que se empate el
nuevo volumen con los predios vecinos y
se integre de manera armonica a los
perfiles vecinos y al BIC

Patios

Aplican los términos de la
Resolucién 1800 de 2005 del
Ministerio de Cultura o las
normas que lo modifiquen.

Los patios deberan dar continuidad a
los de los predios vecinos.

Se conservaran los del inmueble original.

Antejardines

Aplican los términos de la
Resolucién 1800 de 2005 del
Ministerio de Cultura o las
normas que lo modifiquen.

a. Se exigen antejardines si alguno de
los inmuebles vecinos posee
antejardin.

b. No se exigen antejardines si los
inmuebles vecinos no lo poseen.

Se conservaran los del inmueble original.

4.3.1.5 Cargas urbanisticas aplicables al tratamiento urbanistico de conservacién.

No aplican hasta que no se definan los planes de manejo y proteccién.
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4.3.2 Tratamiento urbanistico de mejoramiento integral

El mejoramiento estd determinado por las areas urbanas que no poseen una estructura urbana que
soporte la actividad humana, estas dreas deben mejorar su estructura urbana y los niveles de

ocupacion del suelo privado.
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Densidades habitacionales aplicables al tratamiento urbanistico de mejoramiento integral
Las densidades determinan la altura base y maxima, la ocupacién y dan como resultado la
edificabilidad. Las siguientes son las densidades:

Tabla 25. Densidades habitacionales aplicables al tratamiento urbanistico de mejoramiento integral
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Pisos sin
Unidades estimulo (no se
tipologia | Méximasde | permiten Ocupacién/drea Edificabilidad
vivienda/has mezzanines, util
utiles buhardillas y/o
mansardas)
Unifamiliar Resultante del indice de
Densidad baja |y/o 160 2 0,75 ocupacion y la altura
bifamiliar maxima

e Los aprovechamientos urbanisticos para las dreas en zonas de riesgo son nulos. Sélo se podran
activar si la amenaza ha sido mitigada y esto tendra que definirse a través de un acto
administrativo reglamentario del POT

4.3.2.1 Usos del suelo aplicables al tratamiento urbanistico de mejoramiento integral

Los usos del suelo estan definidos por la altura del proyecto, entre mas alto es el proyecto podra
tener una mayor mezcla de usos y tener un alto grado de compactacion, en densidades bajas la
mezcla de usos es menor y privilegia la vivienda.

El sistema de usos del suelo estd organizado de la siguiente manera:

— Por pisos: De esta manera se busca que sobre la calle se genere actividad y en los pisos
superiores se implanten los servicios y vivienda.

— Permitidos: los usos permitidos son los que se pueden implantar sin condicionamientos
adicionales

— Condicionados: Estos son usos que podran implantarse sélo bajo condiciones descritas en la
norma

— Prohibidos: Son todos los usos que no pueden implantarse y son todos los que no fueron
incluidos en el paragrafo anterior.

— En el capitulo de norma general aplicable a todos los tratamientos urbanisticos esta el grupo de
usos conflictivos que tienen dmbitos especiales de implantacion.

Los usos del suelo en el tratamiento urbanistico de mejoramiento integral se concretan:
a. Elusoresidencial es un uso permitido.

b. Tabla se cddigos ClIU con los usos permitidos y condicionados.
c. Los unos prohibidos son todos los que no se incluyen en la siguiente tabla

Tabla 26. Usos del suelo aplicables al tratamiento urbanistico de mejoramiento integral
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Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Mejoramiento
Integral

Unica

Division
SECCION
A

Grupo | Clase Descripcién

AGRICULTURA, GANADERIA, CAZA, SILVICULTURA Y PESCA

0113 Cultivo de hortalizas, raices y tubérculos

0121 Cultivo de frutas tropicales y subtropicales
0125 | Cultivo de flor de corte
0127 | Cultivo de plantas con las que se preparan bebidas

0128 | Cultivo de especias y de plantas aromaticas y medicinales
Propagacion de plantas (actividades de los viveros, excepto

013 0130 .

viveros forestales)

18 Actividades de impresion y de produccion de copias a partir

de grabaciones originales

Actividades de impresion y actividades de servicios relacionados

181

con la impresién 127
1811 Actividades de impresion
1812 | Actividades de servicios relacionados con la impresion
182 1820 | Produccion de copias a partir de grabaciones originales
31 Fabricacion de muebles, colchones y somieres
311 3110 | Fabricacion de muebles
312 3120 | Fabricacion de colchones y somieres
32 Otras industrias manufactureras
321 3210 | Fabricacion de joyas, bisuteria y articulos conexos

322 3220 Fabricacion de instrumentos musicales

323 3230 | Fabricacion de articulos y equipo para la practica del deporte

'D'U'D'DI'D'UI'D'D'D.'U V|V 0TV

Fabricacion de juegos, juguetes y rompecabezas
DISTRIBUCION DE AGUA; EVACUACION Y TRATAMIENTO DE

SECCION

E AGUAS RESIDUALES, GESTION DE DESECHOS Y

ACTIVIDADES DE SANEAMIENTO AMBIENTAL
Captacion, tratamiento y distribucion de agua

Captacion, tratamiento y distribucion de agua
Evacuacion y tratamiento de aguas residuales

CONSTRUCCION

Construccion de edificios
Construccion de edificios

4111 Construccion de edificios residenciales

SECCION
F

4112 | Construccion de edificios no residenciales
42 Obras de ingenieria civil
421 4210 | Construccion de carreteras y vias de ferrocarril

422 4220 | Construccion de proyectos de servicio publico

429 4290 | Construccion de otras obras de ingenieria civil

43 Actividades especializadas para la construccion de edificios y
obras de ingenieria civil

431 Demolicion y preparacion del terreno
4311 Demolicion
4312 | Preparacion del terreno
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Mejoramiento
Integral

Grupo | Clase

Descripcién
Instalaciones eléctricas, de fontaneria y otras instalaciones

45

432 especializadas C
4321 Instalaciones eléctricas C
4322 Instalaciones de fontaneria, calefaccion y aire acondicionado C
4329 Otras instalaciones especializadas C
433 4330 | Terminacion y acabado de edificios y obras de ingenieria civil C
439 4390 Otras actividades especializadas para la construccion de edificios y C

Comercio, mantenimiento y reparacion de vehiculos
automotores y motocicletas, sus partes, piezas y accesorios

obras de ingenieria civil
SECCION COMERCIO AL POR MAYOR Y AL POR MENOR; REPARACION
G DE VEHICULOS AUTOMOTORES Y MOTOCICLETAS

451

Comercio de vehiculos automotores

4511

Comercio de vehiculos automotores nuevos

4512

Comercio de vehiculos automotores usados

00

454

Comercio, mantenimiento y reparacién de motocicletas y de sus
partes, piezas y accesorios

4541

Comercio de motocicletas y de sus partes, piezas y accesorios

47

Comercio al por menor (incluso el comercio al por menor de
combustibles), excepto el de vehiculos automotores y
motocicletas

471

Comercio al por menor en establecimientos no especializados

4711

Comercio al por menor en establecimientos no especializados con
surtido compuesto principalmente por alimentos, bebidas o tabaco

4719

Comercio al por menor en establecimientos no especializados, con
surtido compuesto principalmente por productos diferentes de
alimentos (viveres en general), bebidas y tabaco

@)

472

Comercio al por menor de alimentos (viveres en general), bebidas
y tabaco, en establecimientos especializados

4721

Comercio al por menor de productos agricolas para el consumo en
establecimientos especializados

4722

Comercio al por menor de leche, productos lacteos y huevos, en
establecimientos especializados

4723

Comercio al por menor de carnes (incluye aves de corral),
productos carnicos, pescados y productos de mar, en
establecimientos especializados

4724

Comercio al por menor de bebidas y productos del tabaco, en
establecimientos especializados

4729

Comercio al por menor de otros productos alimenticios n.c.p., en
establecimientos especializados

OO0 O OO0

474

Comercio al por menor de equipos de informatica y de
comunicaciones, en establecimientos especializados

4741

Comercio al por menor de computadores, equipos periféricos,
programas de informatica y equipos de telecomunicaciones en
establecimientos especializados

@)

4742

Comercio al por menor de equipos y aparatos de sonido y de
video, en establecimientos especializados

475

Comercio al por menor de otros enseres domésticos en
establecimientos especializados

4751

Comercio al por menor de productos textiles en establecimientos
especializados

4752

Comercio al por menor de articulos de ferreteria, pinturas y
productos de vidrio en establecimientos especializados

@)

4753

Comercio al por menor de tapices, alfombras y cubrimientos para
paredes y pisos en establecimientos especializados
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El cambio es imparable,

Mejoramiento
Integral
Division Grupo Clase Descripcién
omercio al por menor de electrodomésticos y gasodomésticos de |
4754 & - > )3 C
uso doméstico, muebles y equipos de iluminacion
4755 | Comercio al por menor de articulos y utensilios de uso doméstico C
Comercio al por menor de otros articulos domésticos en
4759 o g C
establecimientos especializados
476 Comercio al por menor de articulos culturales y de entretenimiento,
en establecimientos especializados
4761 Comercio al por menor de libros, periédicos, materiales y articulos C
de papeleria y escritorio, en establecimientos especializados
Comercio al por menor de articulos deportivos, en establecimientos
4762 T C
especializados
4769 Comercio al por menor de otros articulos culturales y de C
entretenimiento n.c.p. en establecimientos especializados
477 Comercio al por menor de otros productos en establecimientos
especializados
Comercio al por menor de prendas de vestir y sus accesorios
4771 - p . e T C
(incluye articulos de piel) en establecimientos especializados
4772 Comercio al por menor de todo tipo de calzado y articulos de cuero C
y sucedaneos del cuero en establecimientos especializados.
Comercio al por menor de productos farmacéuticos y medicinales,
4773 cosmeéticos y articulos de tocador en establecimientos C
especializados
Comercio al por menor de otros productos nuevos en
4774 032 oo C
establecimientos especializados
4775 | Comercio al por menor de articulos de segunda mano C
478 Comercio al por menor en puestos de venta méviles
4781 Comercio al por menor de alimentos, bebidas y tabaco, en puestos C
de venta moviles
Comercio al por menor de productos textiles, prendas de vestir y
4782 o C
calzado, en puestos de venta moéviles
Comercio al por menor de otros productos en puestos de venta
4789 L C
moviles
479 Comercio al por menor no realizado en establecimientos, puestos
de venta o mercados
4791 Comercio al por menor realizado a través de Internet C
Comercio al por menor realizado a través de casas de venta o por
4792 C
correo
Otros tipos de comercio al por menor no realizado en
4799 e C
] establecimientos, puestos de venta o mercados.
SECCION
H TRANSPORTE Y ALMACENAMIENTO
49 Transporte terrestre; transporte por tuberias
491 Transporte férreo
4911 Transporte férreo de pasajeros C
4912 | Transporte férreo de carga C
492 Transporte terrestre publico automotor
4921 Transporte de pasajeros C
4922 | Transporte mixto C
4923 | Transporte de carga por carretera C
493 4930 | Transporte por tuberias C
50 Transporte acuatico
501 Transporte maritimo y de cabotaje
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Mejoramiento
Integral

Division Grupo | Clase Descripcién Unica

5011 | Transporte de pasajeros maritimo y de cabotaje

5012 | Transporte de carga maritimo y de cabotaje
502 Transporte fluvial
5021 Transporte fluvial de pasajeros

5022 | Transporte fluvial de carga

51 Transporte aéreo
511 Transporte aéreo de pasajeros

5111 Transporte aéreo nacional de pasajeros

5112 | Transporte aéreo internacional de pasajeros
512 Transporte aéreo de carga
5121 | Transporte aéreo nacional de carga

5122 | Transporte aéreo internacional de carga
53 Correo y servicios de mensajeria
531 5310 | Actividades postales nacionales

o 'DIO OIO OIO OIO (@)

130 Actividades de mensajeria

ISECC'ON ALOJAMIENTO Y SERVICIOS DE COMIDA

Alojamiento
Actividades de alojamiento de estancias cortas

5511 | Alojamiento en hoteles

5512 | Alojamiento en apartahoteles

5513 | Alojamiento en centros vacacionales
5514 | Alojamiento rural

5519 | Otros tipos de alojamientos para visitantes
Actividades de zonas de camping y parques para vehiculos

552 5520 .
recreacionales
553 5530 | Servicio por horas
56 Actividades de servicios de comidas y bebidas
561 Actividades de restaurantes, cafeterias y servicio mévil de comidas

5611 Expendio a la mesa de comidas preparadas

5612 | Expendio por autoservicio de comidas preparadas

5613 | Expendio de comidas preparadas en cafeterias

5619 | Oftros tipos de expendio de comidas preparadas n.c.p.
562 Actividades de catering para eventos y otros servicios de comidas
5621 Catering para eventos
5629 | Actividades de otros servicios de comidas

Expendio de bebidas alcohdlicas para el consumo dentro del
] 563 5630 establecimiento
SECCION INFORMACION Y COMUNICACIONES

58 Actividades de edicion

581 Edicion de libros, publicaciones periddicas y otras actividades de
edicién

5811 Edicion de libros

5812 | Edicion de directorios y listas de correo

'U'UIOOOOI'D U V(U0 (U0

5813 | Edicion de periddicos, revistas y otras publicaciones periodicas
5819 | Otros trabajos de edicion

V|0 (U0
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Grupo | Clase
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Descripcién
Edicion de programas de informatica (software)

Mejoramiento
Integral

Actividades cinematograficas, de video y produccién de
programas de television, grabacion de sonido y ediciéon de
musica

591

Actividades de produccioén de peliculas cinematograficas, video y
produccién de programas, anuncios y comerciales de television

5911

Actividades de produccioén de peliculas cinematograficas, videos,
programas, anuncios y comerciales de television

5912

Actividades de posproduccion de peliculas cinematograficas,
videos, programas, anuncios y comerciales de television

5913

Actividades de distribucion de peliculas cinematograficas, videos,
programas, anuncios y comerciales de television

5914

Actividades de exhibicion de peliculas cinematograficas y videos

592

5920

Actividades de grabacién de sonido y edicion de musica

VTV V| TV | O

Actividades de programacién, transmisién y/o difusién

601

6010

Actividades de programacion y transmision en el servicio de
radiodifusién sonora

©

602

6020

Actividades de programacion y transmision de television

©

Desarrollo de sistemas informaticos (planificacion, analisis,
disefio, programacion, pruebas), consultoria informatica y
actividades relacionadas

620

Desarrollo de sistemas informaticos (planificacion, analisis, disefio,
programacion, pruebas), consultoria informatica y actividades
relacionadas

6201

Actividades de desarrollo de sistemas informaticos (planificacion,
analisis, disefio, programacion, pruebas)

6202

Actividades de consultoria informatica y actividades de
administracion de instalaciones informaticas

6209

Otras actividades de tecnologias de informacion y actividades de
servicios informaticos

©

Actividades de servicios de informacién

631

Procesamiento de datos, alojamiento (hosting) y actividades
relacionadas; portales web

6311

Procesamiento de datos, alojamiento (hosting) y actividades
relacionadas

6312

Portales web

639

Otras actividades de servicio de informacion

6391

Actividades de agencias de noticias

SECCION
K

64

SECCION
L
68

6399

Otras actividades de servicio de informacion n.c.p.

ACTIVIDADES FINANCIERAS Y DE SEGUROS

Actividades de servicios financieros, excepto las de seguros y
de pensiones

ACTIVIDADES INMOBILIARIAS

Actividades inmobiliarias

V| TV(UV O T

681

6810

Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o
arrendados

SECCION

682

6820

Actividades inmobiliarias realizadas a cambio de una retribucion o
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Mejoramiento
Integral

Division Grupo Clase Descripcion
69 Actividades juridicas y de contabilidad
691 6910 Actividades juridicas P
692 6920 Actlwc_lades de con@abll_ldad, _tenedurla de libros, auditoria P
financiera y asesoria tributaria
7 Actividades de arquitectura e ingenieria; ensayos y analisis
técnicos
711 7110 Actividades de arquitectura e ingenieria y otras actividades P
conexas de consultoria técnica
72 Investigacién cientifica y desarrollo
792 7920 Ir)ves.tlgacmr)es y desarrollo e.xperlmental en el campo de las P
ciencias sociales y las humanidades
73 Publicidad y estudios de mercado
731 | 7310 |Publicidad P
732 7320 | Estudios de mercado y realizacion de encuestas de opinion publica P
74 Otras actividades profesionales, cientificas y técnicas
741 7410 | Actividades especializadas de disefio P
742 7420 | Actividades de fotografia P
749 7490 | Otras actividades profesionales, cientificas y técnicas n.c.p. P
75 Actividades veterinarias
750 7500 | Actividades veterinarias P
SECCION ACTIVIDADES DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y DE
N APOYO
77 Actividades de alquiler y arrendamiento
779 Alquiler y arrendamiento de efectos personales y enseres
domésticos
7721 Alquiler y arrendamiento de equipo recreativo y deportivo P
7722 | Alquiler de videos y discos P
7729 Alquiler y arrendamiento de otros efectos personales y enseres P
domeésticos n.c.p.
Arrendamiento de propiedad intelectual y productos similares,
774 7740 . P
excepto obras protegidas por derechos de autor
81 Actividades de servicios a edificios y paisajismo (jardines,
zonas verdes)
811 8110 | Actividades combinadas de apoyo a instalaciones P
812 Actividades de limpieza P
8121 Limpieza general interior de edificios P
8129 Otras actividades de limpieza de edificios e instalaciones
industriales
813 8130 | Actividades de paisajismo y servicios de mantenimiento conexos P
SECCION ADMINISTRACION PUBLICA Y DEFENSA; PLANES DE
(0] SEGURIDAD SOCIAL DE AFILIACION OBLIGATORIA
84 Administracion publica y defensa; planes de seguridad social
de afiliacion obligatoria
841 Administracion del Estado y aplicacion de la politica econémica y
social de la comunidad
8411 | Actividades legislativas de la administracion publica P
8412 | Actividades ejecutivas de la administracion publica P
Regulacion de las actividades de organismos que prestan servicios
8413 de salud, educativos, culturales y otros servicios sociales, excepto P
servicios de seguridad social
8414 | Actividades reguladoras y facilitadoras de la actividad econdmica P
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Mejoramiento
Integral

Unica

Division Grupo | Clase Descripcién
8415 | Actividades de los otros érganos de control

842 Prestacion de servicios a la comunidad en general
8421 Relaciones exteriores

8422 | Actividades de defensa

8423 | Orden publico y actividades de seguridad

8424 | Administracion de justicia
843 8430 | Actividades de planes de seguridad social de afiliacion obligatoria
SECCION

p EDUCACION
85 Educacion

851 Educacién de la primera infancia, preescolar y basica primaria
8511 Educacién de la primera infancia

8512 | Educacion preescolar

8513 | Educacion basica primaria

852 Educacién secundaria y de formacion laboral

8521 Educacién basica secundaria

8522 | Educacion media académica

8523 | Educacion media técnica y de formacion laboral

853 8530 | Establecimientos que combinan diferentes niveles de educaciéon
854 Educacién superior

8541 Educacion técnica profesional

8542 | Educacion tecnolégica

8543 Educacion de instituciones universitarias o de escuelas
tecnoldgicas

8544 Educacion de universidades
855 Otros tipos de educacién
8551 Formaciéon académica no formal

8552 | Ensefanza deportiva y recreativa

V|0 (U0
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8553 | Ensefanza cultural
8559 | Oftros tipos de educacion n.c.p.
856 8560 | Actividades de apoyo a la educacion

SECCION ACTIVIDADES DE ATENCION DE LA SALUD HUMANA Y DE
Q ASISTENCIA SOCIAL
86 Actividades de atencién de la salud humana

862 Actividades de practica médica y odontoldgica, sin internacién

8621 Actividades de la practica médica, sin internacion

8622 | Actividades de la practica odontologica

88 Actividades de asistencia social sin alojamiento
881 8810 Actividades de asistencia social sin alojamiento para personas
mayores y discapacitadas

889 8890 | Otras actividades de asistencia social sin alojamiento
SECCION ACTIVIDADES ARTISTICAS, DE ENTRETENIMIENTO Y
R RECREACION
90 Actividades creativas, artisticas y de entretenimiento
900 Actividades creativas, artisticas y de entretenimiento

9001 Creacion literaria
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Descripcién

Mejoramiento
Integral

9002 | Creacion musical P
9003 | Creacion teatral P
9004 | Creacion audiovisual P
9005 | Artes plasticas y visuales P
9006 | Actividades teatrales P
9007 | Actividades de espectaculos musicales en vivo P
9008 | Ofras actividades de espectaculos en vivo P
91 Actividades de bibliotecas, archivos, museos y otras
actividades culturales
910 Actividades de bibliotecas, archivos, museos y otras actividades
culturales
9101 Actividades de bibliotecas y archivos P
Actividades y funcionamiento de museos, conservacion de edificios
9102 - o P
y sitios historicos
9103 | Actividades de jardines botanicos, zooldgicos y reservas naturales P
93 Actividades deportivas y actividades recreativas y de
esparcimiento
931 Actividades deportivas
9311 Gestion de instalaciones deportivas P
9312 | Actividades de clubes deportivos P
9319 | Oftras actividades deportivas P
932 Otras actividades recreativas y de esparcimiento P
9321 Actividades de parques de atracciones y parques tematicos P
9329 | Oftras actividades recreativas y de esparcimiento n.c.p. P
s OTRAS ACTIVIDADES DE SERVICIOS
94 Actividades de asociaciones
941 Actividades de asociaciones empresariales y de empleadores,
y asociaciones profesionales
9411 Actividades de asociaciones empresariales y de empleadores P
9412 | Actividades de asociaciones profesionales P
942 9420 | Actividades de sindicatos de empleados P
949 Actividades de otras asociaciones
9491 | Actividades de asociaciones religiosas P
9492 | Actividades de asociaciones politicas P
9499 | Actividades de otras asociaciones n.c.p. P
95 Mantenimiento y reparacion de computadores, efectos
personales y enseres domésticos
951 Mantenimiento y reparacion de computadores y equipo de
comunicaciones
9511 Mantenimiento y reparacion de computadores y de equipo
periférico
9512 | Mantenimiento y reparacion de equipos de comunicacion P
952 Mantenimiento y reparacion de efectos personales y enseres
domésticos
9521 Mantenimiento y reparacion de aparatos electronicos de consumo P
9522 Mantenimiento y reparacion de aparatos y equipos domésticos y
de jardineria P
96 Otras actividades de servicios personales
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Mejoramiento
Integral

SECCION
T

97

0 Otras actividades de servicios personales
Lavado y limpieza, incluso la limpieza en seco, de productos
9601 : . p
textiles y de piel
9602 | Peluqueria y otros tratamientos de belleza P
9603 | Pompas funebres y actividades relacionadas o

ACTIVIDADES DE LOS HOGARES INDIVIDUALES EN CALIDAD
DE EMPLEADORES; ACTIVIDADES NO DIFERENCIADAS DE
LOS HOGARES INDIVIDUALES COMO PRODUCTORES DE
BIENES Y SERVICIOS PARA USO PROPIO

Actividades de los hogares individuales como empleadores de
personal doméstico

970

Actividades de los hogares individuales como empleadores de
9700 o P
personal doméstico

98

Actividades no diferenciadas de los hogares individuales
como productores de bienes y servicios para uso propio

981

Actividades no diferenciadas de los hogares individuales como
9810 ) . p
productores de bienes para uso propio

99

982

9820 Actividades no diferenciadas de los hogares individuales como

productores de servicios para uso propio P
SECCION ACTIVIDADES DE ORGANIZACIONES Y ENTIDADES
U EXTRATERRITORIALES

Actividades de organizaciones y entidades extraterritoriales

990

9900 | Actividades de organizaciones y entidades extraterritoriales P

P Permitido

C Condicionado

d.

Las

condiciones de los usos:

Los comercios al por menor podran asentarse en cualquier sitio del tratamiento
cuando no superen areas de 120 m? en sus locales comerciales. Si superan el drea
de 120 m? podran implantarse sobre corredores urbano-regionales o arterias de
enlaces primarios.

Los Bares, otros comercios y/o servicios que para su funcionamiento impliquen el
uso de musica deberan realizar obras de insonorizacién para contener en el interior
el sonido. En ningln caso podran superar los 50 decibeles de ruido.

Los usos de la seccidn 33, 41, 42, 49, 50, 51 y 53 estd condicionado a que sdélo sean
espacios administrativos, no podran estan en este tratamiento los espacios
operativos. Los espacios operativos podran estar sobre corredores urbanos
regionales o arterias de enlaces primarios.

Los usos de la seccion 01 se podran implantar como huertas urbanas

4.3.2.2 Normas prediales aplicables al tratamiento urbanistico de mejoramiento integral

Tabla 27. Normas prediales aplicables al tratamiento urbanistico de mejoramiento integral
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Frente minimo predial

El existente legalizado. Si el predio no fue
legalizado, serd de 6 metros lineales.

Frente minimo predial para proyectos urbanisticos 6 metros lineales.
Area minima predial El existente legalizado.
SANTA P.O.T |rPandeOrdenamiento
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| Area minima para nuevos proyectos urbanisticos | 60 metros cuadrados.

4.3.2.3 Normas volumétricas y de habitabilidad aplicables al tratamiento urbanistico de
mejoramiento integral

Las normas volumétricas y de habitabilidad corresponden a los elementos complementarios a la
altura que enmarcan los volumenes posibles de construccion.

Tabla 28. Normas volumétricas y de habitabilidad aplicables al tratamiento urbanistico de mejoramiento integral
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Aislamientos laterales No se exige.

ventilacion (patios internos) | 2 metros lineales y con un drea minima de 6 metros cuadrados.

Sistemas de iluminacion vy |Se deberdn contemplar patios interiores en la parte posterior con un lado minimo de

Aislamiento frontal No se exige.

4.3.2.4 Normas para estacionamientos aplicable al tratamiento urbanistico de mejoramiento
integral

e No son exigibles para vivienda. Los proyectos con otros usos deberdn resolver los
estacionamientos al interior de los predios y deberdn generar una sola entrada y salida para
acceder a ellos.

e No se permite los estacionamientos verticales a la via.

e No se permiten sétanos y semisétanos

4.3.2.5 Normas de altura entre placas aplicable al tratamiento urbanistico de mejoramiento
integral

La altura entre placas busca crear un minimo de altura que genere confort climatico y espacial y a
la vez limita la altura maxima de los edificios.

Tabla 29. Normas de altura entre placas aplicables al tratamiento urbanistico de mejoramiento integral
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Altura minima entre placa y piso a. 3 metros lineales para proyectos no VIS y servicios.

Altura méaxima entre placay piso a. 4 metros lineales para todos los proyectos.

- Los proyectos que contemplen espacios de doble altura que superen los maximos descritos se
contaran en todos los casos como 2 pisos

- Los proyectos industriales no tendran limite de altura para el desarrollo de la actividad propia
industrial. Para las dreas de oficinas y comerciales aplican las alturas minimas y maximas descritas
en esta norma

4.3.2.6 Cargas urbanisticas asociadas al tratamiento urbanistico de mejoramiento integral

No hay cargas urbanisticas asociadas a este tratamiento
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4.3.3 Tratamiento urbanistico de consolidacién
Indica las areas que se consolidaron; hay redes viales, de espacio publico, equipamientos y en
general hay una estructura urbana aceptable, al igual que el espacio privado tiene un nimero

significativo de predios construidos.

Las normas aplicables al tratamiento de consolidacion son las siguientes
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4.3.3.1 Densidades habitacionales aplicables al tratamiento urbanistico de consolidacién
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Grafico 44 Densidades habitacionales aplicables al tratamiento urbanistico de consolidacion
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana
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Las densidades determinan la altura base y maxima, la ocupacién y dan como resultado la
edificabilidad. Las siguientes son las densidades:

Tabla 30. Densidades habitacionales aplicables al tratamiento urbanistico de consolidacion
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Pisos con norma de

Pisos sin estimulo (incluye s X
( Y adaptacidn al cambio

Unidades méximas plataformas de climatico (incluye plataformas|Ocupacion/a
Tipologia de vivienda/has estacionamientos) (no se . y P P L Edificabilidad
. R . de estacionamientos) (no se rea atil
utiles permiten mezanines,

permiten mezzanines,

buhardillas y/o mansardas) buhardillas y/o mansardas)

Densidad | Multifamiliar Resultante del indice dasg

Alta - Uso mixto 350 15 21 0,7 ocupaoo’nvy la altura
maxima.
Densidad | Multifamiliar Resultan?g del indice de
. . 250 6 10 0,7 ocupaciony la altura
media — Uso mixto L
maxima.
Densidad | Unifamiliar o 180 4 No aplica 0,75 Riscl:ltzrgg: ellémnz?lltcuer;j )
media bifamiliar P ’ P . M
maxima.
. Resultante del indice de
Densidad - ) -
baja unifamiliar 100 2 No aplica 0,75 ocupaciony la altura
maxima.

e Las densidades estdn relacionadas directamente con los corredores de transporte publico
colectivo, los corredores del LRT y BRT serdn las areas de mayor densidad, las areas de densidad
media son las que estan servidas por lineas del SEPT y las areas de menos densidad
corresponden a barrios consolidados con tipologias unifamiliares o bifamiliares, o zonas que
estan mds lejanas de los corredores de transporte publico colectivo.

4.3.3.2 Usos del suelo aplicables al tratamiento urbanistico de consolidaciéon

La vivienda es considerada como el uso base para las diferentes actividades y sélo se restringe en
las areas de parques tecnoldgicos e industriales.

Los usos del suelo estan definidos por la densidad y desarrollo en altura del proyecto, entre mas alto
es el proyecto podra tener una mayor mezcla de usos y alto grado de compactacidn, en densidades
bajas la mezcla de usos es menor y privilegia la vivienda.

El sistema de usos del suelo estd organizado de la siguiente manera:

1. Por densidad: Define para cada densidad los usos permitidos por pisos y la escala de las

mezclas
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Por pisos: De esta manera se busca que sobre la calle se genere actividad y en los pisos
superiores se implanten los servicios y vivienda.
Permitidos: los usos permitidos son los que se pueden implantar sin condicionamientos
adicionales
Condicionados: Estos son usos que podran implantarse sélo bajo condiciones descritas en

la norma

Prohibidos: Son todos los usos que no pueden implantarse y son todos los que no fueron
incluidos en el paragrafo anterior.
En el capitulo de norma general aplicable a todos los tratamientos urbanisticos esta el grupo
de usos conflictivos que tienen ambitos especiales de implantacién.

Los usos del suelo en el tratamiento urbanistico de mejoramiento integral se concretan:

a. Elusoresidencial es un uso permitido.
b. Tabla se cddigos ClIU con los usos permitidos y condicionados.
c. Los unos prohibidos son todos los que no se incluyen en la siguiente tabla

Tabla 31. Cadigos ClIU permitidos al tratamiento urbanistico de consolidacion
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

P Permitido / P (1¢r) Permitido primer piso / P {1¢"-29%)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido
después del segundo piso o sobre plataformas

C Condicionado / C (1¢) Permitido primer piso / C(1¢"-2%)Permitido primer y segundo piso / C (29%°+)(SP)
Condicionado después del segundo piso o sobre plataformas

Tratamiento urbanistico de Consolidacién

De dad De dad
D O DO ase De PCIO De dad Alta
edld d|d
O
A AGR RA GANADER(A CAZA
0113 | Cultivo de hortalizas, raices y tubérculos C C C
0121 | Cultivo de frutas tropicales y subtropicales C C C
0125 | Cultivo de flor de corte C C C
0127 | Cultivo de plantas con las que se preparan bebidas C C C
0128 | Cultivo de especias y de plantas aromaticas y medicinales C C C
013 0130 P.ropagacién de plantas (actividades de los viveros, excepto C C C
viveros forestales)
18 Actividades de impresion y de produccidon de copias a
partir de grabaciones originales
181 Actividades de impresion y actividades de servicios
relacionados con la impresion
1811 | Actividades de impresion P (1% 2% P (1¢) p
1812 | Actividades de servicios relacionados con la impresion P (1% 2% P (1°7) P
182 1820 | Produccién de copias a partir de grabaciones originales P (1% 2% P (1°7) P
32 Otras industrias manufactureras
321 3210 | Fabricacion de joyas, bisuteria y articulos conexos P (1°7) P
322 3220 | Fabricacion de instrumentos musicales P (1°7) P
373 3730 Fabricacion de articulos y equipo para la practica del P (1) P
deporte
324 3240 | Fabricacion de juegos, juguetes y rompecabezas P (1°7) P
SECCION SUMINISTRO DE ELECTRICIDAD, GAS, VAPOR Y AIRE
D ACONDICIONADO
35 Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado
353 3530 | Suministro de vapor vy aire acondicionado P (157- 2%) | P (1% | P

SANTA
MA P.O.T
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P Permitido / P (1¢) Permitido primer piso / P {1¢"-29)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido
después del segundo piso o sobre plataformas

C Condicionado / C (1¢) Permitido primer piso / C(1¢"- 2%)Permitido primer y segundo piso / C (29%+)(SP)
Condicionado después del segundo piso o sobre plataformas

Tratamiento urbanistico de Consolidacién

Densi Densi
Division  Grupo Clase Descripcion Densidad Alta ens@ad ens!dad
Media Baja
DISTRIBUCION DE AGUA; EVACUACION Y TRATAMIENTO
DE AGUAS RESIDUALES, GESTION DE DESECHOS Y

ACTIVIDADES DE SANEAMIENTO AMBIENTAL

SECCION
3

Captacion, tratamiento y distribucién de agua
Captacidn, tratamiento y distribucidn de agua P (1°7- 2%) P(1*) | P |
IS:ECCION CONSTRUCCION
Construccidn de edificios
Construccion de edificios
4111 | Construccion de edificios residenciales C (18- 2%) C(1°) C
4112 | Construccién de edificios no residenciales C (18- 2%) C(1°) C
42 Obras de ingenieria civil
421 4210 | Construccién de carreteras y vias de ferrocarril C (18- 2%) C(1°) C
422 4220 | Construccién de proyectos de servicio publico C (18- 2%) C(1°) C
429 4290 | Construccién de otras obras de ingenieria civil C (18- 2%) C(1°) C
43 Actividades especializadas para la construccion de edificios
y obras de ingenierfa civil
431 Demolicion y preparacion del terreno C (18- 2%) C(1°) C
4311 | Demolicidn C(15r-2%) | C(1°) C
4312 | Preparacion del terreno C (18- 2%) C(1°) C
432 Insta|§C|pnes eléctricas, de fontaneria y otras instalaciones C (157- 299) (1) C
especializadas
4321 |Instalaciones eléctricas C (18- 2%) C(1°) C
4322 Instala.a.ones de fontanerfa, calefaccion vy aire C (17- 2%) c (1) C
acondicionado
4329 | Otras instalaciones especializadas C (18- 2%) C(1°) C
433 4330 Ii(?/r“r‘mnauon y acabado de edificios y obras de ingenieria C (17- 2%) c (1) C
439 4390 Ot.ra?s. actividades e.speC|§||z,ade?s. para la construccién de C (157- 299) (1) C
edificios y obras de ingenieria civil

COMERCIO AL POR MAYOR Y AL POR MENOR;
REPARACION DE VEHICULOS AUTOMOTORES Y
MOTOCICLETAS

Comercio, mantenimiento y reparacién de vehiculos

SECCION
(€

45 automotores y motocicletas, sus partes, piezas y
accesorios
451 Comercio de vehiculos automotores
4511 | Comercio de vehiculos automotores nuevos C (18- 2%) C(1*)
4512 | Comercio de vehiculos automotores usados C (18- 2%) C(1*)

Comercio, mantenimiento y reparacién de motocicletas y
de sus partes, piezas y accesorios

4501 Comerc.lo de motocicletas y de sus partes, piezas y C (157- 299) (1) C
accesorios

46 Comercio al por mayor y en comisién o por contrata, _
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P Permitido / P (1¢) Permitido primer piso / P {1¢"-2%)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido
después del segundo piso o sobre plataformas

C Condicionado / C (1¢) Permitido primer piso / C(1¢"-2%)Permitido primer y segundo piso / C (29%°+)(SP)
Condicionado después del segundo piso o sobre plataformas

Division

Grupo | Clase

Descripcidn

Tratamiento urbanistico de Consolidacién

Densidad
Baja

Densidad

Densidad Alta Media

excepto el
motocicletas

comercio de vehiculos automotores vy |

461

4610

Comercio al por mayor a cambio de una retribucién o por
contrata

P (1er_ Zdo)

462

4620

Comercio al por mayor de materias primas agropecuarias;
animales vivos

P (1er_ Zdo)

463

Comercio al por mayor de alimentos, bebidas y tabaco

P (1er_ Zdo)

4631

Comercio al por mayor de productos alimenticios

P (1er_ Zdo)

4632

Comercio al por mayor de bebidas y tabaco

P (1er_ Zdo)

464

Comercio al por mayor de articulos y enseres domésticos
(incluidas prendas de vestir)

4641

Comercio al por mayor de productos textiles, productos
confeccionados para uso doméstico

P (1er_ Zdo)

N

4642

Comercio al por mayor de prendas de vestir

P (1er_ Zdo)

4643

Comercio al por mayor de calzado

P (1er_ Zdo)

4644

Comercio al por mayor de aparatos y equipo de uso
doméstico

P (1er_ Zdo)

4645

Comercio al por mayor de productos farmacéuticos,
medicinales, cosméticos y de tocador

P (1er_ Zdo)

4649

Comercio al por mayor de otros utensilios domésticos
n.c.p.

P (1er_ Zdo)

465

Comercio al por mayor de maquinaria y equipo

4651

Comercio al por mayor de computadores,
periférico y programas de informatica

equipo

P (1er_ Zdo)

4652

Comercio al por mayor de equipo, partes y piezas
electrénicos y de telecomunicaciones

P (1er_ Zdo)

4669

Comercio al por mayor de otros productos n.c.p.

P (1er_ Zdo)

47

Comercio al por menor (incluso el comercio al por menor
de combustibles), excepto el de vehiculos automotores y
motocicletas

471

Comercio al
especializados

por menor en establecimientos no

4711

Comercio al por menor en establecimientos no
especializados con surtido compuesto principalmente por
alimentos, bebidas o tabaco

P (1er_ Zdo) P (1er) C

4719

Comercio al por menor en establecimientos no
especializados, con surtido compuesto principalmente por
productos diferentes de alimentos (viveres en general),
bebidas y tabaco

P (1er_ Zdo) P (1er) C

472

Comercio al por menor de alimentos (viveres en general),
bebidas y tabaco, en establecimientos especializados

4721

Comercio al por menor de productos agricolas para el
consumo en establecimientos especializados

P (1er_ Zdo) P (1er) C

4722

Comercio al por menor de leche, productos lacteos vy
huevos, en establecimientos especializados

P (1er_ Zdo) P (1er) C

4723

Comercio al por menor de carnes (incluye aves de corral),

P (1er_ Zdo) P (1er) C
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P Permitido / P (1¢) Permitido primer piso / P {1¢"-2%)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido
después del segundo piso o sobre plataformas

C Condicionado / C (1¢) Permitido primer piso / C(1¢" - 2%)Permitido primer y segundo piso / C (29%°+)(SP)
Condicionado después del segundo piso o sobre plataformas

Tratamiento urbanistico de Consolidacién

Densidad Densidad
Media Baja

Division  Grupo Clase Descripcidn Densidad Alta

productos carnicos, pescados y productos de mar, en|
establecimientos especializados

Comercio al por menor de bebidas y productos del tabaco,
en establecimientos especializados

Comercio al por menor de otros productos alimenticios
n.c.p., en establecimientos especializados

Comercio al por menor de equipos de informatica y de
comunicaciones, en establecimientos especializados
Comercio al por menor de computadores, equipos
4741 | periféricos, programas de informatica y equipos de| P (17-2%) P (1°7) C
telecomunicaciones en establecimientos especializados
Comercio al por menor de equipos y aparatos de sonido y
de video, en establecimientos especializados

Comercio al por menor de otros enseres domésticos en
establecimientos especializados

Comercio al por menor de productos textiles en
establecimientos especializados

Comercio al por menor de articulos de ferreteria, pinturas
y productos de vidrio en establecimientos especializados
Comercio al por menor de tapices, alfombras vy
4753 | cubrimientos para paredes y pisos en establecimientos| P (17-2%) P (1°7) C
especializados

Comercio al por menor de electrodomésticos vy
4754 | gasodomésticos de uso doméstico, muebles y equipos de | P (1°7-29°) P (1°7) C
iluminacion

Comercio al por menor de articulos y utensilios de uso
doméstico

Comercio al por menor de otros articulos domésticos en
establecimientos especializados

Comercio al por menor de articulos culturales y de
entretenimiento, en establecimientos especializados
Comercio al por menor de libros, periddicos, materiales y
4761 |articulos de papeleria y escritorio, en establecimientos | P (1°7-2%) P (1% C
especializados

Comercio al por menor de articulos deportivos, en
establecimientos especializados

Comercio al por menor de otros articulos culturales y de
entretenimiento n.c.p. en establecimientos especializados
Comercio al por menor de otros productos en
establecimientos especializados

Comercio al por menor de prendas de vestir y sus
4771 |accesorios (incluye articulos de piel) en establecimientos | P (17-2%) P (1°7) C
especializados
4772 | Comercio al por menor de todo tipo de calzado y articulos | P (17- 2°) P (1% C

SANTA P.O.T |[PandeOrdenamiento
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4724 P (1er_ Zdo) P (1er) C

4729 P (1°7- 2%) P (1% C

474

4742 P (1er_ Zdo) P (1er) C

475

4751 P (1°7- 2%) P (1% C

4752 P (1°7- 2%) P (1% C

4755 P (1°7- 2%) P (1% C

4759 P (1°7- 2%) P (1% C

476

4762 P (1°7- 2%) P (1% C

4769 P (1°7- 2%) P (1% C

477




Plan de Ordenamiento Territorial Santa Marta POTSM
Documento anexo normativo urbano

P Permitido / P (1¢) Permitido primer piso / P {1¢"-2%)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido
después del segundo piso o sobre plataformas

C Condicionado / C (1¢) Permitido primer piso / C(1¢"-2%)Permitido primer y segundo piso / C (29%°+)(SP)
Condicionado después del segundo piso o sobre plataformas

Division  Grupo Clase Descripcion

Tratamiento urbanistico de Consolidacién

Densidad Alta

Densidad

Media

Densidad
Baja

de cuero y sucedaneos del cuero en establecimientos |
especializados.
Comercio al por menor de productos farmacéuticos y
4773 | medicinales, cosméticos y articulos de tocador en| P (1"-2%) P (1% C
establecimientos especializados
4774 Comercig gl por menor .de otros productos nuevos en P (197~ 29) P (1) C
establecimientos especializados
4775 | Comercio al por menor de articulos de segunda mano P (1% - 2%) P (1% C
478 Comercio al por menor en puestos de venta moviles
4781 Comercio al por menor de alimentos, bebidas y tabaco, en P (1°- 2%) P (1) C
puestos de venta mdviles
4782 Comercio al por menor de productos tr?xFiles, prendas de P (1°- 2%) P (1) C
vestir y calzado, en puestos de venta moviles
144 4789 Comercic’) a.\l por menor de otros productos en puestos de P (197~ 29) P (1) C
venta moviles
479 Comercio al por menor no realizado en establecimientos,
puestos de venta o mercados
4791 | Comercio al por menor realizado a través de Internet P (1% - 2%) P (1% C
4792 Comercio al por menor realizado a través de casas de venta P (1°- 2%) P (1) C
0 por correo
4799 Otros tip.)os de comercio al por menor no realizado en P (1°- 2%) P (1) C
establecimientos, puestos de venta o mercados.
[S_lECClON TRANSPORTE Y ALMACENAMIENTO
49 Transporte terrestre; transporte por tuberias
491 Transporte férreo
4911 | Transporte férreo de pasajeros C (1°7- 2%) C(1°7) C
4912 | Transporte férreo de carga C (1°7- 2%) C(1°7) C
492 Transporte terrestre publico automotor
4921 | Transporte de pasajeros C (1°7- 2%) C(1°7) C
4922 | Transporte mixto C (1°7- 2%) C(1%) C
4923 | Transporte de carga por carretera C (1°7- 2%) C(1°7) C
493 4930 | Transporte por tuberias C (1°7- 2%) C(1°7) C
50 Transporte acuatico
501 Transporte maritimo y de cabotaje
5011 | Transporte de pasajeros maritimo y de cabotaje C (1°87- 29°) C(1°) C
5012 | Transporte de carga maritimo y de cabotaje C (1°87- 29°) C(1°) C
502 Transporte fluvial
5021 | Transporte fluvial de pasajeros C (1°7- 2%) C(1°7) C
5022 | Transporte fluvial de carga C (1°7- 2%) C(1°7) C
51 Transporte aéreo
511 Transporte aéreo de pasajeros
5111 | Transporte aéreo nacional de pasajeros C (1°7- 2%) C(1°7) C
5112 | Transporte aéreo internacional de pasajeros C (1°7- 2%) C(1°7) C
512 Transporte aéreo de carga
5121 |Transporte aéreo nacional de carga C (1°7- 2%) | C(1°7) | C
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Plan de Ordenamiento Territorial Santa Marta POTSM
Documento anexo normativo urbano

P Permitido / P (1¢) Permitido primer piso / P {1¢"-2%)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido
después del segundo piso o sobre plataformas Tratamiento urbanistico de Consolidacién
C Condicionado / C (1¢) Permitido primer piso / C(1¢" - 2%)Permitido primer y segundo piso / C (29%°+)(SP)
Condicionado después del segundo piso o sobre plataformas
Division  Grupo Clase Descripcion Densidad Alta Den5|cllad Dens!dad
Media Baja
5122 | Transporte aéreo internacional de carga | C(1°7- 2%) C(1°)
52 Almacenamiento y actividades complementarias al
transporte
531 5310 | Actividades postales nacionales P (1% - 29) P (1°7) =]
532 5320 |Actividades de mensajeria P (1% - 29) P (1°7) =]
55 Alojamiento
551 Actividades de alojamiento de estancias cortas
5511 |Alojamiento en hoteles P (2%+)(SP) | P (2%+) p
5512 | Alojamiento en apartahoteles P (2%+)(SP) | P (2%+) p
5513 | Alojamiento en centros vacacionales P (2%+)(SP) | P (2%°+) p
5519 | Otros tipos de alojamientos para visitantes P (2%+)(SP) | P (2%+) p
56 Actividades de servicios de comidas y bebidas
561 Actividades de restaurantes, cafeterias y servicio movil de
comidas
5611 |Expendio ala mesa de comidas preparadas P P P
5612 | Expendio por autoservicio de comidas preparadas P P P
5613 | Expendio de comidas preparadas en cafeterias P P P
5619 | Otros tipos de expendio de comidas preparadas n.c.p. P P P
562 Actividades de catering para eventos y otros servicios de
comidas
5621 | Catering para eventos P P P
5629 | Actividades de otros servicios de comidas P P P
563 5630 Expendio dg bfebidas alcohdlicas para el consumo dentro
del establecimiento
58 Actividades de edicién
Edicion de libros, publicaciones periddicas y otras
581 . -
actividades de edicion
5811 | Edicién de libros P (18- 2%) P (1% P
5812 | Edicién de directorios vy listas de correo P (1% - 29) P (1°7) =]
5813 Edi;i,ér? de periddicos, revistas y otras publicaciones P (197~ 29) P (1) p
periddicas
5819 | Otros trabajos de edicién P (1% - 29) P (1% p
582 5820 | Edicién de programas de informatica (software) P (157- 2%) P (1% P
Actividades cinematograficas, de video y produccién de
59 programas de televisidn, grabacion de sonido y edicién de
musica
Actividades de produccién de peliculas cinematograficas,
591 video y produccién de programas, anuncios y comerciales
de television
Actividades de produccién de peliculas cinematograficas,
5911 | . . ) L P P P
videos, programas, anuncios y comerciales de televisidon
5912 | Actividades de posproduccion de peliculas P P P
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Plan de Ordenamiento Territorial Santa Marta POTSM
Documento anexo normativo urbano

P Permitido / P (1¢) Permitido primer piso / P {1¢"-2%)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido
después del segundo piso o sobre plataformas

C Condicionado / C (1¢) Permitido primer piso / C(1¢"-2%)Permitido primer y segundo piso / C (29%°+)(SP)
Condicionado después del segundo piso o sobre plataformas

Division

Grupo | Clase

Descripcion

Tratamiento urbanistico de Consolidacién

Densidad Alta

Densidad

Densidad

cinematograficas, videos, programas, anuncios Y|

comerciales de television

Media

Baja

5913

Actividades de distribucion de peliculas cinematograficas,
videos, programas, anuncios y comerciales de televisidon

5914

Actividades de exhibicion de peliculas cinematograficas y
videos

592

5920

Actividades de grabacidn de sonido y ediciéon de musica

60

Actividades de programacion, transmision y/o difusién

601

6010

Actividades de programacién y transmision en el servicio
de radiodifusion sonora

P (1er_ zdo)

P (1%

602

6020

Actividades de programacion y transmision de televisidn

P (1er_ zdo)

P (1%

14

62

Desarrollo de sistemas informaticos (planificacidn, analisis,
disefio, programacién, pruebas), consultoria informatica y
actividades relacionadas

620

Desarrollo de sistemas informaticos (planificacién, analisis,
disefio, programacion, pruebas), consultoria informatica y
actividades relacionadas

6201

Actividades de desarrollo de sistemas informaticos
(planificacion, analisis, disefio, programacion, pruebas)

6202

Actividades de consultoria informatica y actividades de
administracion de instalaciones informaticas

6209

Otras actividades de tecnologias de informacion vy
actividades de servicios informaticos

63

Actividades de servicios de informacion

631

Procesamiento de datos, alojamiento (hosting) vy
actividades relacionadas; portales web

6311

Procesamiento de datos, alojamiento (hosting) vy
actividades relacionadas

6312

Portales web

639

Otras actividades de servicio de informacién

6391

Actividades de agencias de noticias

SECCION
K

64

6399

Otras actividades de servicio de informacion n.c.p.
ACTIVIDADES FINANCIERAS Y DE SEGUROS

Actividades de servicios financieros, excepto las de seguros
y de pensiones

©|O|(O|(O| ©

V(O |(O|(O| ©

©V|©O|(O| O ©

641

Intermediacion monetaria

6411

Banco Central

©

6412

Bancos comerciales

©

642

Otros tipos de intermediacién monetaria

6421

Actividades de las corporaciones financieras

6422

Actividades de las compafiias de financiamiento

6423

Banca de segundo piso

6424

Actividades de las cooperativas financieras

©|©O|(O|O

643

Fideicomisos, fondos (incluye fondos de cesantias) y
entidades financieras similares

O . T |Plande Ordenamiento -
ﬁ Territorial
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Plan de Ordenamiento Territorial Santa Marta POTSM
Documento anexo normativo urbano

P Permitido / P (1¢) Permitido primer piso / P {1¢"-2%)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido
después del segundo piso o sobre plataformas Tratamiento urbanistico de Consolidacién
C Condicionado / C (1¢) Permitido primer piso / C(1¢" - 2%)Permitido primer y segundo piso / C (29%°+)(SP)
Condicionado después del segundo piso o sobre plataformas
Division  Grupo Clase Descripcion Densidad Alta Den5|cllad Dens!dad
Media Baja
6431 | Fideicomisos, fondos y entidades financieras similares | P
6432 | Fondos de cesantias P
649 Otras activida(jes de servicio financiero, excepto las de
seguros y pensiones
6491 | Leasing financiero (arrendamiento financiero) P
Actividades financieras de fondos de empleados y otras
6492 . A P
formas asociativas del sector solidario
6493 | Actividades de compra de cartera o factoring P
6494 | Otras actividades de distribucion de fondos P
6495 | Instituciones especiales oficiales P
6499 Otras activida(jes de servicio financiero, excepto las de p 147
Seguros y pensiones n.c.p.
65 Seguros (incluso el reaseguro), seguros sociales y fondos
de pensiones, excepto la seguridad social
651 Seguros y capitalizacidn
6511 | Seguros generales P
6512 | Seguros de vida P
6513 | Reaseguros P
6514 | Capitalizacion P
652 Servicios de seguros sociales de salud vy riesgos
profesionales
6521 | Servicios de seguros sociales de salud P
6522 | Servicios de seguros sociales de riesgos profesionales P
653 Servicios de seguros sociales de pensiones
6531 | Régimen de prima media con prestacion definida (RPM) P
6532 | Régimen de ahorro individual (RAI) P
66 Actividades auxiliares de las actividades de servicios
financieros
661 Actividades auxiliares de las actividades de servicios
financieros, excepto las de seguros y pensiones
6611 | Administracion de mercados financieros P
6612 | Corretaje de valores y de contratos de productos basicos P
6613 | Otras actividades relacionadas con el mercado de valores P
6614 | Actividades de las casas de cambio P
6615 A.ct.ividades de los profesionales de compra y venta de p
divisas
6619 Otras actividades auxiliares de las actividades de servicios p
financieros n.c.p.
662 Actividades dg servicios auxiliares de los servicios de
seguros y pensiones
6621 |Actividades de agentesy corredores de seguros P
6629 Evaluacion de riesgos y dafios, y otras actividades de p
servicios auxiliares
663 6630 | Actividades de administracién de fondos P
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P Permitido / P (1¢) Permitido primer piso / P {1¢"-29)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido
después del segundo piso o sobre plataformas
C Condicionado / C (1¢) Permitido primer piso / C(1¢"- 29%)Permitido primer y segundo piso / C (29%°+)(SP)

Plan de Ordenamiento Territorial Santa Marta POTSM
Documento anexo normativo urbano

Tratamiento urbanistico de Consolidacién

Condicionado después del segundo piso o sobre plataformas

Division

SECCION
L

Grupo | Clase

Densidad
Baja

Densidad

Densidad Alta Media

Descripcion

ACTIVIDADES INMOBILIARIAS

Actividades inmobiliarias

Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o
arrendados

SECCION
M

682

6820

Actividades inmobiliarias realizadas a cambio de una
retribucidon o por contrata

ACTIVIDADES PROFESIONALES, CIENTIFICAS Y TECNICAS

Actividades juridicas y de contabilidad

691 6910 | Actividades juridicas P P P
692 6920 Act|V|c.Iades de conltablllldad, .tenedurla de libros, auditoria P p P
o financiera y asesoria tributaria
Actividades de administracion empresarial; actividades de
70 .
consultoria de gestion
701 7010 | Actividades de administracion empresarial P
702 7020 | Actividades de consultaria de gestion P
71 Actividades de arquitectura e ingenieria; ensayos y analisis
técnicos
711 7110 Actividades de arqumlactt{ra ? ingenieria y otras actividades P p P
conexas de consultoria técnica
72 Investigacidn cientifica y desarrollo _
797 7920 Inve‘stlga.aones‘ y desarrollo expenmental en el campo de P p P
las ciencias sociales y las humanidades
73 Publicidad y estudios de mercado -
731 7310 | Publicidad P P P
732 7320 ES,tU(.?]IOS de mercado y realizacion de encuestas de opinion P p P
publica
74 Otras actividades profesionales, cientificas y técnicas
741 7410 | Actividades especializadas de disefio
742 7420 | Actividades de fotografia
749 7490 | Otras actividades profesionales, cientificas y técnicas n.c.p. P P P
75 Actividades veterinarias

SECCION
N

750

7500

Actividades veterinarias
ACTIVIDADES DE SERVICIOS
APQOYO

Actividades de alquiler y arrendamiento

| P@T-2%) | P(a) [ P |

ADMINISTRATIVOS Y DE

Alquiler y arrendamiento de efectos personales y enseres

772 domésticos
7721 | Alquiler y arrendamiento de equipo recreativo y deportivo P
7722 | Alquiler de videos y discos P
7729 Alquiler y arrendamiento de otros efectos personales y P
enseres domésticos n.c.p.
774 2740 Arrendamiento de propiedad intelectual y productos P p P

similares, excepto obras protegidas por derechos de autor

78

Actividades de empleo
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Plan de Ordenamiento Territorial Santa Marta POTSM
Documento anexo normativo urbano

P Permitido / P (1¢) Permitido primer piso / P {1¢"-2%)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido
después del segundo piso o sobre plataformas Tratamiento urbanistico de Consolidacién
C Condicionado / C (1¢) Permitido primer piso / C(1¢" - 2%)Permitido primer y segundo piso / C (29%°+)(SP)
Condicionado después del segundo piso o sobre plataformas
Division  Grupo Clase Descripcion Densidad Alta Den5|cllad Dens!dad
Media Baja
781 7810 | Actividades de agencias de empleo | P
782 7820 | Actividades de agencias de empleo temporal P
783 7830 | Otras actividades de suministro de recurso humano P
79 Actividades de las agencias de viajes, operadores turisticos,
servicios de reserva y actividades relacionadas
791 Actjviplades de las agencias de viajes y operadores P (197~ 29) P (1) p
turisticos
7911 | Actividades de las agencias de viaje P (1% - 2%) P (1°7) =]
7912 | Actividades de operadores turisticos P (1% - 2%) P (1°7) =]
799 7990 | Otros servicios de reserva y actividades relacionadas P (1% - 2%) P (1% P
80 Actividades de seguridad e investigacidn privada
801 8010 |Actividades de seguridad privada P
802 8020 | Actividades de servicios de sistemas de seguridad P
803 8030 |Actividades de detectives e investigadores privados P
81 Actividades de servicios a edificios y paisajismo (jardines,
zonas verdes)
811 8110 |Actividades combinadas de apoyo a instalaciones P P P
812 Actividades de limpieza P P P
8121 |Limpieza general interior de edificios P P P
313 3130 Actividades de paisajismo y servicios de mantenimiento p p p
conexos
82 Actividades administrativas y de apoyo de oficina y otras
actividades de apoyo a las empresas
821 Actividades administrativas y de apoyo de oficina
Actividades combinadas de servicios administrativos de
8211 | . P
oficina
Fotocopiado, preparacion de documentos y otras
8219 . L - P
actividades especializadas de apoyo a oficina
822 8220 | Actividades de centros de llamadas (Call center) P
823 8230 | Organizacion de convenciones y eventos comerciales P
829 Actividades de servicios de apoyo a las empresas n.c.p.
Actividades de agencias de cobranza y oficinas de
8291 P L P
calificacion crediticia
8292 | Actividades de envase y empaque P
8299 | Otras actividades de servicio de apoyo a las empresas n.c.p. P
SECCION ADMINISTRACION PUBLICA Y DEFENSA; PLANES DE
(0] SEGURIDAD SOCIAL DE AFILIACION OBLIGATORIA
84 Administracion publica y defensa; planes de seguridad
social de afiliacién obligatoria
841 Administracion del Estado y aplicacion de la politica
econdémica y social de la comunidad
8411 |Actividades legislativas de la administracion publica P P P
8412 | Actividades ejecutivas de la administracion publica P P P
8413 | Regulacion de las actividades de organismos que prestan P P P
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Plan de Ordenamiento Territorial Santa Marta POTSM
Documento anexo normativo urbano

P Permitido / P (1¢) Permitido primer piso / P {1¢"-29)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido
después del segundo piso o sobre plataformas

C Condicionado / C (1¢) Permitido primer piso / C(1¢"- 29%)Permitido primer y segundo piso / C (29%°+)(SP)
Condicionado después del segundo piso o sobre plataformas

Division

Grupo | Clase

Descripcion

Tratamiento urbanistico de Consolidacién

Densidad Alta

Densidad
Media

Densidad
Baja

servicios de salud, educativos, culturales y otros servicios |

sociales, excepto servicios de seguridad social

8414

Actividades reguladoras y facilitadoras de la actividad
econdmica

| SECCION
P

obligatoria
EDUCACION

Educacién

Educacion de la primera infancia, preescolar y basica

8415 | Actividades de los otros érganos de control
842 Prestacion de servicios a la comunidad en general
8421 | Relaciones exteriores P P P
8422 | Actividades de defensa P P P
8423 | Orden publico y actividades de seguridad P P P
8424 | Administracion de justicia P P P
843 8430 Actividades de planes de seguridad social de afiliacion

856

SECCION
Q

8560

Actividades de apoyo a la educacion
ACTIVIDADES DE ATENCION DE LA SALUD HUMANA Y DE
ASISTENCIA SOCIAL

Actividades de atencién de la salud humana

Actividades de prdactica médica y odontoldgica, sin

851 L
primaria
8511 |Educacion de la primera infancia
8512 | Educacion preescolar
8513 | Educacion basica primaria
852 Educacion secundaria y de formacion laboral
8521 | Educacion basica secundaria
8522 | Educacion media académica
8523 | Educacion media técnica y de formacion laboral P P P
853 8530 Establesimientos que combinan diferentes niveles de
educacion
854 Educacion superior
8541 | Educacion técnica profesional P P P
8542 | Educacion tecnoldgica P P P
8543 Educac’ié.n de instituciones universitarias o de escuelas P p P
tecnoldgicas
8544 | Educacion de universidades P P P
855 Otros tipos de educacion
8551 | Formacion académica no formal P P P
8552 | Ensefianza deportiva y recreativa P P P
8553 | Ensefianza cultural P P P
8559 | Otros tipos de educacion n.c.p. P P P
P P P
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862 ) - P P P
internacion
8621 |Actividades de la practica médica, sin internacion P P P
8622 | Actividades de la practica odontoldgica
869 Otras actividades de atencién relacionadas con la salud _




Plan de Ordenamiento Territorial Santa Marta POTSM
Documento anexo normativo urbano

P Permitido / P (1¢) Permitido primer piso / P {1¢"-2%)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido
después del segundo piso o sobre plataformas

C Condicionado / C (1¢) Permitido primer piso / C(1¢" - 2%)Permitido primer y segundo piso / C (29%°+)(SP)
Condicionado después del segundo piso o sobre plataformas

Tratamiento urbanistico de Consolidacién

Densidad Densidad

Division  Grupo Clase Descripcion Densidad Alta

Media Baja
humana
8691 | Actividades de apoyo diagndstico C (1°7- 2%) C(1°7) C
8692 | Actividades de apoyo terapéutico C (1°7- 2%) C(1°7) C
8699 | Otras actividades de atencion de la salud humana C (1°7- 2%) C(1°7) C
87 Actividades de atencién residencial medicalizada
371 3710 Actividades de atencion residencial medicalizada de tipo C (157- 2%) (1) C
general
Actividades de atencion residencial, para el cuidado de
872 8720 |pacientes con retardo mental, enfermedad mental y| C(1¢"-2%) C(1°7) C
consumo de sustancias psicoactivas
373 8730 Actividades de atencion en insti.tuciones para el cuidado de C (19~ 2%) (1) C 1
personas mayores y/o discapacitadas
88 Actividades de asistencia social sin alojamiento
381 3310 Actividades de asistgncia s.ocial sin alojamiento para p p p
personas mayores y discapacitadas
889 8890 | Otras actividades de asistencia social sin alojamiento P P P
SECCION ACTIVIDADES ARTISTICAS, DE ENTRETENIMIENTO Y
R RECREACION
90 Actividades creativas, artisticas y de entretenimiento
900 Actividades creativas, artisticas y de entretenimiento
9001 | Creacion literaria P P P
9002 | Creacién musical P P P
9003 | Creacidn teatral P P P
9004 | Creacion audiovisual P P P
9005 | Artes plasticas y visuales P P P
9006 | Actividades teatrales P P P
9007 | Actividades de espectaculos musicales en vivo P P P
9008 | Otras actividades de espectdculos en vivo P P P
91 Actividades de bibliotecas, archivos, museos y otras
actividades culturales
910 Actividades de bibliotecas, archivos, museos y otras
actividades culturales
9101 | Actividades de bibliotecas y archivos P P P
9102 Ac’.tiyi'clades.y' func.iorlma.miento de museos, conservacion de p p p
edificios y sitios histdricos
9103 Actividades de jardines botanicos, zooldgicos y reservas p p p
naturales
93 Actividades deportivas y actividades recreativas y de
esparcimiento
931 Actividades deportivas
9311 | Gestidn de instalaciones deportivas P (15" - 2%) P (1°7) =]
9312 | Actividades de clubes deportivos P (15" - 2%) P (1°7) =]
9319 | Otras actividades deportivas P (15" - 2%) P (1°7) =]
932 Otras actividades recreativas y de esparcimiento P (15" - 2%) P (1% P
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P Permitido / P (1¢) Permitido primer piso / P {1¢"-29)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido
después del segundo piso o sobre plataformas

C Condicionado / C (1¢) Permitido primer piso / C(1¢"- 29%)Permitido primer y segundo piso / C (29%°+)(SP)
Condicionado después del segundo piso o sobre plataformas

Division

Grupo | Clase Descripcion

Actividades de parques de atracciones y parques tematicos |

Tratamiento urbanistico de Consolidacién

Densidad
Baja

Densidad

Densidad Alta Media

P (1er - 2d0)

9329 | Otras actividades recreativas y de esparcimiento n.c.p.

SECCION

S OTRAS ACTIVIDADES DE SERVICIOS

Actividades de asociaciones

P (1er - 2d0)

Actividades de asociaciones de

empleadores,

empresariales vy

941

y asociaciones profesionales

Actividades de asociaciones de

empleadores

empresariales vy

9411

9412 | Actividades de asociaciones profesionales

942 9420 |Actividades de sindicatos de empleados

949 Actividades de otras asociaciones

)

9491 | Actividades de asociaciones religiosas

9492 | Actividades de asociaciones politicas

9499 | Actividades de otras asociaciones n.c.p.

Mantenimiento y reparacion de computadores, efectos

=2 personales y enseres domésticos

Mantenimiento y reparacidén de computadores y equipo de

951 -
comunicaciones

Mantenimiento y reparacion de computadores y de equipo

9511 el
periférico

P (1er_ 2d0) P (ler)

9512 | Mantenimiento y reparacién de equipos de comunicacién

P (1er_ 2d0) P (ler)

Mantenimiento y reparacion de efectos personales y

952 (o
enseres domeésticos

Mantenimiento y reparacion de aparatos electronicos de
consumo

9521

P (1er_ 2d0) P (ler)

Mantenimiento y reparacién de aparatos y equipos

9522 domeésticos y de jardineria

P (1er_ 2d0) P (ler)

95 9523 | Reparacion de calzado y articulos de cuero

9524 | Reparacién de muebles y accesorios para el hogar

P (1er_ 2d0) P (ler)

Mantenimiento y reparacién de otros efectos personales y

9529 (o
enseres domeésticos

P (1er_ 2d0) P (ler)

96 Otras actividades de servicios personales

960 Otras actividades de servicios personales

Lavado vy limpieza, incluso la limpieza en seco, de

9601 productos textiles y de piel

P (1er_ 2d0) P (ler)

9602 | Peluqueria y otros tratamientos de belleza

P (1er_ 2d0) P (ler)

Pompas funebres y actividades relacionadas

ACTIVIDADES DE LOS HOGARES INDIVIDUALES EN CALIDAD
DE EMPLEADORES; ACTIVIDADES NO DIFERENCIADAS DE
LOS HOGARES INDIVIDUALES COMO PRODUCTORES DE
BIENES Y SERVICIOS PARA USO PROPIO

Actividades de los hogares individuales como empleadores
de personal doméstico

SECCION
T

P (1er_ 2d0) P (ler)

Actividades de los hogares individuales como empleadores
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P Permitido / P (1¢) Permitido primer piso / P {1¢"-2%)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido
después del segundo piso o sobre plataformas

C Condicionado / C (1¢) Permitido primer piso / C(1¢" - 2%)Permitido primer y segundo piso / C (29%°+)(SP)
Condicionado después del segundo piso o sobre plataformas

Tratamiento urbanistico de Consolidacién

Densidad Densidad

Division  Grupo Clase Descripcion Densidad Alta Media Baja

de personal doméstico
o8 Actividades no diferenciadas de los hogares individuales
como productores de bienes y servicios para uso propio
981 9810 Actividades no d|ferenqadas de los hogargs individuales p
como productores de bienes para uso propio
982 9820 Actividades no d|ferenC|aq§s de los hogares. individuales p
como productores de servicios para uso propio
SECCION ACTIVIDADES DE ORGANIZACIONES Y ENTIDADES
u EXTRATERRITORIALES
Actividades de organizaciones y entidades
99 L
extraterritoriales 3
990 9900 Act|V|dadves , de organizaciones y entidades p p p
extraterritoriales

d. Las condiciones de los usos:

- Las condiciones de la seccidn F, divisiones: 41, 42, 43, se refieren a que el uso sélo
esta permitido para dreas administrativas

- Las condiciones de la seccidn G, division: 45, se refieren a que el uso sdlo esta
permitido si se ubica sobre via de corredores urbano-regionales y arterias de
enlaces primarios

- La condicién de la densidad baja en la seccién G, divisiones 47 se refiere a que el
uso estd permitido para establecimientos que tengan areas de no superen los 150
m? de dreas de ventas. Los establecimientos que superen estas areas podran
ubicarse sobre corredores urbano-regionales y arterias de enlaces primarios

- Las condiciones de la seccién H, divisiones: 49, 50, 5 y 52, se refieren a que el uso
solo esta permitido para dreas administrativas

- Los Bares, otros comercios y/o servicios que para su funcionamiento impliquen el
uso de musica deberan realizar obras de insonorizacién para contener en el interior
el sonido. En ningln caso podran superar los 50 decibeles de ruido.

- Las condiciones de la seccién Q, divisién: 86 y 87, grupos: 869 y 871 se refieren a
que estas actividades médicas podran implantarse cuando no sobrepasen los 250
m?2.

- Los usos de la seccidn 01 se podran implantar como huertas urbanas
4.3.3.3 Usos del suelo aplicables para el tratamiento urbanistico consolidaciéon para zonas de
interés turistico

En las zonas de interés turistico se permiten el siguiente grupo de cédigos ClIU en todos los pisos y
densidades:
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Tabla 32. Cadigos CIIU permitidos en areas de interés turistico
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Divisién Grupo Clase Descripcién
55 Alojamiento
551 Actividades de alojamiento de estancias cortas

5511 | Alojamiento en hoteles

5512 | Alojamiento en apartahoteles

5513 | Alojamiento en centros vacacionales

4.3.3.4 Normas prediales aplicables al tratamiento urbanistico de consolidacién

Las normas prediales corresponden a los minimos de frente que deben terne los predios para
acceder a la altura maxima.

Tabla 33. Normas prediales aplicables al tratamiento urbanistico de consolidacion
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana
Frente minimo predial para proyectos de alta densidad 35 metros lineales
Frente minimo predial para proyectos de densidad media 25 metros lineales
Frente minimo predial para proyectos de interés turistico de densidad alta 35 metros lineales
Frente minimo predial para proyectos de interés turistico de media 25 metros lineales
e Enlos predios esquineros se define que el frente del predio serd el del lado mds ancho.
4.3.3.5 Normas volumétricas y de habitabilidad aplicable al tratamiento urbanistico de
consolidacién
Las normas volumétricas y de habitabilidad corresponden a los elementos complementarios a la
altura que enmarcan los volumenes posibles de construccion.
Tabla 34. Normas volumétricas y de habitabilidad aplicables al tratamiento urbanistico de consolidacion
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana
Alta densidad (Vivienda, Turismo, mixto): Si el inmueble vecino tiene aislamientos laterales, el nuevo
proyecto deberd conservar el aislamiento lateral con un minimo de 5 metros lineales.
Media Densidad (Vivienda, turismo, mixto): Si el inmueble vecino tiene aislamientos laterales, el
nuevo proyecto deberd conservar el aislamiento lateral con un minimo de 4 metros lineales.
Aislamientos
laterales Baja Densidad (Vivienda, turismo, mixto): Si el inmueble vecino tiene aislamientos laterales, el nuevo

proyecto debera conservar el aislamiento lateral con un minimo de 2 metros lineales.

Si el inmueble vecino no posee aislamientos laterales el proyecto podran tener tipologia continua,
de forma que no tendra obligacidn de proponer aislamientos laterales.

Para el primer piso y los pisos de las plataformas de estacionamientos no se exigen aislamientos
laterales.
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Todos los espacios internos de los nuevos proyectos deberdn tener como minimo dos fachadas
de diferentes, de forma que se garantice la ventilacién cruzada de los espacios interiores de los
inmuebles.

Sistemas
iluminacidn y

ventilacion  (patios | para los proyectos de tipologia continua se deberan contemplar patios interiores. El lado de menor
internos) longitud debera ser de minimo 5 metros lineales.

Para los proyectos de tipologia aislada no se exigen patios internos.

Alta densidad: 7 metros lineales.
Media densidad: 5 metros lineales.
Baja densidad: 3 metros lineales.

El espacio del antejardin es considerado espacio privado afecto al uso publico y debera:

1 Estar a nivel del andén

2. Estar abierto y sin cerramientos.

3. No podrd destinarse tener estacionamientos privados o de visitantes. 155
4. Las rampas de acceso o bahias de entrada deberan resolverse en el interior del area privada.
Aislamiento frontal
Sobre el espacio privado afecto al uso publico resultado de este aislamiento, se podran hacer los
siguientes volados en alta densidad.:

1. La plataforma podra volarse desde el segundo piso 2,5 metros lineales como maximo.

2. Enlos pisos superiores a la plataforma podran hacerse volados de 2 metros lineales como .maximo

Sobre el espacio privado afecto al uso publico resultado de este aislamiento, se podran hacer los
siguientes volados en densidad media.:

1. La plataforma podra volarse desde el segundo piso 2,5 metros lineales como maximo.

2. En los pisos superiores a la plataforma podran hacerse volados del,2 metros lineales como

maximo.

Alta densidad: 5 metros lineales.

Media densidad:4 metros lineales.
Aislamiento Baja densidad: 3 metros lineales.

posterior . ) . , ) . .
En los primeros pisos y hasta el piso mas alto de la plataforma de estacionamientos no se exigen

retrocesos posteriores.

4.3.3.6 Normas para estacionamientos aplicables al tratamiento urbanistico de consolidacion

La norma para estacionamientos parte de la base que no hay minimos establecidos, la cantidad de
estacionamientos estd regulada por el mercado y el POT sélo reglamenta el maximo numero de
estacionamientos para los proyectos.

Tabla 35. Normas para estacionamientos aplicables al tratamiento urbanistico de consolidacion
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Obligacién minima de estacionamientos No se exige un nimero minimo de estacionamientos

Maximo de estacionamientos por unidad vivienda con dreas menores a 120 m2 |1 por vivienda

Maximo de estacionamientos por unidad de viviendas con dreas mayores

superiores a 120 m2 2 por vivienda

Maximo de estacionamientos para servicios 1 por cada 80 m2 construidos
aAANRTrAA P.O.T |rPandeOrdenamiento -
Territorial
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Maximo de estacionamientos para comercio

1 por cada 60 m2 construidos

Nidmero maximo de pisos para estacionamiento en proyectos de vivienda

3 pisos en plataforma (Los tres pisos cuentan desde
gue se inician las plazas de estacionamientos )

Ndmero maximo de pisos para estacionamiento en proyectos de oficinas y
comercio

3 pisos en plataforma (los tres pisos de plataforma
siempre inician con el nivel del primer piso o acceso
al edificio)

Sétanos

Permitidos

Semisotanos

Se permiten siempre y cuando el disefio
arquitecténico permita que los accesos peatonales,
locales comerciales y/o servicios del primer piso
estén a nivel de la calle. Las rampas de acceso se
deberan resolver al interior del predio y en ningun
caso podran alterar el nivel y continuidad del anden

156

El drea del estacionamiento subterraneo sera el drea maxima de ocupacion y su ubicacién debe

obedecer a los retiros descritos en esta norma

consolidacion

4.3.3.7 Normas de cerramientos y accesos aplicables al tratamiento urbanistico de

La norma de cerramientos y accesos busca conformar bordes de edificios que sean amigables con
la calle.

Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Tabla 36. Normas para cerramientos y accesos aplicables al tratamiento urbanistico de consolidacion

Cerramientos primer piso

mantenimiento

a. El espacio privado afecto al uso publico conformado por el retroceso frontal no podran
tener cerramientos, deberd estar arborizado y serd obligacién de la copropiedad su

b. El espacio privado afecto al uso publico no podra destinarse para zonas de
estacionamiento privado y/o visitantes

Cerramientos sobre elementos de la
estructura ecoldgica y/o espacio publico

Sobre elementos de la estructura ecoldgica no se podran tener cerramientos con rejas o
mallas, el cerramiento debera estan constituido por las fachadas de los inmuebles y se
deberan plantear accesos sobre estos elementos

Accesos a estacionamientos

podran alterar

debera resolverse

a. Los accesos a estacionamientos deberdn hacerse desde la via de menor trafico y no
nivel y continuidad del andén
b. El andén deberd ser continuo y no se podran modificar su trazado para dar accesibilidad
a los vehiculos, por lo cual las bahias de acceso deberdn tener pasos pompeyanos vy la via
totalmente al interior del predio.
c. Los pasos vehiculares deberan ser pompeyanos en el cruce con los andenes.

El espacio privado afecto al uso publico estd definido por el area que se configuran entre la linea
de paramento del predio y la construccién, definida por el retroceso frontal.

4.3.3.8 Normas de altura entre placas aplicables al tratamiento urbanistico de consolidacion

La altura entre placas busca crear un minimo de altura que genere confort climatico y espacial y a
la vez limita la altura maxima de los edificios.

Tabla 37. Normas para de altura entre placas aplicables al tratamiento urbanistico de consolidacién
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana
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a. 2,7 metros lineales para proyectos no VIS y servicios.

Altura minima entre .
laca v biso b. 2,4 metros lineales para proyectos VIS y VIP.
p yp c. 3 metros para proyectos comerciales y de servicios.
a. 5 metros lineales para proyectos no VIS.
Altura mdxima entre | b. Definido por el tipo de producto inmobiliario.

placas para primer piso

proyectos que mezclen usos en alturas no pueden ser mayores a 5 pisos del total del proyecto.

c. Definido por el proyecto comercial. Las alturas de proyectos comerciales o que estén contenidas en

- Los proyectos que contemplen espacios de doble altura que superen los maximos descritos se
contaran en todos los casos como 2 pisos por cada doble altura

- Los proyectos industriales no tendran limite de altura para el desarrollo de la actividad propia
industrial. Para las dreas de oficinas y comerciales aplican las alturas minimas y maximas descritas
en esta norma

4.3.3.9 Normas estandar minimo de area para unidades de vivienda VIS/VIP y unidad minima
predial para proyectos VIS/VIP aplicable al tratamiento urbanistico de consolidaciéon

Tabla 38. Normas de estandar minimo de area para unidades de vivienda VIS/VIP y unidad minima predial para
proyectos VIS/VIP en baja densidad aplicables al tratamiento urbanistico de consolidacion
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Unidad minima de vivienda de interés social y/o prioritario | 45 metros cuadrados vendibles

Unidad minima predial para proyectos de vivienda 60 metros cuadrados

4.3.3.10 Normas de mitigacion de cambio climatico para acceder a estimulos aplicable al
tratamiento urbanistico de consolidacion

Esta norma urbanistica busca reducir el consumo de energias fésiles, reutilizar aguas grises y lluvias,
e implementar medidas arquitectdnicas para el aumento en el nivel del mar.

La implementaciéon de las normas para mitigacion de cambio climatico es una condicién para
acceder a la edificabilidad adicional. La norma es una sola y se deberdn implementar todas las
acciones en conjunto.

Tabla 39. Normas de mitigacion de cambio climatico para acceder a la edificabilidad adicional aplicables al tratamiento
urbanistico de consolidacion
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

157

Agua

Reutilizacién agua proyecto).

del proyecto).

a. Las aguas grises de los lavamanos deberan estar conectadas a los tanques
de los sanitarios para el reciclaje de agua (aplica para la totalidad del

b. Reutilizacién de agua de aires acondicionados (aplica para la totalidad

totalidad del proyecto).

Los nuevos desarrollos deberan construir tanques de almacenamiento de
Compensacién de capacidad de | aguas lluvias en una proporcién de 5 litros por cada metro cuadrado del
absorcidn predio. En ningln caso podran ser menores a 1 metro cubico(aplica para la

Confort

Ventilacidn cruzada

Las viviendas deberan tener minimo 2 fachadas ventiladas con el fin de
climatico crear corrientes de aire (aplica para la totalidad del proyecto).
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Ventanas con sombra

Se podran implementar las siguientes selecciones:

-Los vidrios deberan se multilaminados o thermoacusticos para prevenir la
entrada de luz solar directa.

-Aleros para las ventanas.

-Disefio de ventanas retrocedidos.

158

Ahorro
energia

Energias renovables

Las dreas comunes de los nuevos proyectos deberdn estar iluminadas por
energias renovables, edlicas o solares.

En las terrazas se podran implementar paneles para captura de energia
solar .

de | Fachadas reflectantes

Las fachadas de los edificios deberan construirse en materiales no porosos
y reflectantes con el fin de impedir la transmision de energia solar al interior
de los inmuebles. El uso de materiales ceramicos a la vista no esta
permitido.

Fachadas en vidrio

Las fachadas en vidrio deberdn procurar peliculas o tipos de vidrio que
reduzcan el paso de rayos solares al interior de las viviendas, esto se podra
solucionar al igual con volados o elementos méviles en fachadas que el paso
de la luz solar directa sobre el interior de los espacios y/o balcones y
terrazas.

Recarga del Acuifero

Las aguas lluvias deberan recogerse en tanques subterraneos que estara
disefiados para permitir la infiltracion al acuifero.

Adaptacién

por au

mento | Aumento en el nivel

en el nivel del | construcciones

mar

de las

Para los nuevos inmuebles que se encuentre ubicados sobre entre el mary
la cota 2 metros, se deberd disefiar una solucién que prevea la primera
planta libre (la cual no contard para el numero total de pisos), o la
construccion sobre un basamento minimo de un metro de alto.

El basamento debera ser disefiado sobre las caras que den sobre el espacio
publico con una pendiente de 60 grados, buscando generar una pendiente
entre el anden y el proyecto. El talud resultado de esta pendiente debera
estar arborizado o con jardin, para crear un paisaje urbano amigable con el
peatoén..

Aumento en

Terrazas verdes

a. El minimo sera el 50% del drea total de las terrazas.
b. Deberd implementar sistemas constructivos que permitan sembrar
arboles (especies vegetales nativas).

la . . .

c.. Las terrazas deberan ser entregadas con la totalidad de las areas
temperatura

sembradas.
urbana

Confort climatico para el peatén

a. Los espacios privados afectos al uso publico en primer piso deberan
entregarse verdes y de acuerdo a la cartilla de jardines verdes.

4.3.3.11 Cargas urbanisticas asociadas al tratamiento urbanistico de consolidaciéon

Las cargas urbanisticas aplican para la densidad media y alta, empiezan a contar por cada unidad de
vivienda adicional que se haga en los procesos de densificacion habitacional

Las cargas urbanisticas en el suelo de consolidaciéon estdn relacionadas con los aumentos de
densidad habitacional, razén por la cual hay que hacer inversiones para recualificar las redes
urbanas y aumentar los indicadores de espacio publico, equipamientos y movilidad.

Las cargas urbanisticas estan asociadas a un sistema de fidecomisos que se crea por tratamientos
urbanisticos con el fin de recaudar los fondos para la construccién de; espacio publico,
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Las cargas urbanisticas son:

Tabla 40. Cargas urbanisticas tratamiento urbanistico de consolidacion

Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Cargas urbanisticas Estrato 6 Estrato 5 Estrato 4 Estrato3y 2
Cesién de espacio publico 16 metros cuadrados de
P . p espacio publico por | $3.000.000 $1.300.000 $1.000.000 $860.000
para proyectos de vivienda .
unidad.
Cesion  de equipamiento 8 metros construidos por
publico para proyectos de ) . P $2.060.000 $1.000.000 $850.000 $700.000
L unidad de vivienda.
vivienda
Restauracion y
Carga por demanda hidrica | conservacién de las| $1.800.000 $800.000 $600.000 $400.000
cuencas hidricas.
Total, de cargas para proyectos de vivienda $6.860.000 $3.100.000 $2.450.000 $1.960.000
L . L D de del D de del
Cesién de espacio publico | 1 metro e,pen ede Depende del epen ede Depende del
- ,| numero de . numero de .
para otros usos a excepcidn | cuadrado por | Valor m m ndmero de m2 m2 numero de m2
de los residenciales e|cada 500 m?|(500.000) ) construidos ) construidos
. . ) construidos construidos
industriales construidos. totales. totales.
totales. totales.
Cesién de espacio publico ! metro ,
ara actividades cuadrado por | Valor - m Depende del nimero de m2 construidos totales
para i cada 1000 m? | (500.000) :
industriales y de logistica :
construidos.

e Aplica para el numero de viviendas adicionales a construir. Para estimar el numero de unidades
de viviendas actuales se utilizaran la informacion disponible asociada a los certificados de
tradicion y libertad del predio objeto de estudio.

e No aplica para los proyectos con topes de venta de vivienda de interés prioritario y social

e Elvalor de las cargas debera indexarse anualmente con el IPC.

e El valor deberd cancelarse al momento de la expedicion de licencia de construcciéon y serad un
prerrequisito de ésta.

e S el proyecto se construye en etapas, se podrd pagar de manera proporcional por cada etapa

licenciada

e Silalicencia de construccidn es para sala de ventas no tendra que hacerse ningun pago.
e Sj el licenciamiento incluye: urbanismo y construccién sin etapas., deberd hacerse totalidad del

pago.

e La obligacion de equipamiento podra cumplida con la entrega en m2 construidos dentro del
proyecto en una zona deficitaria de equipamientos, en espacios con acceso directo desde la calle.
Estos espacios serdn cedidos a titulo gratuito a la Alcaldia y no se contardn dentro de las obligaciones
derivadas de la propiedad horizontal

e Laobligacion de equipamientos podra ser cumplida con la entrega en m2 construidos cuando el drea
no sea menor a 300 m2 construidos.

e La obligacion de equipamientos podra ser cumplida con la entrega en m2 construidos previa
autorizacion de la Secretaria de Planeacion Distrital.
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4.3.4 Tratamiento urbanistico de renovacion

Se consideran dreas de renovacidn las que entraron en periodos de obsolescencia, perdida de
vitalidad o deterioro, por lo anterior es necesario iniciar procesos de reactivacién o revitalizacién.

4.3.4.1 Categorias del tratamiento de renovacién urbana
El tratamiento de renovacién urbana se divide en dos categorias:

a) Reactivacién. Son areas que por sus caracteristicas urbanas de calidad permiten que los
predios se renueven predio a predio.

b) Redesarrollo. Son areas en las que se redefine la estructura urbana, razén por la cual sélo
se pueden desarrollar a través de la adopcidn de planes parciales de renovacion urbana que
permiten redisefar piezas de ciudad de calidad.
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4.3.4.2 Densidades habitacionales aplicables al tratamiento urbanistico de renovacion en la
categoria de reactivacion

Las densidades determinan la altura base y maxima, la ocupaciéon y dan como resultado la
edificabilidad. Las siguientes son las densidades:

Tabla 41. Densidades y alturas aplicables al tratamiento urbanistico de renovacion en la categoria de reactivacion
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Pisos sin .
. ) Pisos con norma de
estimulo(incluye 9 .
adaptacion al cambio
. plataformas de o
Unidades ) ) climatico(incluye
(. estacionamiento C
. , maximas de plataformas de Ocupacion e
tipologia . s) (no se . ) . e Edificabilidad
vivienda/has . estacionamientos) (no| /area til
L permiten .
atiles . se permiten
mezzanines, . .
. mezzanines, buhardillas
buhardillas y/o
y/o mansardas)
162 mansardas)
& , R
Multifamiliar Resultante del indice de
Densidad Alta . 350 15 21 0,7 ocupaciony la altura
- Uso mixto .
maxima.
Densidad Alta en e Resultante del indice de
. .| Multifamiliar -,
zonas de interés . 250 12 23 0,7 ocupaciony la altura
e - Uso mixto .
turistico maxima.
Multifamiliar Resultante del indice de
Densidad media . 180 6 10 0,7 ocupaciony la altura
— Uso mixto L.
maxima.
Densidad media R Resultante del indice de
Multifamiliar -,
en zonas de . 150 6 15 0,7 ocupaciény la altura
. . s — Uso mixto .
interes turistico maxima.

Las densidades estan relacionadas con areas con una estructura urbana que soporte procesos de
densificacion y en las cuales los actuales inmuebles estan sufriendo cambios y generando
transformaciones no planificadas, al igual que areas asociadas a proyectos de revitalizacion.

4.3.4.3 Usos del suelo aplicables al tratamiento urbanistico de renovacién en la categoria de
reactivacion

La vivienda es considerada como el uso base para las diferentes actividades y sélo se restringe en
las areas de parques tecnoldgicos e industriales.

Los usos del suelo estan definidos por la densidad y desarrollo en altura del proyecto, entre mas alto
es el proyecto podra tener una mayor mezcla de usos y alto grado de compactacidn, en densidades
bajas la mezcla de usos es menor y privilegia la vivienda.

El sistema de usos del suelo estd organizado de la siguiente manera:

7. Por densidad: Define para cada densidad los usos permitidos por pisos y la escala de las
mezclas

8. Por pisos: De esta manera se busca que sobre la calle se genere actividad y en los pisos
superiores se implanten los servicios y vivienda.
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9. Permitidos: los usos permitidos son los que se pueden implantar sin condicionamientos
adicionales

10. Condicionados: Estos son usos que podran implantarse sélo bajo condiciones descritas en
la norma

11. Prohibidos: Son todos los usos que no pueden implantarse y son todos los que no fueron
incluidos en el paragrafo anterior.

12. En el capitulo de norma general aplicable a todos los tratamientos urbanisticos esta el grupo
de usos conflictivos que tienen ambitos especiales de implantacién.

Los usos del suelo en el tratamiento urbanistico de mejoramiento integral se concretan:

a. Elusoresidencial es un uso permitido.
b. Tabla se cddigos ClIU con los usos permitidos y condicionados.
c. Los unos prohibidos son todos los que no se incluyen en la siguiente tabla

163

Tabla 42. Cédigos ClIU permitidos al tratamiento urbanistico de renovacion en la categoria de reactivacion
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

P Permitido / P (1%") Permitido primer piso / P (18- 29)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido después Tratamiento urbanistico de

del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos renovacion en la categon’a
C Condicionado / C (1¢7) Permitido primer piso / C(1¢"- 29)Permitido primer y segundo piso / C (29#)(SP) Condicionado de reactivacién
después del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos
De dad
D O PO ase De PCIO De dad Alta
edla
A », RA A ADERIA A7 A RA
ON A . \
0113 Cultivo de hortalizas, raices y tubérculos C C
0121 Cultivo de frutas tropicales y subtropicales C C
0125 Cultivo de flor de corte C C
0127 Cultivo de plantas con las que se preparan bebidas C C
0128 Cultivo de especias y de plantas aromaticas y medicinales C C
013 0130 Propagaqon de plantas (actividades de los viveros, C C
excepto viveros forestales)
18 Actividades de impresion y de produccién de copias a
partir de grabaciones originales
181 Actividades de impresion y actividades de servicios
relacionados con la impresion
1811 Actividades de impresién P (1°7-2%) P (1¢7)
1812 Actividades de servicios relacionados con la impresion P (18- 29 P (1¢7)
182 1820 Produccién de copias a partir de grabaciones originales P (1°7-2%) P (1°7)
32 Otras industrias manufactureras
321 3210 Fabricacion de joyas, bisuteria y articulos conexos P (1¢7)
322 3220 Fabricacién de instrumentos musicales P (1¢7)
373 3730 Fabricaciéon de articulos y equipo para la practica del P (1)
deporte
324 3240 Fabricacién de juegos, juguetes y rompecabezas P (1°7)

. SUMINISTRO DE ELECTRICIDAD, GAS, VAPOR Y AIRE
SECCIONE yXe(o]\[»][ei[0]\\V:\n]0]
35 Suministro de electricidad, gas, vapor y aire
P.O.T |rPandeOrdenamiento
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P Permitido / P (1%") Permitido primer piso / P (18- 29)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido después
del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos

C Condicionado / C (1¢7) Permitido primer piso / C(1¢"- 29)Permitido primer y segundo piso / C (29#)(SP) Condicionado
después del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos

Division

Grupo

Clase
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Documento anexo normativo urbano

Tratamiento urbanistico de
renovacién en la categoria
de reactivacion

Densidad

Densidad Alta Media

Descripcion

acondicionado

SECCION E

Suministro de vapor y aire acondicionado
DISTRIBUCION DE AGUA; EVACUACION Y TRATAMIENTO

DE AGUAS RESIDUALES, GESTION DE DESECHOS Y

ACTIVIDADES DE SANEAMIENTO AMBIENTAL

Captacion, tratamiento y distribucién de agua

SECCION F

Captacién, tratamiento y distribucion de agua P (1%"- 2%°)
CONSTRUCCION

Construccién de edificios

SECCION G

411 Construccion de edificios
4111 Construccion de edificios residenciales C (1°7- 2%) C (1)
L 4112 Construccion de edificios no residenciales C (1°7- 2%) C (1)
42 Obras de ingenieria civil
421 4210 Construccion de carreteras y vias de ferrocarril C (1°7- 2%) C (1)
422 4220 Construccion de proyectos de servicio publico C (1°7- 2%) C (1)
429 4290 Construccion de otras obras de ingenieria civil C (1°7- 2%) C (1)
Actividades especializadas para la construccion de
43 o . . .
edificios y obras de ingenieria civil
431 Demolicion y preparacion del terreno C (1°7- 2%) C (1)
4311 Demolicién C (1°7- 2%) c(1*)
4312 Preparacion del terreno C (1°7- 2%) C (1)
432 !nstalac.iones elé;tr?cas, de fontaneria y otras C (17 2%) c(1er)
instalaciones especializadas
4321 Instalaciones eléctricas C (1°7- 2%) C (1)
4322 Instalgci.ones de fontaneria, calefaccion vy aire C (157~ 2%) c ()
acondicionado
4329 Otras instalaciones especializadas C (1°7- 2%) C (1)
433 4330 Iiirilr‘r1inacién y acabado de edificios y obras de ingenieria C (157~ 2%) c ()
439 4390 Otras actividades especializadas para la construccion de C (17 2%) c(1er)

edificios y obras de ingenieria civil
COMERCIO AL POR MAYOR Y AL POR MENOR;
REPARACION DE VEHICULOS AUTOMOTORES Y
MOTOCICLETAS

Comercio, mantenimiento y reparaciéon de vehiculos
45 automotores y motocicletas, sus partes, piezas y
accesorios
451 Comercio de vehiculos automotores
4511 Comercio de vehiculos automotores nuevos C (1°7- 2%) C (1)
4512 Comercio de vehiculos automotores usados C (1°7- 2%) C (1)
454 Comercio, mantenimiento y reparacion de motocicletas
y de sus partes, piezas y accesorios
4501 Comerc.io de motocicletas y de sus partes, piezas y C (17 2%) c(1er)
accesorios
46 Comercio al por mayor y en comisién o por contrata, _
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P Permitido / P (1¢7) Permitido primer piso / P (1¢7-2%)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido después
del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos
C Condicionado / C (1¢) Permitido primer piso / C{1¢" - 29)Permitido primer y segundo piso / C (29°+)(SP) Condicionado

Division

Grupo

Clase

después del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos

Descripcién

Tratamiento urbanistico de
renovacion en la categoria
de reactivacion

Densidad

Densidad Alta Media

v

excepto el comercio de vehiculos automotores vy |
motocicletas
161 4610 Comercio al por mayor a cambio de una retribucion o por P (19~ 20)
contrata
462 4620 Comercio , al por - mayor de materias primas P (17- 2%9)
agropecuarias; animales vivos
463 Comercio al por mayor de alimentos, bebidas y tabaco P (1°7- 2%)
4631 Comercio al por mayor de productos alimenticios P (1°7- 2%)
4632 Comercio al por mayor de bebidas y tabaco P (157- 2%)
Comercio al por mayor de articulos y enseres domésticos
464 . ) :
(incluidas prendas de vestir)
4641 Comerc,o al por mayor de proldu.ctos textiles, productos P (19~ 20)
confeccionados para uso doméstico
4642 Comercio al por mayor de prendas de vestir P (1°7- 2%)
4643 Comercio al por mayor de calzado P (1°7- 2%)
4644 Comgcyo al por mayor de aparatos y equipo de uso P (19~ 20)
doméstico
4645 Com.er.ao al por mayor de productos farmacéuticos, P (17- 2%9)
medicinales, cosméticos y de tocador
4649 EoCrT;ercio al por mayor de otros utensilios domésticos P (17- 2%9)
465 Comercio al por mayor de maquinaria y equipo
4651 Corﬁe,rqo al por mayor. de c,omputadores, equipo P (19~ 20)
periférico y programas de informatica
4652 Comer{a.o al por mayor dg equipo, partes y piezas P (17- 2%9)
electrénicos y de telecomunicaciones
4669 Comercio al por mayor de otros productos n.c.p. P (157- 2%)
Comercio al por menor (incluso el comercio al por menor
47 de combustibles), excepto el de vehiculos automotores y
motocicletas
471 Comercio al por menor en establecimientos no
especializados
Comercio al por menor en establecimientos no
4711 especializados con surtido compuesto principalmente P (15" - 2%) P (1¢7)
por alimentos, bebidas o tabaco
Comercio al por menor en establecimientos no
4719 especializados, con surtido compgesto prlnc[palmente P (19~ 20) P (1)
por productos diferentes de alimentos (viveres en
general), bebidas y tabaco
477 Comercio al por menor de alimentos (viveres en general),
bebidas y tabaco, en establecimientos especializados
4721 Comercio al por menor de product.os. agricolas para el P (17- 2%9) P (1)
consumo en establecimientos especializados
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P Permitido / P (1¢7) Permitido primer piso / P (1¢-2%)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido después Tratamiento urbanistico de
del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos renovacion en la categoria
C Condicionado / C (1¢) Permitido primer piso / C{1¢" - 29)Permitido primer y segundo piso / C (29°+)(SP) Condicionado de reactivacion

después del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos

Densidad

Ivision Grupo Clase escripcion ensidad Alta Media

P (1°1)

Comercio al por menor de leche, productos lacteos vy |
huevos, en establecimientos especializados

Comercio al por menor de carnes (incluye aves de corral),
4723 productos carnicos, pescados y productos de mar, en P (1% - 29) P (1¢7)
establecimientos especializados

Comercio al por menor de bebidas y productos del
tabaco, en establecimientos especializados

Comercio al por menor de otros productos alimenticios
n.c.p., en establecimientos especializados

Comercio al por menor de equipos de informatica y de
comunicaciones, en establecimientos especializados
Comercio al por menor de computadores, equipos
4741 periféricos, programas de informdtica y equipos de P (1% - 29) P (1¢7)
telecomunicaciones en establecimientos especializados
Comercio al por menor de equipos y aparatos de sonido
y de video, en establecimientos especializados
Comercio al por menor de otros enseres domésticos en
establecimientos especializados

Comercio al por menor de productos textiles en
establecimientos especializados

Comercio al por menor de articulos de ferreteria,
4752 pinturas y productos de vidrio en establecimientos P (1°7- 2%) P (1°7)
especializados

Comercio al por menor de tapices, alfombras vy
4753 cubrimientos para paredes y pisos en establecimientos P (15" - 2%) P (1¢7)
especializados

Comercio al por menor de electrodomésticos vy
4754 gasodomésticos de uso doméstico, muebles y equipos de P (15" - 2%) P (1¢7)
iluminacion

Comercio al por menor de articulos y utensilios de uso
doméstico

Comercio al por menor de otros articulos domésticos en
establecimientos especializados

Comercio al por menor de articulos culturales y de
entretenimiento, en establecimientos especializados
Comercio al por menor de libros, perioddicos, materiales
4761 y articulos de papeleria y escritorio, en establecimientos P (15" - 2%) P (1¢7)
especializados

Comercio al por menor de articulos deportivos, en
establecimientos especializados

Comercio al por menor de otros articulos culturales y de
4769 entretenimiento n.c.p. en establecimientos P (1°7- 2%) P (1°7)
especializados

Comercio al por menor de otros productos en
establecimientos especializados

4722 P (1¢r- 2%)

4724 P (1er_ 2do) P (1er)

4729 P (18- 2%) P (1%

474

4742 P (1er_ 2do) P (1er)

475

4751 P (18- 2%) P (1%

4755 P (1¢°- 2%) P (1¢)

4759 P (18- 2%) P (1%

476

4762 P (18- 2%) P (1%

477
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P Permitido / P (1%") Permitido primer piso / P (18- 29)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido después Tratamiento urbanistico de
del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos renovacion en la categon’a
C Condicionado / C (1¢) Permitido primer piso / C{1¢" - 29)Permitido primer y segundo piso / C (29°+)(SP) Condicionado de reactivacién
después del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos
Divisién Grupo Clase Descripcion Densidad Alta Densnc.lad
Media
Comercio al por menor de prendas de vestir y sus |
4771 accesorios (incluye articulos de piel) en establecimientos P (1% - 29) P (1°7)
especializados
Comercio al por menor de todo tipo de calzado vy
4772 articulos de cuero y suceddneos del cuero en P (1°7- 2%) P (1¢7)
establecimientos especializados.
Comercio al por menor de productos farmacéuticos vy
4773 medicinales, cosméticos y articulos de tocador en P (1°7- 2%) P (1¢7)
establecimientos especializados
4774 Comercig E.:1| por menor (je otros productos nuevos en P (19~ 20) P T
establecimientos especializados
4775 Comercio al por menor de articulos de segunda mano P (1°7- 2%) P (1¢7)
478 Comercio al por menor en puestos de venta moviles
4781 Comercio al por menor d.e alimentos, bebidas y tabaco, P (19~ 20) P (1)
en puestos de venta moviles
4782 Comercio al por menor de productos tex,tilves, prendas de P (17- 2%9) P (1)
vestir y calzado, en puestos de venta moviles
4789 Comercic,J E.1| por menor de otros productos en puestos de P (17- 2%9) P (1)
venta moviles
479 Comercio al por menor no realizado en establecimientos,
puestos de venta o mercados
4791 Comercio al por menor realizado a través de Internet P (1°7- 2%) P (1¢7)
4792 Comercio al por menor realizado a través de casas de P (19~ 20) P (1)
venta o0 por correo
4799 Otros tir.)os. de comercio al por menor no realizado en P (19~ 20) P (1)
establecimientos, puestos de venta o mercados.
SECCION H | | TRANSPORTE Y ALMACENAMIENTO
49 Transporte terrestre; transporte por tuberias
491 Transporte férreo
4911 Transporte férreo de pasajeros C (18- 29%) C(1%)
4912 Transporte férreo de carga C (18- 29%°) C(1%)
492 Transporte terrestre publico automotor
4921 Transporte de pasajeros C (18- 29%°) C(1%)
4922 Transporte mixto C (18- 29%°) C(1°)
4923 Transporte de carga por carretera C (18- 29%°) C(1%)
493 4930 Transporte por tuberias C (18- 29%°) C(1%)
50 Transporte acuatico
501 Transporte maritimo y de cabotaje
5011 Transporte de pasajeros maritimo y de cabotaje C (1°7- 2%) C(1°)
5012 Transporte de carga maritimo y de cabotaje C (1°7- 2%) C(1°)
502 Transporte fluvial
5021 Transporte fluvial de pasajeros C (18- 29°) C(1%)
5022 Transporte fluvial de carga C (18- 29°) C(1%)
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P Permitido / P (1¢7) Permitido primer piso / P (1¢-2%)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido después

del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos

C Condicionado / C (1¢) Permitido primer piso / C{1¢" - 29)Permitido primer y segundo piso / C (29°+)(SP) Condicionado
después del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos

Division

Grupo

Clase
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Descripcion

Tratamiento urbanistico de
renovacion en la categoria
de reactivacion

Densidad Alta Dl

Transporte aéreo

Media

511 Transporte aéreo de pasajeros
5111 Transporte aéreo nacional de pasajeros C (18- 29°) C(1%)
5112 Transporte aéreo internacional de pasajeros C (18- 29°) C(1%)
512 Transporte aéreo de carga
5121 Transporte aéreo nacional de carga C (18- 29°) C(1%)
5122 Transporte aéreo internacional de carga C (18- 29°) C(1%)
52 Almacenamiento y actividades complementarias al
transporte
531 5310 Actividades postales nacionales P (1°7- 2%) P (1¢7)
532 5320 Actividades de mensajeria P (1°7- 2%) P (1¢7)
SECCION | ALOJAMIENTO Y SERVICIOS DE COMIDA
55 Alojamiento
551 Actividades de alojamiento de estancias cortas
5511 Alojamiento en hoteles P (29°4)(SP) P (2%4)
5512 Alojamiento en apartahoteles P (29°4)(SP) P (2%4)
5513 Alojamiento en centros vacacionales P (29°4)(SP) P (2%4)
5519 Otros tipos de alojamientos para visitantes P (29°4+)(SP) P (2%4)
56 Actividades de servicios de comidas y bebidas
561 Actividades de restaurantes, cafeterias y servicio movil
de comidas
5611 Expendio a la mesa de comidas preparadas P P
5612 Expendio por autoservicio de comidas preparadas P P
5613 Expendio de comidas preparadas en cafeterias P P
5619 Otros tipos de expendio de comidas preparadas n.c.p. P P
562 Actividades de catering para eventos y otros servicios de
comidas
5621 Catering para eventos P P
5629 Actividades de otros servicios de comidas P P
563 5630 Expendio de. bgbidas alcohdlicas para el consumo dentro
del establecimiento
SECCION J INFORMACION Y COMUNICACIONES
58 Actividades de edicién
Edicion de libros, publicaciones periddicas y otras
581 . L
actividades de edicion
5811 Edicién de libros P (1°r- 2%) P (1)
5812 Edicién de directorios y listas de correo P (1°7- 2%) P (1¢7)
5813 Edi;i,ér? de periddicos, revistas y otras publicaciones P (19~ 20) P (1)
periddicas
5819 Otros trabajos de edicién P (1°7- 2%) P (1*)
582 5820 Edicién de programas de informética (software) P (1% - 2%) P (1°7)
Actividades cinematograficas, de video y produccién de
59 programas de television, grabacion de sonido y edicidon
de musica
591 Actividades de produccion de peliculas cinematograficas,
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Plan de Ordenamiento Territorial Santa Marta POTSM
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P Permitido / P (1¢7) Permitido primer piso / P (1¢7-2%)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido después
del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos
C Condicionado / C (1¢) Permitido primer piso / C{1¢" - 29)Permitido primer y segundo piso / C (29°+)(SP) Condicionado

Division Grupo Clase

después del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos

Descripcion

Tratamiento urbanistico de

renovacion en la categoria
de reactivacién

Densidad Alta

Densidad

Media

video y produccién de programas, anuncios y|
comerciales de television
5911 Actividades de produccion de peliculas cinematograficas, p P
videos, programas, anuncios y comerciales de television
Actividades  de posproduccion de peliculas
5912 cinematograficas, videos, programas, anuncios Yy P P
comerciales de television
Actividades de distribucién de peliculas
5913 cinematograficas, videos, programas, anuncios Yy P P
comerciales de television
5914 Actividades de exhibicién de peliculas cinematograficas y p P
videos
592 5920 Actividades de grabacidn de sonido y ediciéon de musica P P
60 Actividades de programacién, transmision y/o difusion
601 6010 Activid.adgs d.e, programacion y transmisién en el servicio P (19~ 20) P (1)
de radiodifusion sonora
602 6020 Actividades de programacion y transmision de television P (1°7- 2%) P (1°7)
Desarrollo de sistemas informaticos (planificacion,
62 andlisis, disefio, programacion, pruebas), consultoria
informatica y actividades relacionadas
Desarrollo de sistemas informaticos (planificacion,
620 analisis, disefio, programacién, pruebas), consultoria
informatica y actividades relacionadas
Actividades de desarrollo de sistemas informaticos
6201 e, P - P P
(planificacion, analisis, disefio, programacion, pruebas)
Actividades de consultoria informatica y actividades de
6202 . . . . . " P P
administracion de instalaciones informaticas
Otras actividades de tecnologias de informacion vy
6209 . L (o P P
actividades de servicios informaticos
63 Actividades de servicios de informacién
Procesamiento de datos, alojamiento (hosting) vy
631 . .
actividades relacionadas; portales web
6311 Prchsamiento .de datos, alojamiento (hosting) vy p P
actividades relacionadas
6312 Portales web P P
639 Otras actividades de servicio de informacion P P
6391 Actividades de agencias de noticias P P
6399 Otras actividades de servicio de informacion n.c.p. P P
SECCION K \ | ACTIVIDADES FINANCIERAS Y DE SEGUROS
64 Actividades de servicios financieros, excepto las de
seguros y de pensiones
641 Intermediacidon monetaria
6411 Banco Central P

P. o . T ;L??i&iiglrdenamiento
5 00 Santa Marta - ot -

2020 -2032 GEOGRAFIA URBANA




Plan de Ordenamiento Territorial Santa Marta POTSM
Documento anexo normativo urbano

P Permitido / P (1%") Permitido primer piso / P (18- 29)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido después Tratamiento urbanistico de
del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos renovacion en la categorl'a
C Condicionado / C (1¢) Permitido primer piso / C{1¢" - 29)Permitido primer y segundo piso / C (29°+)(SP) Condicionado de reactivacién
después del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos
Divisién Grupo Clase Descripcion Densidad Alta Densnc.lad
Media
Bancos comerciales
642 Otros tipos de intermediacién monetaria
6421 Actividades de las corporaciones financieras P
6422 Actividades de las compaifiias de financiamiento P
6423 Banca de segundo piso P
6424 Actividades de las cooperativas financieras P
643 Fideicomisos, fondos (incluye fondos de cesantias) y
entidades financieras similares
6431 Fideicomisos, fondos y entidades financieras similares P
6432 Fondos de cesantias P
649 Otras actividades de servicio financiero, excepto las de
bn Seguros y pensiones
= 6491 Leasing financiero (arrendamiento financiero) P
Actividades financieras de fondos de empleados y otras
6492 L L P
formas asociativas del sector solidario
6493 Actividades de compra de cartera o factoring P
6494 Otras actividades de distribucién de fondos P
6495 Instituciones especiales oficiales P
6499 Otras actividades de servicio financiero, excepto las de p
seguros y pensiones n.c.p.
65 Seguros (incluso el reaseguro), seguros sociales y fondos
de pensiones, excepto la seguridad social
651 Seguros y capitalizacién
6511 Seguros generales P
6512 Seguros de vida P
6513 Reaseguros P
6514 Capitalizacion P
652 Servicios de seguros sociales de salud y riesgos
profesionales
6521 Servicios de seguros sociales de salud P
6522 Servicios de seguros sociales de riesgos profesionales P
653 Servicios de seguros sociales de pensiones
6531 Régimen de prima media con prestacion definida (RPM) P
6532 Régimen de ahorro individual (RAI) P
66 Actividades auxiliares de las actividades de servicios
financieros
661 Actividades auxiliares de las actividades de servicios
financieros, excepto las de seguros y pensiones
6611 Administracion de mercados financieros P
6612 Corretaje de valores y de contratos de productos basicos P
6613 Otras actividades relacionadas con el mercado de valores P
6614 Actividades de las casas de cambio P
Actividades de los profesionales de compra y venta de
6615 o P
divisas
6619 Otras actividades auxiliares de las actividades de P
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P Permitido / P (1¢7) Permitido primer piso / P (1¢7-2%)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido después
del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos

C Condicionado / C (1¢) Permitido primer piso / C{1¢" - 29)Permitido primer y segundo piso / C (29°+)(SP) Condicionado
después del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos

Division

Grupo

Clase

Descripcion

servicios financieros n.c.p.

Tratamiento urbanistico de
renovacion en la categoria
de reactivacion

Densidad Alta

Densidad

Media

Actividades de servicios auxiliares de los servicios de

SECCION N

77

ACTIVIDADES DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y DE

Actividades de alquiler y arrendamiento

662 .
Seguros y pensiones
6621 Actividades de agentes y corredores de seguros P
6629 Evaluacion de riesgos y dafios, y otras actividades de p
servicios auxiliares
663 6630 Actividades de administracién de fondos P
SECCION L \ ACTIVIDADES INMOBILIARIAS
68 Actividades inmobiliarias
681 6810 Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o p P L
arrendados
682 6820 Acti'vida.dles inmobiliarias realizadas a cambio de una p P
retribucion o por contrata
SECCION M | ACTIVIDADES PROFESIONALES, CIENTIFICAS Y TECNICAS
69 Actividades juridicas y de contabilidad
691 6910 Actividades juridicas P P
692 6920 Acti'vidalde.s dg contabilid?d, . teneduria de libros, p P
auditoria financiera y asesoria tributaria
70 Actividades de administracién empresarial; actividades
de consultoria de gestion
701 7010 Actividades de administracién empresarial P
702 7020 Actividades de consultaria de gestion P
71 Actividades de arquitectura e ingenieria; ensayos y
analisis técnicos
711 7110 Act.iv.idades de arquitectura ’,3 i,nggnieria y otras p P
actividades conexas de consultoria técnica
72 Investigacidn cientifica y desarrollo
797 2220 Inve.stiga.ciones.y desarrollo expgrimental en el campo de p P
las ciencias sociales y las humanidades
73 Publicidad y estudios de mercado
731 7310 Publicidad P P
732 7320 Est.u(.jlios f:le. mercado y realizacion de encuestas de p P
opinion publica
74 Otras actividades profesionales, cientificas y técnicas
741 7410 Actividades especializadas de disefio P P
742 7420 Actividades de fotografia P P
749 2490 Otras actividades profesionales, cientificas y técnicas p P
n.c.p.
75 Actividades veterinarias
750 7500 Actividades veterinarias P (1°7- 2%) | P (1¢7) |
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Plan de Ordenamiento Territorial Santa Marta POTSM
Documento anexo normativo urbano

P Permitido / P (1%") Permitido primer piso / P (18- 29)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido después Tratamiento urbanistico de
del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos renovacion en la categorl'a
C Condicionado / C (1¢7) Permitido primer piso / C(1¢"- 29)Permitido primer y segundo piso / C (29#)(SP) Condicionado de reactivacién
después del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos
L .y . Densidad
Divisién Grupo Clase Descripcién Densidad Alta .
Media
777 Alquiler y arrendamiento de efectos personales vy |
enseres domésticos
Alquiler y arrendamiento de equipo recreativo y
7721 .
deportivo
7722 Alquiler de videos y discos
7729 Alquiler y arrendamiento de otros efectos personales y
enseres domésticos n.c.p.
Arrendamiento de propiedad intelectual y productos
774 7740 similares, excepto obras protegidas por derechos de P P
autor
78 Actividades de empleo
L 781 7810 Actividades de agencias de empleo P
< 782 7820 Actividades de agencias de empleo temporal P
783 7830 Otras actividades de suministro de recurso humano P
79 Actividades de las agencias de viajes, operadores
turisticos, servicios de reserva y actividades relacionadas
791 Actl|V|Qades de las agencias de viajes y operadores P (19~ 20) P (1)
turisticos
7911 Actividades de las agencias de viaje P (1°7- 2%) P (1°7)
7912 Actividades de operadores turisticos P (1°7- 2%) P (1°7)
799 7990 Otros servicios de reserva y actividades relacionadas P (1°7- 2%) P (1°7)
80 Actividades de seguridad e investigacidn privada
801 8010 Actividades de seguridad privada P
802 8020 Actividades de servicios de sistemas de seguridad P
803 8030 Actividades de detectives e investigadores privados P
81 Actividades de servicios a edificios y paisajismo (jardines,
zonas verdes)
811 8110 Actividades combinadas de apoyo a instalaciones P P
812 Actividades de limpieza P P
8121 Limpieza general interior de edificios P P
313 3130 Actividades de paisajismo y servicios de mantenimiento p P
conexos
82 Actividades administrativas y de apoyo de oficina y otras
actividades de apoyo a las empresas
821 Actividades administrativas y de apoyo de oficina
Actividades combinadas de servicios administrativos de
8211 o P
oficina
Fotocopiado, preparacion de documentos y otras
8219 . e . P
actividades especializadas de apoyo a oficina
822 8220 Actividades de centros de llamadas (Call center) P
823 8230 Organizacion de convenciones y eventos comerciales P
829 Actividades de servicios de apoyo a las empresas n.c.p.
Actividades de agencias de cobranza y oficinas de
8291 e, o P
calificacion crediticia
8292 Actividades de envase y empaque
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P Permitido / P (1%") Permitido primer piso / P (18- 29)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido después
del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos

C Condicionado / C (1¢7) Permitido primer piso / C(1¢"- 29)Permitido primer y segundo piso / C (29#)(SP) Condicionado
después del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos

SECCION O

Division

Grupo

Clase

Plan de Ordenamiento Territorial Santa Marta POTSM
Documento anexo normativo urbano

Tratamiento urbanistico de
renovacién en la categoria
de reactivacion

Densidad

Densidad Alta Media

Descripcion

Otras actividades de servicio de apoyo a las empresas |
n.c.p.
ADMINISTRACION PUBLICA Y DEFENSA; PLANES DE
SEGURIDAD SOCIAL DE AFILIACION OBLIGATORIA
Administracién publica y defensa; planes de seguridad
social de afiliacién obligatoria

Administracion del Estado y aplicacion de la politica

SECCION P

841 . ) )
econdmica y social de la comunidad
8411 Actividades legislativas de la administracidn publica P P
8412 Actividades ejecutivas de la administracion publica P P
Regulacion de las actividades de organismos que prestan
8413 servicios de salud, educativos, culturales y otros servicios P P
sociales, excepto servicios de seguridad social
8414 ActivifjaQes reguladoras y facilitadoras de la actividad p P
econdémica
8415 Actividades de los otros 6rganos de control P P
842 Prestacion de servicios a la comunidad en general _
8421 Relaciones exteriores P P
8422 Actividades de defensa P P
8423 Orden publico y actividades de seguridad P P
8424 Administracion de justicia P P
843 8430 Actividades de planes de seguridad social de afiliacion

obligatoria
EDUCACION

85 Educacion
851 Ed‘ucac.ién de la primera infancia, preescolar y bdasica
primaria
8511 Educacion de la primera infancia
8512 Educacion preescolar
8513 Educacion basica primaria
852 Educacion secundaria y de formacion laboral
8521 Educacion basica secundaria
8522 Educacion media académica
8523 Educacion media técnica y de formacion laboral
853 8530 Establesimientos gue combinan diferentes niveles de
educacion
854 Educacion superior
8541 Educacion técnica profesional P P
8542 Educacion tecnoldgica P P
8543 Educac’ié.n de instituciones universitarias o de escuelas p P
tecnoldgicas
8544 Educacion de universidades P P
855 Otros tipos de educacion
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Tratamiento urbanistico de

P Permitido / P (1¢7) Permitido primer piso / P (1¢-2%)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido después

del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos renovacion en la categon’a
C Condicionado / C (1¢) Permitido primer piso / C{1¢" - 29)Permitido primer y segundo piso / C (29°+)(SP) Condicionado de reactivacién
después del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos
Division Grupo Clase Descripcién Densidad Alta DR R
Formacién académica no formal P
8552 Ensefianza deportiva y recreativa P P
8553 Ensefianza cultural P P
8559 Otros tipos de educacion n.c.p. P P
856 8560 Actividades de apoyo a la educacion P P
SECCION Q ACTIVIDADES DE ATENCION DE LA SALUD HUMANA Y DE
ASISTENCIA SOCIAL
86 Actividades de atencién de la salud humana
362 Actividaq,es de practica médica y odontoldgica, sin p P
internacion
8621 Actividades de la practica médica, sin internacion P P
" 8622 Actividades de la practica odontoldgica P P
- 369 Otras actividades de atencidn relacionadas con la salud
humana
8691 Actividades de apoyo diagndstico C (18- 29°) C(1%)
8692 Actividades de apoyo terapéutico C (18- 29°) C(1%)
8699 Otras actividades de atencién de la salud humana C (18- 29°) C(1%)
87 Actividades de atencién residencial medicalizada
371 3710 Actividades de atencion residencial medicalizada de tipo C (157- 2%9) (1)
general
Actividades de atencidn residencial, para el cuidado de
872 8720 pacientes con retardo mental, enfermedad mental y C (18- 2%) C(1%)
consumo de sustancias psicoactivas
373 8730 Actividades de atencion en.instituc.iones para el cuidado C (1~ 2%) c)
de personas mayores y/o discapacitadas
88 Actividades de asistencia social sin alojamiento
881 8810 Actividades de asistgncia sgcial sin alojamiento para p P
personas mayores y discapacitadas
889 8890 Otras actividades de asistencia social sin alojamiento P P
ACTIVIDADES ARTISTICAS, DE ENTRETENIMIENTO Y
SEHEEET RECREACION
90 Actividades creativas, artisticas y de entretenimiento
900 Actividades creativas, artisticas y de entretenimiento
9001 Creacion literaria P P
9002 Creacién musical P P
9003 Creacién teatral P P
9004 Creacién audiovisual P P
9005 Artes plasticas y visuales P P
9006 Actividades teatrales P P
9007 Actividades de espectaculos musicales en vivo P P
9008 Otras actividades de espectdculos en vivo P P
91 Actividades de bibliotecas, archivos, museos y otras

actividades culturales
Actividades de bibliotecas, archivos, museos y otras
actividades culturales
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P Permitido / P (1¢7) Permitido primer piso / P (1¢7-2%)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido después
del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos

C Condicionado / C (1¢) Permitido primer piso / C{1¢" - 29)Permitido primer y segundo piso / C (29°+)(SP) Condicionado
después del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos

Divisién Grupo Clase Descripcion

Actividades de bibliotecas y archivos

Tratamiento urbanistico de
renovacion en la categoria
de reactivacion

Densidad

Densidad Alta Media

Actividades y funcionamiento de museos, conservacion

9102 de edificios vy sitios histéricos

Actividades de jardines botdnicos, zooldgicos y reservas

9103
naturales

Actividades deportivas y actividades recreativas y de

93 .
esparcimiento

931 Actividades deportivas

9311 Gestion de instalaciones deportivas

P (1er_ zdo) P (1er)

9312 Actividades de clubes deportivos

P (1er_ zdo) P (1er) L

9319 Otras actividades deportivas

P (1er_ zdo) P (1er)

932 Otras actividades recreativas y de esparcimiento

P (1er_ zdo) P (1er)

Actividades de parques de atracciones y parques

9321 tematicos

P (1er_ zdo) P (1er)

9329 Otras actividades recreativas y de esparcimiento n.c.p.
SECCION S | | OTRAS ACTIVIDADES DE SERVICIOS
94 Actividades de asociaciones

P (1er_ zdo) P (1er)

Actividades de asociaciones empresariales y de

941
empleadores,

y asociaciones profesionales

Actividades de asociaciones empresariales y de

9411
empleadores

9412 Actividades de asociaciones profesionales

942 9420 Actividades de sindicatos de empleados

949 Actividades de otras asociaciones

9491 Actividades de asociaciones religiosas

9492 Actividades de asociaciones politicas

9499 Actividades de otras asociaciones n.c.p.

Mantenimiento y reparaciéon de computadores, efectos

95 o
personales y enseres domésticos

Mantenimiento y reparacion de computadores y equipo

951 I
de comunicaciones

Mantenimiento y reparacion de computadores y de

9511 . es
equipo periférico

P (1er_ zdo) P (1er)

Mantenimiento y reparacién de equipos de

9512 N
comunicacion

P (1er_ zdo) P (1er)

Mantenimiento y reparacion de efectos personales y

952 [
enseres domeésticos

Mantenimiento y reparacion de aparatos electrdnicos de
consumo

P (1er_ zdo) P (1er)

Mantenimiento y reparacién de aparatos y equipos
domeésticos y de jardineria

P (1er_ zdo) P (1er)

95 Reparacion de calzado y articulos de cuero
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P Permitido / P (1%") Permitido primer piso / P (18- 29)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido después Tratamiento urbanistico de
del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos renovacioén en la categoria
C Condicionado / C (1¢7) Permitido primer piso / C(1¢"- 29)Permitido primer y segundo piso / C (29#)(SP) Condicionado de reactivacion

después del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos

Densidad
Media

Divisién Grupo Clase Descripcion Densidad Alta

Reparacion de muebles y accesorios para el hogar | P (157-2%)
9529 I\/Iantenimient? y Areparacién de otros efectos personales P (19- 2%) P (1)

y enseres domésticos
96 Otras actividades de servicios personales

960 Otras actividades de servicios personales

Lavado y limpieza, incluso la limpieza en seco, de r ndo ’
9601 productos textiles y de piel P(1%-2%) P
9602 Peluqueria y otros tratamientos de belleza P (1%"- 2%°) P (1¢)
Pompas funebres y actividades relacionadas P (1°"- 2%°) P (1)
ACTIVIDADES DE LOS HOGARES INDIVIDUALES EN
CALIDAD DE EMPLEADORES; ACTIVIDADES NO
SECCION T DIFERENCIADAS DE LOS HOGARES INDIVIDUALES COMO
PRODUCTORES DE BIENES Y SERVICIOS PARA USO
PROPIO
Actividades de los hogares individuales como
empleadores de personal doméstico
Actividades de los hogares individuales como

970 9700 - P P
empleadores de personal doméstico
98 Actividades no diferenciadas de los hogares individuales
como productores de bienes y servicios para uso propio
981 9810 Actividades no diferenciadas de los hogares individuales

como productores de bienes para uso propio
Actividades no diferenciadas de los hogares individuales
como productores de servicios para uso propio
ACTIVIDADES DE ORGANIZACIONES Y ENTIDADES
EXTRATERRITORIALES
Actividades  de
extraterritoriales
Actividades de organizaciones y  entidades
extraterritoriales

982 9820

SECCION U

organizaciones entidades

Y

990 9900

d. Las condiciones de los usos:

- Las condiciones de la seccidn F, divisiones: 41, 42, 43, se refieren a que el uso sélo
estd permitido para dreas administrativas

- Las condiciones de la seccién G, divisidn: 45, se refieren a que el uso sélo esta
permitido si se ubica sobre via de corredores urbano-regionales y arterias de
enlaces primarios

- Las condiciones de la seccién H, divisiones: 49, 50, 5 y 52, se refieren a que el uso
solo esta permitido para dreas administrativas

- Los Bares, otros comercios y/o servicios que para su funcionamiento impliquen el
uso de musica deberan realizar obras de insonorizacién para contener en el interior
el sonido. En ningln caso podran superar los 50 decibeles de ruido.
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- Las condiciones de la seccién Q, divisién: 86 y 87, grupos: 869 y 871 se refieren a

que estas actividades médicas podran implantarse cuando no sobrepasen los 250

m?2.

- Los usos de la seccidn 01 se podran implantar como huertas urbanas

4.3.4.4 Usos del suelo aplicables para el tratamiento urbanistico consolidacién para zonas de
interés turistico

En las zonas de interés turistico se permiten el siguiente grupo de cédigos ClIU en todos los pisos y
densidades:

Tabla 43. Cadigos ClIU permitidos en areas de interés turistico
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Divisién Grupo Clase Descripcién

55 Alojamiento

551 Actividades de alojamiento de estancias cortas

5511 | Alojamiento en hoteles

5512 | Alojamiento en apartahoteles

5513 | Alojamiento en centros vacacionales

4.3.4.5 Normas prediales aplicables al tratamiento urbanistico de renovacion en la categoria de
reactivacion

Las normas prediales corresponden a los minimos de frente que deben terne los predios para
acceder a la altura maxima.

Tabla 44. Normas prediales aplicables al tratamiento urbanistico de renovacion en la categoria de reactivacion
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Frente minimo predial para proyectos de alta densidad

40 metros lineales

Frente minimo predial para proyectos de densidad media

25 metros lineales

Frente minimo predial para proyectos de interés turistico de densidad alta

40 metros lineales

Frente minimo predial para proyectos de interés turistico de media

25 metros lineales

e Enlos predios esquineros se define que el frente del predio serd el del lado mds ancho.

4.3.4.6 Normas volumétricas y de habitabilidad aplicable al tratamiento urbanistico de
renovacion en la categoria de reactivacion

Las normas volumétricas y de habitabilidad corresponden a los elementos complementarios a la
altura que enmarcan los volumenes posibles de construccién.

Tabla 45. Normas volumétricas de habitabilidad aplicables al tratamiento urbanistico de renovacion en la categoria de
reactivacion
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana
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Alta densidad (Vivienda, Turismo, mixto): Si el inmueble vecino tiene aislamientos laterales, el nuevo proyecto
debera conservar el aislamiento lateral con un minimo de 5 metros lineales.

Media Densidad (Vivienda, turismo, mixto): Si el inmueble vecino tiene aislamientos laterales, el nuevo
proyecto deberd conservar el aislamiento lateral con un minimo de 4 metros lineales.

Aislamientos
laterales Baja Densidad (Vivienda, turismo, mixto): Si el inmueble vecino tiene aislamientos laterales, el nuevo proyecto
deberd conservar el aislamiento lateral con un minimo de2 metros lineales.
Si el inmueble vecino no posee aislamientos laterales el proyecto podra tener tipologia continua, de forma que
no tendrd obligacién de proponer aislamientos laterales.
Para el primer piso y los pisos de las plataformas de estacionamientos no se exigen aislamientos laterales.
Todos los espacios internos de los nuevos proyectos deberan tener como minimo dos fachadas diferentes
Sistemas de | ventiladas, de forma que se garantice la ventilacién cruzada de los espacios interiores de los inmuebles.
iluminacion Y| Para los proyectos de tipologia continua se deberan contemplar patios interiores. El lado de menor longitud
ventilacién debera ser de minimo 5 metros lineales.

(patios internos) . L . o
Para los proyectos de tipologia aislada no se exigen patios internos.

178 Alta densidad: 7 metros lineales.
Media densidad: 5 metros lineales.
Baja densidad: 3 metros lineales.

El espacio del antejardin es considerado espacio privado afecto al uso publico y debera:

Aislamiento
frontal ) .
1. Estar a nivel del andén.
2. Estar abierto y sin cerramientos.
3. No podra tener estacionamientos.
4. Las rampas de acceso o bahfas de entrada deberdn resolverse en el interior del drea privada (después del
aislamiento frontal.
Alta densidad: 5 metros lineales.
Media densidad: 4 metros lineales.
Aislamiento Baja densidad: 3 metros lineales.
posterior

En los primeros pisos y hasta la plataforma de estacionamientos no se exigen retrocesos posteriores.

e El drea del estacionamiento subterraneo sera el drea maxima de ocupacion y su ubicacién debe
obedecer a los retiros descritos en esta norma

4.3.4.7 Normas para estacionamientos aplicable al tratamiento urbanistico de renovacién en la
categoria de reactivacion

La norma para estacionamientos parte de la base que no hay minimos establecidos, la cantidad de
estacionamientos estd regulada por el mercado y el POT sdlo reglamenta el maximo nimero de
estacionamientos para los proyectos.

Tabla 46. Normas para estacionamientos aplicables al tratamiento urbanistico de renovacién en la categoria de
reactivacion
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Obligacién minima de estacionamientos No se exige un nimero minimo de estacionamientos
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Maximo de estacionamientos por unidad vivienda

con areas menores a 120 m2

1 por vivienda

Maximo de estacionamientos por unidad de
viviendas con dreas mayores superiores a 120 m2

2 por vivienda

Maximo de estacionamientos para servicios 1 por cada 80 m2 construidos

Maximo de estacionamientos para comercio 1 por cada 60 m2 construidos

Ndmero médximo de pisos para estacionamiento en | 3 pisos en plataforma (Los tres pisos cuentan desde que se inician las plazas de

proyectos de vivienda

estacionamientos )

Nidmero mdximo de pisos para estacionamiento en | 3 pisos en plataforma (los tres pisos de plataforma siempre inician con el nivel

proyectos de oficinas y comercio

del primer piso o acceso al edificio)

Sétanos

Permitidos

Semisotanos

Se permiten siempre y cuando el disefio arquitectonico permita que los
accesos peatonales, locales comerciales y/o servicios del primer piso estén a
nivel de la calle. Las rampas de acceso se deberan resolver al interior del
predio y en ningun caso podran alterar el nivel y continuidad del anden

e El drea del estacionamiento subterraneo sera el drea maxima de ocupacion y su ubicacién debe 179
obedecer a los retiros descritos en esta norma

4.3.4.8 Normas de cerramientos y accesos aplicables al tratamiento urbanistico de renovacion
en la categoria de reactivacién

La norma de cerramientos y accesos busca conformar bordes de edificios que sean amigables con

la calle.

Tabla 47. Normas de cerramientos y accesos aplicables al tratamiento urbanistico de renovacion en la categoria de

reactivacion

Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Cerramientos primer piso

a. El espacio privado afecto al uso publico conformado por el retroceso frontal no podran
tener cerramientos, debera estar arborizado y serd obligacion de la copropiedad su
mantenimiento
b. El espacio privado afecto al uso publico no podrd destinarse para zonas de
estacionamiento

Cerramientos sobre elementos de la
estructura ecoldgica y/o espacio
publico

Sobre elementos de la estructura ecoldgica no se podran tener cerramientos con rejas o
mallas, el cerramiento debera estan constituido por las fachadas de los inmuebles y se
deberan plantear accesos sobre estos elementos

Accesos a estacionamientos

a. Los accesos a estacionamientos deberdn hacerse desde la via de menor trafico y no

podran alterar el nivel del andén
b. Elandén debera ser continuo y no se podran modificar su trazado para dar accesibilidad
a los vehiculos

c. Los pasos vehiculares deberan ser pompeyanos

e Elespacio privado afecto al uso publico estd definido por el drea que se configuran entre la linea
de paramento del predio y la construccién, definida por el retroceso frontal.

4.3.4.9 Normas de altura entre placas aplicable al tratamiento urbanistico de renovacion en la
categoria de reactivacion

La altura entre placas busca crear un minimo de altura que genere confort climatico y espacial y a
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la vez limita la altura maxima de los edificios.

Tabla 48. Normas de altura entre placas aplicables al tratamiento urbanistico de renovacion en la categoria de
reactivacion
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Altura maxima entre placas

del total del proyecto.

a. 3 metros lineales para proyectos no VIS y servicios
Altura minima entre placay piso | b. 2,5 metros lineales para proyectos VIS y VIP

c. 4 metros para proyectos comerciales

a. 4 metros lineales para proyectos no VIS.

b. Definido por el tipo de producto inmobiliario

c. Definido por el proyecto comercial. Las alturas de proyectos comerciales o que estén
contenidas en proyectos que mezclen usos en alturas no pueden ser mayores a 5 pisos

Altura maxima de placas en
primeros pisos

comerciales, se contara como un piso adicional

a. 5 Metros lineales para proyectos de vivienda
b. Cuando la altura supere los 5 metros lineales para proyectos de servicios o

180

- Los proyectos que contemplen espacios de doble altura que superen los maximos descritos se
contaran en todos los casos como 2 pisos

- Los proyectos industriales no tendran limite de altura para el desarrollo de la actividad propia
industrial. Para las dreas de oficinas y comerciales aplican las alturas minimas y maximas descritas
en esta norma

4.3.4.10 Normas estandar minimo de area para unidades de vivienda VIS/VIP y unidad minima
predial para proyectos VIS/VIP aplicable al tratamiento urbanistico de renovacion en la
categoria de reactivacion

No existen minimos de m2 para productos inmobiliarios de VIS o VIP

4.3.4.11 Normas de mitigacion de cambio climatico para acceder a estimulos aplicable al
tratamiento urbanistico de renovacién en la categoria de reactivacion

Esta norma urbanistica busca reducir el consumo de energias fésiles, reutilizar aguas grises y lluvias,
e implementar medidas arquitectdnicas para el aumento en el nivel del mar.

La implementacion de las normas para mitigacion de cambio climatico es una condicidn para
acceder a la edificabilidad adicional. La norma es una sola y se deberdn implementar todas las
acciones en conjunto.

Tabla 49. Normas para la mitigacion del cambio climatico apara acceder a norma adicional aplicables al tratamiento
urbanistico de renovacion en la categoria de reactivacion
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Agua

b. Reutilizacion de agua de aires acondicionados.

a. Las aguas grises de los lavamanos deberdn estar conectadas a los tanques

Reutilizacién agua de los sanitarios para el reciclaje de agua.

Compensacién de capacidad

de absorcién . S, , S
predio. En ninglin caso podran ser menores a 1 metro cubico.

Los nuevos desarrollos deberan construir tanques de almacenamiento de
aguas lluvias en una proporcion de 5 litros por cada metro cuadrado del

Confort climatico Ventilacidn cruzada

de aire .

Las viviendas deberan tener minimo 2 fachadas con el fin de crear corrientes
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Ventanas con sombra

El disefio arquitectdnico debera prever soluciones para generar sombra en las
ventanas que dan sobre el costado oriente y occidente, disminuyendo la
entrada de sol directo sobre los espacios interiores.

Ahorro de energia

Energias renovables

Las areas comunes de los nuevos proyectos deberdn estar alimentadas por
energias renovables, edlicas o solares.

En las terrazas se podran implementar paneles para captura de energia solar.

Fachadas reflectantes

Las fachadas de los edificios deberan construirse en materiales no porosos y
reflectantes con el fin de impedir la transmisidn de energia solar al interior de
los inmuebles. El uso de materiales ceramicos a la vista no estd permitido.

Fachadas en vidrio

Las fachadas en vidrio deberdn procurar peliculas o tipos de vidrio que
reduzcan el paso de rayos solares al interior de las viviendas, esto se podra
solucionar al igual con volados o elementos moviles en fachadas que permitan
dar sobre al interior de los espacios y/o balcones y terrazas.

Recarga del Acuifero

Las aguas lluvias deberdn recogerse en tanques subterraneos que estara
disefiados para permitir la infiltracion al acuifero. 181

Adaptacién por . En dreas que se encuentre entre la linea de playa y 200 metros lineales en
. Aumento en el nivel de las . . , . .
aumento en el nivel del . sentido contrario a la playa deberan construirse los inmuebles sobre un
construcciones L
mar basamento minimo de un metro de alto.
a. El minimo sera el 50% del drea total de las terrazas.
b. Deberd implementar sistemas constructivos que permitan sembrar arboles
Terrazas verdes (especies vegetales nativas).
Aumento en la

temperatura urbana

c.. Las terrazas deberan ser entregadas con la totalidad de las dreas
sembradas.

Confort climatico para el

peatén

a. Los espacios privados afectos al uso publico en primer piso deberan
entregarse verdes y de acuerdo a la cartilla de jardines verdes.

4.3.4.12 Cargas urbanisticas asociadas al tratamiento urbanistico de renovacion en la categoria
de reactivacion

Las cargas urbanisticas aplican para la densidad media y alta, empiezan a contar por cada unidad de
vivienda adicional que se haga en los procesos de densificacion habitacional

Las cargas urbanisticas en el suelo de consolidacién estdn relacionadas con los aumentos de
densidad habitacional, razén por la cual hay que hacer inversiones para recualificar las redes
urbanas y aumentar los indicadores de espacio publico, equipamientos y movilidad.

Las cargas urbanisticas estan asociadas a un sistema de fidecomisos que se crea por tratamientos
urbanisticos con el fin de recaudar los fondos para la construccién de; espacio publico,
equipamientos, redes peatonales, sistema urbano de drenajes y movilidad.

Las cargas urbanisticas son:

Tabla 50. Cargas urbanisticas aplicables al tratamiento urbanistico de renovacion en la categoria de reactivacion
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Cargas urbanisticas | Estrato 6 | Estrato 5 | Estrato 4 | Estrato 3
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—~ - bl
Cesion de espacio publico| 16 metros cuadrados del 3 150000 | $1.800.000 | $1.000.000 |  $1.000.000
para proyectos de vivienda | espacio publico por unidad
Cesién  de  equipamiento 8 metros construidos por
p.upllco para proyectos de unidad de vivienda $4.000.000 $1.300.000 $1.500.000 $1.000.000
vivienda
Carga por demanda hidrica | [Cotauracion y conservacion | ¢, g4 500 | $1200.000 | $1.000.000 $800.000
de las cuencas hidricas
Total, de cargas para proyectos de vivienda $6.860.000 | $3.100.000 | $2.450.000 $1.960.000
Cesién de espacio publico |1 metro Depvlsnde Depende del Depende del Depende del
. del nimero , numero de .
para otros usos a excepcién | cuadrado por | Valor m?2 de m2 numero de m2 m2 numero de m2
de los residenciales e|cada 100 m2 |(500.000) ) construidos ) construidos
. . . construidos construidos
industriales construidos totales totales
totales totales
Cesién de espacio publico iuadradg‘e;:)? Valor 2
Vi . ial , .
para ac’lu .ldades industriales cada 1000 m2 | (500.000) Depende del nimero de m2 construidos totales
y de logistica )
construidos

18

2

e Elvalor de las cargas debera indexarse anualmente con el IPC
e Elvalor debera cancelarse al momento de la expedicion de licencia de construccion y sera un

prerrequisito de esta.
e Sjel proyecto se construye en etapas, se podra pagar de manera proporcional por cada etapa

licenciada

e Silalicencia de construccidén es para sala de ventas no tendra que hacerse ningln pago
e Sjellicenciamiento incluye: urbanismo y construccidn sin etapas., debera hacerse totalidad

del pago
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Categoria de redesarrollo
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Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Territorial

Santa Marta
2020 -2032

Plan de Ordenamiento -

GEOGRAFIA URBANA

183



184

Plan de Ordenamiento Territorial Santa Marta POTSM
Documento anexo normativo urbano

4.3.4.13 indices para el tratamiento urbanistico de renovacion en la categoria de redesarrollo

Los indices estan determinados por la densidad habitacional, el minimo que se define en esta norma
es la base de la estructura urbana.

Tabla 51. indices aplicables al tratamiento urbanistico de renovacién en la categoria de redesarrollo
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

N
. o de Total, de metros
habitantes por o L
m2 ) cuadrados por Localizacién de la cesidn
unidad de .
. unidad
vivienda
D ) E . bl -
Espacio publico 4 por habitante 3,6 14,4 spaao publico 'y e,Sp.aCIO
privado afecto al uso publico
Equipamientos 1 metros cuadrados
(metros cuadrados construidos por 3,6 3,6 Espacios construidos
construidos) habitante
Equi . . ,
quipamientos (cesién| 2metros cgadrados por 36 72 Cesion de suelo en un globo
de suelo) habitante
Vias Minimo el 12% del drea neta urbanizable

e No podra existir mas de 100 metros lineales entre esquina y esquina de una manzana, sin que
exista una via peatonal y/o vehicular.

4.3.4.14 Geometriay localizacion de espacio publico en planes parciales aplicables al tratamiento
urbanistico de renovacion en la categoria de redesarrollo

Esta norma indica la forma de distribuir y la localizacién de los espacios publicos en los proyectos

urbanos.

Tabla 52 .Geometria y localizacion de espacio publico en planes parciales aplicables al tratamiento urbanistico de
renovacion en la categoria de redesarrollo
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Globos de suelo
parques

para

Minimo el 50% del drea de las cesiones deberd estar en un espacio publico continuo.

Parques barriales

Por cada 10 hectdreas de suelo neto urbanizable deberd haber un parque de centro de barrio,
en el centro del area en mencién. Estos parques no podrdn tener dreas menores a los 2500
metros.

Parques de bolsillo

Por cada 5 hectdreas de suelo neto urbanizable debe existir un parque de bolsillo entre 150 a
300metros cuadrados. Estos no podran ubicarse en los separadores viales. La urbanizacion de
estos debera tener parques infantiles y lugares de encuentro.

Alamedas

Las alamedas se consideran parte de la red de espacios publicos cuando poseen un acho minimo
de 15 metros de ancho y son continuas en un tramo no menor a 500 metros lineales.

4.3.4.15 Lineamientos y localizacion de equipamientos en planes parciales de renovacion
aplicables al tratamiento urbanistico de renovacion en la categoria de redesarrollo

Tabla 53. Lineamientos y localizacion de equipamientos en planes parciales aplicables al tratamiento urbanistico de
renovacion en la categoria de redesarrollo
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana
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Areas minimas

El suelo para equipamientos deberd configurarse en globos minimos de 2 hectdreas

diferentes.

Cuando los equipamientos se entreguen en metros cuadrados construidos, podran entregarse
en los primeros pisos de los inmuebles, con acceso directo e independiente desde el espacio
publico. Los inmuebles que contengan estos equipamientos tendran que destinar el espacio
correspondiente de los equipamientos sociales propios que exige la norma en espacios

Localizacién Deberan ubicarse en dreas contiguas al espacio publico y con acceso vial.

Nodos

de | En el suelo destinado para equipamientos se permite la construccion de multiples servicios
eguipamientos dotacionales, la altura sera libre y depende del disefio.

4.3.4.16 Mezcla de usos en planes parciales de renovacion aplicables al tratamiento urbanistico
de renovacion en la categoria de redesarrollo

La mezcla de usos busca determinar el minimo y maximo de usos para que se configure una ciudad
compacta.

Tabla 54. Mezcla de usos en planes parciales aplicables al tratamiento urbanistico de renovacion en la categoria de
redesarrollo
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

porcentajes minimo frente al porcentajes maximos frente al
total construido total construido
Comercio 40%

20%
Servicios ° 40%

Vivienda 50% 80%

4.3.4.17 Normas para la mitigacion del cambio climatico en planes parciales de renovacion
aplicables al tratamiento urbanistico de renovacion en la categoria de redesarrollo

Esta norma urbanistica busca reducir el consumo de energias fésiles, reutilizar aguas grises y lluvias,
e implementar medidas arquitectdnicas para el aumento en el nivel del mar.

La implementacion de las normas para mitigaciéon de cambio climatico es una condicidn obligante
en los planes parciales de redesarrollo.

Tabla 55. Norma para la mitigacion del cambio climatico en planes parciales aplicables al tratamiento urbanistico de
renovacion en la categoria de redesarrollo
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

185

Agua

Reutilizacién agua de los sanitarios para el reciclaje
b. Reutilizacion de agua de aires acondicionados

de

a. Las aguas grises de los lavamanos deberdn estar conectadas a los tanques

agua

Compensacién de capacidad

de absorcién . S, , .
predio. En ninglin caso podran ser menores a 1 metro cubico

Los nuevos desarrollos deberan construir tanques de almacenamiento de
aguas lluvias en una proporcion de 5 litros por cada metro cuadrado del

Confort climatico Ventilacidn cruzada

de aire

Las viviendas deberan tener minimo 2 fachadas con el fin de crear corrientes
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Ventanas con sombra

El disefio arquitectdnico debera prever soluciones para generar sombra en las
ventanas que dan sobre el costado oriente y occidente, disminuyendo la
entrada de sol directo sobre los espacios interiores

Ahorro de energia

Energias renovables

Las areas comunes de los nuevos proyectos deberdn estar alimentadas por
energias renovables, edlicas o solares.

En las terrazas se podran implementar paneles para captura de energia solar.

Fachadas reflectantes

Las fachadas de los edificios deberan construirse en materiales no porosos y
reflectantes con el fin de impedir la transmisidn de energia solar al interior de
los inmuebles. El uso de materiales ceramicos a la vista no estd permitido.

Fachadas en vidrio

Las fachadas en vidrio deberdn procurar peliculas o tipos de vidrio que
reduzcan el paso de rayos solares al interior de las viviendas, esto se podra
solucionar al igual con volados o elementos moviles en fachadas que permitan
dar sobre al interior de los espacios y/o balcones y terrazas.

Recarga del Acuifero

Las aguas lluvias deberdn recogerse en tanques subterraneos que estara
disefiados para permitir la infiltracion al acuifero.

1

Adaptacion por

g8emento en el nivel del

Aumento en el nivel de las
construcciones

En dreas que se encuentre entre la linea de playa y 200 metros lineales en
sentido contrario a la playa deberan construirse los inmuebles sobre un

mar basamento minimo de un metro de alto.
a. El minimo serd el 50% del area total de las terrazas.
b. Deberd implementar sistemas constructivos que permitan sembrar arboles
Terrazas verdes (especies vegetales nativas).
Aumento en la

temperatura urbana

c.. Las terrazas deberan ser entregadas con la totalidad de las dreas
sembradas.

Confort climatico para el
peatén

a. Los espacios privados afectos al uso publico en primer piso deberan
entregarse verdes y de acuerdo a la cartilla de jardines verdes.

4.3.4.18 Normas para densidades, alturas, usos del suelo, normas volumétricas y de habitabilidad
en planes parciales de renovacion aplicables al tratamiento urbanistico de renovacion

en la categoria de redesarrollo

Este conjunto de normas serad definido por el plan parcial en el marco del reparto equitativo de
cargas y beneficios. Los usos residenciales son permitidos en esta categoria, adicionalmente se
definen el siguiente grupo de cédigos CIIU para que de estos sean elegibles los usos:

Tabla 56. Listado de cddigos ClIU posibles en planes parciales aplicables al tratamiento urbanistico de renovacién en la
categoria de redesarrollo
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Divisién Grupo Clase Descripcion
SECCION A AGRICULTURA, GANADERIA, CAZA, SILVICULTURA Y PESCA
0113 Cultivo de hortalizas, raices y tubérculos
0121 Cultivo de frutas tropicales y subtropicales
0125 Cultivo de flor de corte
0127 Cultivo de plantas con las que se preparan bebidas
0128 Cultivo de especias y de plantas aromaticas y medicinales
013 0130 Propagacion de plantas (actividades de los viveros, excepto viveros forestales)
32 Otras industrias manufactureras
321 3210 Fabricacion de joyas, bisuteria y articulos conexos
322 3220 Fabricacion de instrumentos musicales
323 3230 Fabricacion de articulos y equipo para la practica del deporte
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Divisidn Grupo Clase Descripcion
. [324 [3240 |Fabricacion de juegos, juguetesy rompecabezas |
SECCION D SUMINISTRO DE ELECTRICIDAD, GAS, VAPOR Y AIRE ACONDICIONADO
35 Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado
351 Generacion, transmision, distribucion y comercializacion de energia eléctrica
3511 Generacion de energia eléctrica
3512 Transmision de energia eléctrica
3513 Distribucion de energia eléctrica
3514 Comercializacion de energia eléctrica
352 3520 Produccidn de gas; distribucién de combustibles gaseosos por tuberias
353 3530 Suministro de vapor y aire acondicionado
SECCION E DISTRI’BUCI(')N DE AGUA; EVACUACION Y TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES,
GESTION DE DESECHOS Y ACTIVIDADES DE SANEAMIENTO AMBIENTAL
36 Captacion, tratamiento y distribucion de agua
360 3600 Captacidn, tratamiento y distribucion de agua
37 Evacuacion y tratamiento de aguas residuales
41 Construccion de edificios 187
411 Construccion de edificios
4111 Construccion de edificios residenciales
4112 Construccion de edificios no residenciales
42 Obras de ingenieria civil
421 4210 Construccion de carreteras y vias de ferrocarril
422 4220 Construccion de proyectos de servicio publico
429 4290 Construccion de otras obras de ingenieria civil
43 Actividades especializadas para la construccion de edificios y obras de ingenieria civil
431 Demolicién y preparacién del terreno
4311 Demolicién
4312 Preparacion del terreno
432 Instalaciones eléctricas, de fontaneria y otras instalaciones especializadas
4321 Instalaciones eléctricas
4322 Instalaciones de fontaneria, calefaccion y aire acondicionado
4329 Otras instalaciones especializadas
433 4330 Terminacién y acabado de edificios y obras de ingenieria civil
439 4390 g:c/:ias actividades especializadas para la construccion de edificios y obras de ingenieria
SECCION G COMERCIO AL POR MAYOR Y AL POR MENOR; REPARACION DE VEHICULOS
AUTOMOTORES Y MOTOCICLETAS
5 Comercio, mantenimiento y reparacion de vehiculos automotores y motocicletas, sus
partes, piezas y accesorios
451 Comercio de vehiculos automotores
4511 Comercio de vehiculos automotores nuevos
4512 Comercio de vehiculos automotores usados
454 Comerc.io, mantenimiento y reparacidén de motocicletas y de sus partes, piezas y
accesorios
4541 Comercio de motocicletas y de sus partes, piezas y accesorios
6 Comercio al por mayor y en comision o por contrata, excepto el comercio de vehiculos
automotores y motocicletas
461 4610 Comercio al por mayor a cambio de una retribucidn o por contrata
462 4620 Comercio al por mayor de materias primas agropecuarias; animales vivos
463 Comercio al por mayor de alimentos, bebidas y tabaco
4631 Comercio al por mayor de productos alimenticios
4632 Comercio al por mayor de bebidas y tabaco
464 Comercio al por mayor de articulos y enseres domésticos (incluidas prendas de vestir)
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Divisidn Grupo Clase Descripcion
4641 Comercio al por mayor de productos textiles, productos confeccionados para uso
doméstico
4642 Comercio al por mayor de prendas de vestir
4643 Comercio al por mayor de calzado
4644 Comercio al por mayor de aparatos y equipo de uso doméstico
4645 Comercio al por mayor de productos farmacéuticos, medicinales, cosméticos y de
tocador
4649 Comercio al por mayor de otros utensilios domésticos n.c.p.
465 Comercio al por mayor de maquinaria y equipo
4651 Comercio al por mayor de computadores, equipo periférico y programas de informatica
4652 Comercio al por mayor de equipo, partes y piezas electrénicos y de telecomunicaciones
4669 Comercio al por mayor de otros productos n.c.p.
a7 Comercio al por menor (incluso el comercio al por menor de combustibles), excepto el
de vehiculos automotores y motocicletas
471 Comercio al por menor en establecimientos no especializados
4711 Comercio al por menor en establecimientos no especializados con surtido compuesto
principalmente por alimentos, bebidas o tabaco
Comercio al por menor en establecimientos no especializados, con surtido compuesto
4719 principalmente por productos diferentes de alimentos (viveres en general), bebidas y
tabaco
472 Comercio al por menor de alimentos (viveres en general), bebidas y tabaco, en
establecimientos especializados
4721 Comercio al por menor de productos agricolas para el consumo en establecimientos
especializados
4722 Comercio al por menor de leche, productos lacteos y huevos, en establecimientos
especializados
4723 Comercio al por menor de carnes (incluye aves de corral), productos carnicos, pescados y
productos de mar, en establecimientos especializados
4724 Comercio al por menor de bebidas y productos del tabaco, en establecimientos
especializados
4729 Comercio al por menor de otros productos alimenticios n.c.p., en establecimientos
especializados
474 Comercio al por menor de equipos de informatica y de comunicaciones, en
establecimientos especializados
4701 Comercio al por menor de computadores, equipos periféricos, programas de informatica
y equipos de telecomunicaciones en establecimientos especializados
4742 Comercio al por menor de equipos y aparatos de sonido y de video, en establecimientos
especializados
475 Comercio al por menor de otros enseres domésticos en establecimientos especializados
4751 Comercio al por menor de productos textiles en establecimientos especializados
4752 Comercio al por menor de articulos de ferreteria, pinturas y productos de vidrio en
establecimientos especializados
4753 Comercio al por menor de tapices, alfombras y cubrimientos para paredes y pisos en
establecimientos especializados
4754 Comercio al por menor de electrodomésticos y gasodomésticos de uso doméstico,
muebles y equipos de iluminacion
4755 Comercio al por menor de articulos y utensilios de uso doméstico
4759 Comercio al por menor de otros articulos domésticos en establecimientos especializados
476 Comercio al por menor de articulos culturales y de entretenimiento, en establecimientos
especializados
4761 Comercio al por menor de libros, periddicos, materiales y articulos de papeleria'y
escritorio, en establecimientos especializados
4762 Comercio al por menor de articulos deportivos, en establecimientos especializados
4769 Comercio al por menor de otros articulos culturales y de entretenimiento n.c.p. en
establecimientos especializados
477 Comercio al por menor de otros productos en establecimientos especializados
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Divisidn Grupo Clase Descripcion i
4771 Comercio al por menor de prendas de vestir y sus accesorios (incluye articulos de piel) en |
establecimientos especializados
4772 Comercio al por menor de todo tipo de calzado y articulos de cuero y sucedaneos del
cuero en establecimientos especializados.
4773 Comercio al por menor de productos farmacéuticos y medicinales, cosméticos y articulos
de tocador en establecimientos especializados
4774 Comercio al por menor de otros productos nuevos en establecimientos especializados
4775 Comercio al por menor de articulos de segunda mano
478 Comercio al por menor en puestos de venta moviles
4781 Comercio al por menor de alimentos, bebidas y tabaco, en puestos de venta mdviles
4782 Comercio al por menor de productos textiles, prendas de vestir y calzado, en puestos de
venta moviles
4789 Comercio al por menor de otros productos en puestos de venta moviles
479 Comercio al por menor no realizado en establecimientos, puestos de venta o mercados
4791 Comercio al por menor realizado a través de Internet
4792 Comercio al por menor realizado a través de casas de venta o por correo
4799 Otros tipos de comercio al por menor no realizado en establecimientos, puestos de

venta o mercados.

SECCION H TRANSPORTE Y ALMACENAMIENTO

189

49 Transporte terrestre; transporte por tuberias
491 Transporte férreo
4911 Transporte férreo de pasajeros
4912 Transporte férreo de carga
492 Transporte terrestre publico automotor
4921 Transporte de pasajeros
4922 Transporte mixto
4923 Transporte de carga por carretera
493 4930 Transporte por tuberias
50 Transporte acuatico
501 Transporte maritimo y de cabotaje
5011 Transporte de pasajeros maritimo y de cabotaje
5012 Transporte de carga maritimo y de cabotaje
502 Transporte fluvial
5021 Transporte fluvial de pasajeros
5022 Transporte fluvial de carga
51 Transporte aéreo
511 Transporte aéreo de pasajeros
5111 Transporte aéreo nacional de pasajeros
5112 Transporte aéreo internacional de pasajeros
512 Transporte aéreo de carga
5121 Transporte aéreo nacional de carga
5122 Transporte aéreo internacional de carga
53 Correo y servicios de mensajeria
531 5310 Actividades postales nacionales
532 5320 Actividades de mensajeria
55 Alojamiento
551 Actividades de alojamiento de estancias cortas
5511 Alojamiento en hoteles
5512 Alojamiento en apartahoteles
5513 Alojamiento en centros vacacionales
5514 Alojamiento rural
5519 Otros tipos de alojamientos para visitantes
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Divisidn Grupo Clase Descripcion
552 5520 Actividades de zonas de camping y parques para vehiculos recreacionales
553 5530 Servicio por horas
56 Actividades de servicios de comidas y bebidas
561 Actividades de restaurantes, cafeterias y servicio mévil de comidas
5611 Expendio a la mesa de comidas preparadas
5612 Expendio por autoservicio de comidas preparadas
5613 Expendio de comidas preparadas en cafeterias
5619 Otros tipos de expendio de comidas preparadas n.c.p.
562 Actividades de catering para eventos y otros servicios de comidas
5621 Catering para eventos
5629 Actividades de otros servicios de comidas
563 5630 Expendio de bebidas alcohdlicas para el consumo dentro del establecimiento
SECCION J INFORMACION Y COMUNICACIONES
58 Actividades de edicion
581 Edicién de libros, publicaciones periddicas y otras actividades de edicion
5811 Edicion de libros
5812 Edicién de directorios y listas de correo
5813 Edicidn de periddicos, revistas y otras publicaciones periddicas
190 5819 Otros trabajos de edicién
582 5820 Edicién de programas de informatica (software)
59 Actividades cinematograficas, de video y produccién de programas de television,
grabacion de sonido y edicion de musica
591 Actividades de produccién de peliculas cinematograficas, video y produccion de
programas, anuncios y comerciales de television
5911 Actividades de produccién de peliculas cinematograficas, videos, programas, anuncios y
comerciales de television
5912 Actividades de posproduccién de peliculas cinematograficas, videos, programas,
anuncios y comerciales de television
5913 Actividades de distribucidn de peliculas cinematograficas, videos, programas, anuncios y
comerciales de television
5914 Actividades de exhibicion de peliculas cinematograficas y videos
592 5920 Actividades de grabacidn de sonido y edicion de musica
60 Actividades de programacion, transmision y/o difusion
601 6010 Actividades de programacion y transmision en el servicio de radiodifusion sonora
602 6020 Actividades de programacion y transmision de televisidon
62 Desarrollo de sistemas informaticos (planificacion, analisis, disefio, programacion,
pruebas), consultoria informatica y actividades relacionadas
Desarrollo de sistemas informaticos (planificacion, andlisis, disefio, programacion,
620 . - L )
pruebas), consultoria informatica y actividades relacionadas
6201 Actividades de desarrollo de sistemas informaticos (planificacion, analisis, disefio,
programacion, pruebas)
6202 Actividades de consultoria informatica y actividades de administracion de instalaciones
informaticas
6209 Otras actividades de tecnologias de informacion y actividades de servicios informaticos
63 Actividades de servicios de informacion
631 Procesamiento de datos, alojamiento (hosting) y actividades relacionadas; portales web
6311 Procesamiento de datos, alojamiento (hosting) y actividades relacionadas
6312 Portales web
639 Otras actividades de servicio de informacién
6391 Actividades de agencias de noticias
6399 Otras actividades de servicio de informacion n.c.p.
64 Actividades de servicios financieros, excepto las de seguros y de pensiones
641 Intermediacion monetaria
6411 Banco Central
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Divisidn Grupo Clase Descripcion
6412 Bancos comerciales
642 Otros tipos de intermediacion monetaria
6421 Actividades de las corporaciones financieras
6422 Actividades de las compaiiias de financiamiento
6423 Banca de segundo piso
6424 Actividades de las cooperativas financieras
643 Fideicomisos, fondos (incluye fondos de cesantias) y entidades financieras similares
6431 Fideicomisos, fondos y entidades financieras similares
6432 Fondos de cesantias
649 Otras actividades de servicio financiero, excepto las de seguros y pensiones
6491 Leasing financiero (arrendamiento financiero)
6492 Actividades financieras de fondos de empleados y otras formas asociativas del sector
solidario
6493 Actividades de compra de cartera o factoring
6494 Otras actividades de distribucion de fondos
6495 Instituciones especiales oficiales
6499 Otras actividades de servicio financiero, excepto las de seguros y pensiones n.c.p.
65 Seguros (incluso el reaseguro), seguros sociales y fondos de pensiones, excepto la
seguridad social
651 Seguros y capitalizacion
6511 Seguros generales
6512 Seguros de vida
6513 Reaseguros
6514 Capitalizacién
652 Servicios de seguros sociales de salud y riesgos profesionales
6521 Servicios de seguros sociales de salud
6522 Servicios de seguros sociales de riesgos profesionales
653 Servicios de seguros sociales de pensiones
6531 Régimen de prima media con prestacion definida (RPM)
6532 Régimen de ahorro individual (RAI)
66 Actividades auxiliares de las actividades de servicios financieros
661 Activ.idades auxiliares de las actividades de servicios financieros, excepto las de seguros y
pensiones
6611 Administracion de mercados financieros
6612 Corretaje de valores y de contratos de productos basicos
6613 Otras actividades relacionadas con el mercado de valores
6614 Actividades de las casas de cambio
6615 Actividades de los profesionales de compra y venta de divisas
6619 Otras actividades auxiliares de las actividades de servicios financieros n.c.p.
662 Actividades de servicios auxiliares de los servicios de seguros y pensiones
6621 Actividades de agentes y corredores de seguros
6629 Evaluacion de riesgos y dafios, y otras actividades de servicios auxiliares
663 6630 Actividades de administracion de fondos
68 Actividades inmobiliarias
681 6810 Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o arrendados
682 6820 Actividades inmobiliarias realizadas a cambio de una retribucion o por contrata
69 Actividades juridicas y de contabilidad
691 6910 Actividades juridicas
692 6920 Actividades de contabilidad, teneduria de libros, auditoria financiera y asesoria tributaria
70 Actividades de administracion empresarial; actividades de consultoria de gestion
701 7010 Actividades de administracion empresarial
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Divisidn Grupo Clase Descripcion
702 7020 Actividades de consultaria de gestidn
71 Actividades de arquitectura e ingenieria; ensayos y analisis técnicos
711 7110 A,cti\{idades de arquitectura e ingenieria y otras actividades conexas de consultoria
técnica
72 Investigacion cientifica y desarrollo
Investigaciones y desarrollo experimental en el campo de las ciencias sociales y las
722 7220 ”
humanidades
73 Publicidad y estudios de mercado
731 7310 Publicidad
732 7320 Estudios de mercado y realizacion de encuestas de opinion publica
74 Otras actividades profesionales, cientificas y técnicas
741 7410 Actividades especializadas de diseifo
742 7420 Actividades de fotografia
749 7490 Otras actividades profesionales, cientificas y técnicas n.c.p.
75 Actividades veterinarias
750 7500 Actividades veterinarias
77 Actividades de alquiler y arrendamiento
192 774 7740 Arrendamiento de propiedad intelectual y productos similares, excepto obras protegidas
por derechos de autor
78 Actividades de empleo
781 7810 Actividades de agencias de empleo
782 7820 Actividades de agencias de empleo temporal
783 7830 Otras actividades de suministro de recurso humano
80 Actividades de seguridad e investigacion privada
801 8010 Actividades de seguridad privada
802 8020 Actividades de servicios de sistemas de seguridad
803 8030 Actividades de detectives e investigadores privados
81 Actividades de servicios a edificios y paisajismo (jardines, zonas verdes)
811 8110 Actividades combinadas de apoyo a instalaciones
812 Actividades de limpieza
8121 Limpieza general interior de edificios
813 8130 Actividades de paisajismo y servicios de mantenimiento conexos
22 Actividades administrativas y de apoyo de oficina y otras actividades de apoyo a las
empresas
821 Actividades administrativas y de apoyo de oficina
8211 Actividades combinadas de servicios administrativos de oficina
8219 Fotocopiado, preparacion de documentos y otras actividades especializadas de apoyo a
oficina
822 8220 Actividades de centros de llamadas (Call center)
823 8230 Organizacion de convenciones y eventos comerciales
829 Actividades de servicios de apoyo a las empresas n.c.p.
8291 Actividades de agencias de cobranza y oficinas de calificacidn crediticia

8299 Otras actividades de servicio de apoyo a las empresas n.c.p.
ADMINISTRACION PUBLICA Y DEFENSA; PLANES DE SEGURIDAD SOCIAL DE AFILIACION
OBLIGATORIA

Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria

SECCION O

841 Administracién del Estado y aplicacion de la politica econdmica y social de la comunidad
8411 Actividades legislativas de la administracion publica
8412 Actividades ejecutivas de la administracion publica
8413 Regulacion de las actividades de organismos que prestan servicios de salud, educativos,
culturales y otros servicios sociales, excepto servicios de seguridad social
8414 Actividades reguladoras y facilitadoras de la actividad econémica
8415 Actividades de los otros érganos de control
842 Prestacion de servicios a la comunidad en general
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8421 Relaciones exteriores
8422 Actividades de defensa
8423 Orden publico y actividades de seguridad
8424 Administracién de justicia
843 8430 Actividades de planes de seguridad social de afiliacidn obligatoria
SECCION P EDUCACION
85 Educacion
851 Educacién de la primera infancia, preescolar y basica primaria
8511 Educacién de la primera infancia
8512 Educacién preescolar
8513 Educacién basica primaria
852 Educacién secundaria y de formacion laboral
8521 Educacion basica secundaria
8522 Educacion media académica
8523 Educacién media técnica y de formacion laboral
853 8530 Establecimientos que combinan diferentes niveles de educacién
854 Educacién superior
8541 Educacidn técnica profesional
8542 Educacién tecnoldgica
8543 Educacién de instituciones universitarias o de escuelas tecnoldgicas
8544 Educacion de universidades
855 Otros tipos de educacion
8551 Formacién académica no formal
8552 Ensefianza deportiva y recreativa
8553 Ensefianza cultural
8559 Otros tipos de educacion n.c.p.
856 8560 Actividades de apoyo a la educacion
86 Actividades de atencion de la salud humana
862 Actividades de practica médica y odontoldgica, sin internacion
8621 Actividades de la practica médica, sin internacién
8622 Actividades de la practica odontoldgica
869 Otras actividades de atencion relacionadas con la salud humana
8691 Actividades de apoyo diagndstico
8692 Actividades de apoyo terapéutico
8699 Otras actividades de atencion de la salud humana
87 Actividades de atencion residencial medicalizada
871 8710 Actividades de atencidn residencial medicalizada de tipo general
872 8720 Actividades de atencidn residencial, para el cuidado de pacientes con retardo mental,
enfermedad mental y consumo de sustancias psicoactivas
Actividades de atencidn en instituciones para el cuidado de personas mayores y/o
873 8730 . .
discapacitadas
879 8790 Otras actividades de atencion en instituciones con alojamiento
88 Actividades de asistencia social sin alojamiento
881 8810 Actividades de asistencia social sin alojamiento para personas mayores y discapacitadas
889 8890 Otras actividades de asistencia social sin alojamiento
90 Actividades creativas, artisticas y de entretenimiento
900 Actividades creativas, artisticas y de entretenimiento
9001 Creacion literaria
9002 Creacion musical
9003 Creacion teatral
9004 Creacion audiovisual
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9005 Artes plasticas y visuales
9006 Actividades teatrales
9007 Actividades de espectaculos musicales en vivo
9008 Otras actividades de espectaculos en vivo
91 Actividades de bibliotecas, archivos, museos y otras actividades culturales
910 Actividades de bibliotecas, archivos, museos y otras actividades culturales
9101 Actividades de bibliotecas y archivos
9102 Actividades y funcionamiento de museos, conservacién de edificios y sitios historicos
9103 Actividades de jardines boténicos, zooldgicos y reservas naturales
92 Actividades de juegos de azar y apuestas
920 9200 Actividades de juegos de azar y apuestas
93 Actividades deportivas y actividades recreativas y de esparcimiento
931 Actividades deportivas
9311 Gestion de instalaciones deportivas
9312 Actividades de clubes deportivos
9319 Otras actividades deportivas
932 Otras actividades recreativas y de esparcimiento
9321 Actividades de parques de atracciones y parques tematicos
194 9329 Otras actividades recreativas y de esparcimiento n.c.p.
94 Actividades de asociaciones
941 Actividades de asociaciones empresariales y de empleadores,
y asociaciones profesionales
9411 Actividades de asociaciones empresariales y de empleadores
9412 Actividades de asociaciones profesionales
942 9420 Actividades de sindicatos de empleados
949 Actividades de otras asociaciones
9491 Actividades de asociaciones religiosas
9492 Actividades de asociaciones politicas
9499 Actividades de otras asociaciones n.c.p.
95 Mantenimiento y reparacion de computadores, efectos personales y enseres
domésticos
951 Mantenimiento y reparacion de computadores y equipo de comunicaciones
9511 Mantenimiento y reparacion de computadores y de equipo periférico
9512 Mantenimiento y reparacion de equipos de comunicacién
952 Mantenimiento y reparacion de efectos personales y enseres domésticos
9521 Mantenimiento y reparacion de aparatos electrénicos de consumo
9522 Mantenimiento y reparacion de aparatos y equipos domésticos y de jardineria
95 9523 Reparacion de calzado y articulos de cuero
9524 Reparacidn de muebles y accesorios para el hogar
9529 Mantenimiento y reparacion de otros efectos personales y enseres domésticos
96 Otras actividades de servicios personales
960 Otras actividades de servicios personales
9601 Lavado y limpieza, incluso la limpieza en seco, de productos textiles y de piel
9602 Peluqueria y otros tratamientos de belleza
9603 Pompas funebres y actividades relacionadas
ACTIVIDADES DE LOS HOGARES INDIVIDUALES EN CALIDAD DE EMPLEADORES;
SECCION T ACTIVIDADES NO DIFERENCIADAS DE LOS HOGARES INDIVIDUALES COMO
PRODUCTORES DE BIENES Y SERVICIOS PARA USO PROPIO
97 Actividades de los hogares individuales como empleadores de personal doméstico
970 9700 Actividades de los hogares individuales como empleadores de personal doméstico

Actividades no diferenciadas de los hogares individuales como productores de bienes y
servicios para uso propio

Actividades no diferenciadas de los hogares individuales como productores de bienes
para uso propio

98

981 9810

Plan de Ordenamiento
Territorial
Santa Marta

2020 -2032 GEOGRAFIA URBANA




Plan de Ordenamiento Territorial Santa Marta POTSM
Documento anexo normativo urbano

Descripcion
Actividades no diferenciadas de los hogares individuales como productores de servicios
para uso propio
SECCION U ACTIVIDADES DE ORGANIZACIONES Y ENTIDADES EXTRATERRITORIALES
99 Actividades de organizaciones y entidades extraterritoriales

990 9900 Actividades de organizaciones y entidades extraterritoriales

Clase

Grupo
982 9820

Divisidn

195

4.3.5 Tratamiento urbanistico de desarrollo

Articulo 1°.  Son los suelos urbanos que poseen no poseen infraestructura urbana, razén por la
cual se consideran que antes a la construccidn deben cumplir con el proceso de urbanizacion. El
tratamiento urbanistico de desarrollo se divide en dos grupos normativos:
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a. Norma general para el tratamiento de desarrollo. Aplica para las dreas con tratamiento de
desarrollo que no deben adoptar planes parciales.
b. Norma general para el tratamiento de desarrollo a través de planes parciales. Aplica para

las areas que deben desarrollarse a través de planes parciales.
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Densidad

Densidad alta - Interés turistico
[ Densidad media
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- Densidad media - Interés turistico
I Densidad Decreto PP
- Densidad supeditada a plan 2
- Vivienda restringida por usos industriales
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Area de Expansion

Suelo de Proteccion
Proteccion

Grafico 47 Tratamiento urbanistico de desarrollo y suelo de expansion
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

4.3.5.1 Normas aplicables al tratamiento de desarrollo. Aplican las siguientes normas cuando el
desarrollo se da directamente a través de licencias:
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— Densidades habitacionales aplicables para el Tratamiento Urbanistico de desarrollo. Las
densidades determinan la altura base y mdxima, la ocupacién y dan como resultado la
edificabilidad. Las siguientes son las densidades adoptadas para este tratamiento:

Tabla 57. Densidades habitacionales para el tratamiento de desarrollo

Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Pisos sin
estimulo(incluye Pisos con norma de
Unidades plataformas de adaptacién al cambio
tipologfa n_1ej1ximas de estacionamie_ntos) climéticq(incluye plataformas Ocupac‘ic'?n/ér Edificabilidad
vivienda/has (no se permiten | de estacionamientos) (no se ea util
utiles mezzanines, permiten mezzanines,
buhardillas y/o buhardillas y/o mansardas)
mansardas)
. . Multifamiliar Resultante del indice de
Densidad media . 180 4 8 0,6 -, y
— Uso mixto ocupacion y la altura maxijgs
-~ ¥
Densidad media
Multifamiliar Resultante del indice de
en zonas de . 150 5 10 0,6 -, L.
. . . — uso mixto ocupacion y la altura maxima.
interés turistico

La ocupacidn solo aplicara en proyectos con plataformas de estacionamiento, desde el piso superior
a las mismas. Para esta sdlo aplicaran los retrocesos frontales en primer piso.

— usos del suelo aplicables para el tratamiento urbanistico de desarrollo. El sistema de usos del

suelo esta organizado de la siguiente manera:

Por densidad: Define para cada densidad los usos permitidos por pisosy la escala de las mezclas.
Por pisos: De esta manera se busca que sobre la calle se genere actividad y en los pisos
superiores se implanten los servicios y vivienda.

Permitidos: los usos permitidos son los que se pueden implantar sin condicionamientos
adicionales.

Condicionados: Estos son usos que podran implantarse sélo bajo condiciones descritas en la
norma.

Prohibidos: Son todos los usos que no pueden implantarse y son todos los que no fueron
incluidos en el cuadro siguiente.

En el capitulo de norma general aplicable a todos los tratamientos urbanisticos esta el grupo de

usos conflictivos que tienen dmbitos especiales de implantacién.

Tabla 58. Usos del suelo permitidos — Codigos ClIU- para el tratamiento de desarrollo

Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

P Permitido / P (1¢7) Permitido primer piso / P (1¢-2%)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido después

del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos

C Condicionado / C (1¢) Permitido primer piso / C(1¢" - 29)Permitido primer y segundo piso / C (29°+)(SP) Condicionado
después del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos

Division

SECCION A

Tratamiento urbanistico de
renovacion en la categoria
de reactivacion

Densidad

Densidad Alta Media

Descripcion

AGRICULTURA, GANADERIA, CAZA, SILVICULTURA Y
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P Permitido / P (1%") Permitido primer piso / P (18- 29)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido después Tratamiento urbanistico de
del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos renovacioén en la categoria
C Condicionado / C (1¢7) Permitido primer piso / C(1¢"- 29)Permitido primer y segundo piso / C (29#)(SP) Condicionado de reactivacion

después del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos

Densi
Divisién Grupo Clase Descripcion Densidad Alta ens@ad
Media

0113 Cultivo de hortalizas, raices y tubérculos C C

0121 Cultivo de frutas tropicales y subtropicales C C

0125 Cultivo de flor de corte C C

0127 Cultivo de plantas con las que se preparan bebidas C C

0128 Cultivo de especias y de plantas aromaticas y medicinales C C

013 0130 Propagacpn de plantas (actividades de los viveros, C C

excepto viveros forestales)

Actividades de impresion y de produccion de copias a

e partir de grabaciones originales
181 Actividades de impresion y actividades de servicios
198 relacionados con la impresion
1811 Actividades de impresién P (18- 2% P (1%
1812 Actividades de servicios relacionados con la impresion P (18- 2% P (1¢)
182 1820 Produccién de copias a partir de grabaciones originales P (18- 2% P (1)
32 Otras industrias manufactureras
321 3210 Fabricacién de joyas, bisuteria y articulos conexos P (1¢)
322 3220 Fabricacion de instrumentos musicales P (1¢)
373 3730 Fabricacién de articulos y equipo para la practica del P (1)
deporte
324 3240 Fabricacién de juegos, juguetes y rompecabezas P (1¢)

SUMINISTRO DE ELECTRICIDAD, GAS, VAPOR Y AIRE
ACONDICIONADO
Suministro de electricidad, gas,
acondicionado

Suministro de vapor y aire acondicionado

DISTRIBUCION DE AGUA; EVACUACION Y TRATAMIENTO
SECCION E DE AGUAS RESIDUALES, GESTION DE DESECHOS Y
ACTIVIDADES DE SANEAMIENTO AMBIENTAL
36 Captacion, tratamiento y distribucién de agua
360 3600 Captacion, tratamiento y distribucion de agua
CONSTRUCCION

SECCION D

a5 vapor y aire

SECCION F

411 Construccidn de edificios
411 Construccion de edificios
4111 Construccion de edificios residenciales C (1°7- 2%) C (1)
4112 Construccion de edificios no residenciales C (1°7- 2%) C (1)
42 Obras de ingenieria civil
421 4210 Construccion de carreteras y vias de ferrocarril C (1°7- 2%) C (1)
422 4220 Construccion de proyectos de servicio publico C (1°7- 2%) C (1)
429 4290 Construccion de otras obras de ingenieria civil C (1°7- 2%) C (1)

Actividades especializadas para la construccion de

43 edificios y obras de ingenieria civil
431 Demolicion y preparacion del terreno C (1°7- 2%) C (1)
4311 Demolicién C (1°7- 2%) c(1*)
4312 Preparacion del terreno C (1°7- 2%) C (1)
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P Permitido / P (1¢7) Permitido primer piso / P (1¢7-2%)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido después Tratamiento urbanistico de

del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos renovacion en la categon’a
C Condicionado / C (1¢) Permitido primer piso / C{1¢" - 29)Permitido primer y segundo piso / C (29°+)(SP) Condicionado de reactivacion
después del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos

Densi
Divisidn Grupo Clase Descripcion Densidad Alta ensnc.lad
Media
432 !nstalac!ones elec.trfcas, de fontaneria y otras C (157- 2%9) (1)
instalaciones especializadas
4321 Instalaciones eléctricas C (18- 29°) C(1%)
4322 Instala.u.ones de fontaneria, calefaccion vy aire C (157- 2%9) (1)
acondicionado
4329 Otras instalaciones especializadas C (18- 29°) C(1%)
433 4330 Is/:lminacién y acabado de edificios y obras de ingenieria C (19~ 2%) c)
439 4390 Ot.ra's'actividades es.pecia.liz?da.s para la construccion de C (19~ 2%) c)
edificios y obras de ingenieria civil

COMERCIO AL POR MAYOR Y AL POR MENOR;

SECCION G REPARACION DE VEHICULOS AUTOMOTORES Y
MOTOCICLETAS
Comercio, mantenimiento y reparacién de vehiculos
45 automotores y motocicletas, sus partes, piezas y
accesorios
451 Comercio de vehiculos automotores
4511 Comercio de vehiculos automotores nuevos C (18- 29°) C(1%)
4512 Comercio de vehiculos automotores usados C (18- 29°) C(1%)
454 Comercio, mantenimiento y reparacion de motocicletas
y de sus partes, piezas y accesorios
4541 Comerc'io de motocicletas y de sus partes, piezas y C (1~ 2%) c)
accesorios
Comercio al por mayor y en comisién o por contrata,
46 excepto el comercio de vehiculos automotores y
motocicletas
161 4610 Comercio al por mayor a cambio de una retribucion o por P (19~ 20)
contrata
462 4620 Comercio , al por  mayor de materias primas p (17 2%9)
agropecuarias; animales vivos
463 Comercio al por mayor de alimentos, bebidas y tabaco P (1°7- 2%)
4631 Comercio al por mayor de productos alimenticios P (1°7- 2%)
4632 Comercio al por mayor de bebidas y tabaco P (1°7- 2%)
Comercio al por mayor de articulos y enseres domésticos
464 j ) :
(incluidas prendas de vestir)
4641 Comercio al por mayor de proldu.ctos textiles, productos P (19~ 20)
confeccionados para uso doméstico
4642 Comercio al por mayor de prendas de vestir P (1°7- 2%)
4643 Comercio al por mayor de calzado P (1°7- 2%)
4644 Comgrcﬁo al por mayor de aparatos y equipo de uso P (19~ 20)
doméstico
4645 Com.elfcio al por mayor de productos farmacéuticos, P (17- 2%9)
medicinales, cosméticos y de tocador
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P Permitido / P (1¢7) Permitido primer piso / P (1¢-29%)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido después Tratamiento urbanistico de
del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos renovacion en la categoria
C Condicionado / C (1¢) Permitido primer piso / C{1¢" - 29)Permitido primer y segundo piso / C (29°+)(SP) Condicionado de reactivacion

después del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos

Densidad

Divisid ) incid Densi Al .
ivision escripcion ensidad Alta Media

Comercio al por mayor de otros utensilios domésticos
n.c.p.

4649 P (1¢r- 2%)

465 Comercio al por mayor de maquinaria y equipo
Comercio al por mayor de computadores, equipo
periférico y programas de informatica

Comercio al por mayor de equipo, partes y piezas
electrénicos y de telecomunicaciones

4669 Comercio al por mayor de otros productos n.c.p. P (1°7- 2%)
Comercio al por menor (incluso el comercio al por menor
47 de combustibles), excepto el de vehiculos automotores y
motocicletas

Comercio al por menor en establecimientos no
especializados

Comercio al por menor en establecimientos no
4711 especializados con surtido compuesto principalmente P (1% - 29) P (1¢7)
por alimentos, bebidas o tabaco

Comercio al por menor en establecimientos no
especializados, con surtido compuesto principalmente
por productos diferentes de alimentos (viveres en
general), bebidas y tabaco

Comercio al por menor de alimentos (viveres en general),
bebidas y tabaco, en establecimientos especializados
Comercio al por menor de productos agricolas para el
consumo en establecimientos especializados

Comercio al por menor de leche, productos lacteos y
huevos, en establecimientos especializados

Comercio al por menor de carnes (incluye aves de corral),
4723 productos carnicos, pescados y productos de mar, en P (18- 2%) P (1¢7)
establecimientos especializados

Comercio al por menor de bebidas y productos del
tabaco, en establecimientos especializados

Comercio al por menor de otros productos alimenticios
n.c.p., en establecimientos especializados

Comercio al por menor de equipos de informatica y de
comunicaciones, en establecimientos especializados
Comercio al por menor de computadores, equipos
4741 periféricos, programas de informdtica y equipos de P (15" - 2%) P (1¢7)
telecomunicaciones en establecimientos especializados
Comercio al por menor de equipos y aparatos de sonido
y de video, en establecimientos especializados
Comercio al por menor de otros enseres domésticos en
establecimientos especializados

Comercio al por menor de productos textiles en
establecimientos especializados

4752 Comercio al por menor de articulos de ferreteria, P (1°7- 2%) P (1°7)

4651 P (1¢r- 2%)

4652 P (1¢r- 2%)

200 471

4719 P (18- 2%) P (1%

472

4721 P (18- 2%) P (1%

4722 P (18- 2%) P (1%

4724 P (1er_ 2do) P (1er)

4729 P (18- 2%) P (1%

474

4742 P (1er_ 2do) P (1er)

475

4751 P (1¢°- 2%) P (1¢)
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P Permitido / P (1¢7) Permitido primer piso / P (1¢7-2%)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido después Tratamiento urbanistico de
del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos renovacion en la categoria
C Condicionado / C (1¢) Permitido primer piso / C{1¢" - 29)Permitido primer y segundo piso / C (29°+)(SP) Condicionado de reactivacion

después del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos

Densidad
Media

Divisién Grupo Clase Descripcion Densidad Alta

pinturas y productos de vidrio en establecimientos
especializados

Comercio al por menor de tapices, alfombras vy
4753 cubrimientos para paredes y pisos en establecimientos P (1% - 29) P (1¢7)
especializados

Comercio al por menor de electrodomésticos vy
4754 gasodomésticos de uso doméstico, muebles y equipos de P (1% - 29) P (1¢7)
iluminacion

Comercio al por menor de articulos y utensilios de uso
doméstico

4755 P (18- 2%) P (1%

Comercio al por menor de otros articulos domésticos en
establecimientos especializados

Comercio al por menor de articulos culturales y de
entretenimiento, en establecimientos especializados
Comercio al por menor de libros, perioddicos, materiales
4761 y articulos de papeleria y escritorio, en establecimientos P (1% - 29) P (1¢7)
especializados

Comercio al por menor de articulos deportivos, en
establecimientos especializados

Comercio al por menor de otros articulos culturales y de
4769 entretenimiento n.c.p. en establecimientos P (1°7- 2%) P (1°7)
especializados

Comercio al por menor de otros productos en
establecimientos especializados

Comercio al por menor de prendas de vestir y sus
4771 accesorios (incluye articulos de piel) en establecimientos P (1% - 29) P (1¢7)
especializados

Comercio al por menor de todo tipo de calzado vy
4772 articulos de cuero y suceddneos del cuero en P (1°7- 2%) P (1°7)
establecimientos especializados.

Comercio al por menor de productos farmacéuticos vy
4773 medicinales, cosméticos y articulos de tocador en P (1°7- 2%) P (1°7)
establecimientos especializados

Comercio al por menor de otros productos nuevos en
establecimientos especializados

4775 Comercio al por menor de articulos de segunda mano P (1°7- 2%) P (1°7)
478 Comercio al por menor en puestos de venta moviles
Comercio al por menor de alimentos, bebidas y tabaco,
en puestos de venta moviles

Comercio al por menor de productos textiles, prendas de
vestir y calzado, en puestos de venta moviles

Comercio al por menor de otros productos en puestos de
venta moviles
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P Permitido / P (1%") Permitido primer piso / P (18- 29)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido después Tratamiento urbanistico de
del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos renovacion en la categon’a
C Condicionado / C (1¢) Permitido primer piso / C{1¢" - 29)Permitido primer y segundo piso / C (29°+)(SP) Condicionado de reactivacién
después del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos
Divisién Grupo Clase Descripcion Densidad Alta Densnc.lad
Media
479 Comercio al por menor no realizado en establecimientos,
puestos de venta o mercados
4791 Comercio al por menor realizado a través de Internet P (1°7- 2%) P (1¢7)
4792 Comercio al por menor realizado a través de casas de P (19~ 20) P (1)
venta o por correo
4799 Otros tir.)os. de comercio al por menor no realizado en P (19~ 20) P (1)
establecimientos, puestos de venta o mercados.
49 Transporte terrestre; transporte por tuberias
491 Transporte férreo
4911 Transporte férreo de pasajeros C (18- 29°) C(1%)
2 4912 Transporte férreo de c?rg.a C (18- 29°) C(1%)
492 Transporte terrestre publico automotor
4921 Transporte de pasajeros C (18- 29°) C(1%)
4922 Transporte mixto C (18- 29°) C(1°)
4923 Transporte de carga por carretera C (18- 29°) C(1%)
493 4930 Transporte por tuberias C (18- 29°) C(1%)
50 Transporte acuatico
501 Transporte maritimo y de cabotaje
5011 Transporte de pasajeros maritimo y de cabotaje C (1°7- 2%) C(1°)
5012 Transporte de carga maritimo y de cabotaje C (1°7- 2%) C(1°)
502 Transporte fluvial
5021 Transporte fluvial de pasajeros C (18- 29°) C(1%)
5022 Transporte fluvial de carga C (18- 29%°) C(1%)
51 Transporte aéreo
511 Transporte aéreo de pasajeros
5111 Transporte aéreo nacional de pasajeros C (18- 29%°) C(1%)
5112 Transporte aéreo internacional de pasajeros C (18- 29%°) C(1%)
512 Transporte aéreo de carga
5121 Transporte aéreo nacional de carga C (18- 29%°) C(1%)
5122 Transporte aéreo internacional de carga C (18- 29%°) C(1%)
52 Almacenamiento y actividades complementarias al
transporte
531 5310 Actividades postales nacionales P (1°7- 2%) P (1¢7)
532 5320 Actividades de mensajeria P (1°7- 2%) P (1¢7)
55 Alojamiento
551 Actividades de alojamiento de estancias cortas
5511 Alojamiento en hoteles P (29°4)(SP) P (2%4)
5512 Alojamiento en apartahoteles P (29°4)(SP) P (2%4)
5513 Alojamiento en centros vacacionales P (29°4)(SP) P (2%4)
5519 Otros tipos de alojamientos para visitantes P (29°4+)(SP) P (2%4)
56 Actividades de servicios de comidas y bebidas
561 Actividades de restaurantes, cafeterias y servicio movil
de comidas
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P Permitido / P (1¢7) Permitido primer piso / P (1¢7-2%)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido después Tratamiento urbanistico de

del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos renovacion en la categorl'a
C Condicionado / C (1¢) Permitido primer piso / C{1¢" - 29)Permitido primer y segundo piso / C (29°+)(SP) Condicionado de reactivacion
después del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos

Divisién Grupo Clase Descripcion Densidad Alta Densnc.lad
Media
5611 Expendio a la mesa de comidas preparadas P P
5612 Expendio por autoservicio de comidas preparadas P P
5613 Expendio de comidas preparadas en cafeterias P P
5619 Otros tipos de expendio de comidas preparadas n.c.p. P P
562 Actividades de catering para eventos y otros servicios de
comidas
5621 Catering para eventos P P
5629 Actividades de otros servicios de comidas P P
563 5630 Expendio de. bgbidas alcohdlicas para el consumo dentro
del establecimiento
58 Actividades de edicién
Edicion de libros, publicaciones periddicas y otras
581 . L
actividades de edicion
5811 Edicién de libros P (1°-2%) P (1¢)
5812 Edicién de directorios y listas de correo P (1°7- 2%) P (1°7)
5813 Edi;i,ér? de periddicos, revistas y otras publicaciones P (19~ 20) P (1)
periddicas
5819 Otros trabajos de edicién P (1°7- 2%) P (1%
582 5820 Edicién de programas de informatica (software) P (1% - 2%) P (1¢7)
Actividades cinematograficas, de video y produccién de
59 programas de television, grabacion de sonido y edicidn
de musica
Actividades de produccion de peliculas cinematograficas,
591 video y produccién de programas, anuncios y
comerciales de television
5911 Actividades de produccion de peliculas cinematograficas, p P
videos, programas, anuncios y comerciales de television
Actividades  de posproduccion de peliculas
5912 cinematograficas, videos, programas, anuncios Yy P P
comerciales de television
Actividades de distribucién de peliculas
5913 cinematograficas, videos, programas, anuncios Yy P P
comerciales de television
5914 Actividades de exhibicién de peliculas cinematograficas y p P
videos
592 5920 Actividades de grabacidn de sonido y ediciéon de musica P P
60 Actividades de programacién, transmision y/o difusion
601 6010 Activid.adgs d.e, programacion y transmisién en el servicio P (19~ 20) P (1)
de radiodifusion sonora
602 6020 Actividades de programacion y transmision de television P (1°7- 2%) P (1°7)
62 Desarrollo de sistemas informaticos (planificacidn,
andlisis, disefio, programacion, pruebas), consultoria
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Plan de Ordenamiento Territorial Santa Marta POTSM
Documento anexo normativo urbano

P Permitido / P (1%") Permitido primer piso / P (18- 29)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido después Tratamiento urbanistico de
del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos renovacion en la categon’a
C Condicionado / C (1¢) Permitido primer piso / C{1¢" - 29)Permitido primer y segundo piso / C (29°+)(SP) Condicionado de reactivacién
después del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos
Divisién Grupo Clase Descripcion Densidad Alta Densnc.lad
Media
informatica y actividades relacionadas
Desarrollo de sistemas informaticos (planificacion,
620 analisis, disefio, programacién, pruebas), consultoria
informatica y actividades relacionadas
6201 Actividades de desarrollo de sistemas informaticos p P
(planificacion, analisis, disefio, programacion, pruebas)
Actividades de consultoria informatica y actividades de
6202 . - . . ) (. P P
administracion de instalaciones informaticas
Otras actividades de tecnologias de informacion vy
6209 - L L P P
actividades de servicios informaticos
63 Actividades de servicios de informacién
204 631 Procesamiento de datos, alojamiento (hosting) vy
actividades relacionadas; portales web
6311 Prchsamiento .de datos, alojamiento (hosting) vy p P
actividades relacionadas
6312 Portales web P P
639 Otras actividades de servicio de informacion P P
6391 Actividades de agencias de noticias P P
6399 Otras actividades de servicio de informacion n.c.p. P P
64 Actividades de servicios financieros, excepto las de
seguros y de pensiones
641 Intermediacién monetaria
6411 Banco Central P
6412 Bancos comerciales P
642 Otros tipos de intermediacién monetaria
6421 Actividades de las corporaciones financieras P
6422 Actividades de las compaifiias de financiamiento P
6423 Banca de segundo piso P
6424 Actividades de las cooperativas financieras P
643 Fideicomisos, fondos (incluye fondos de cesantias) y
entidades financieras similares
6431 Fideicomisos, fondos y entidades financieras similares P
6432 Fondos de cesantias P
649 Otras actividades de servicio financiero, excepto las de
Seguros y pensiones
6491 Leasing financiero (arrendamiento financiero) P
Actividades financieras de fondos de empleados y otras
6492 L L P
formas asociativas del sector solidario
6493 Actividades de compra de cartera o factoring P
6494 Otras actividades de distribucién de fondos P
6495 Instituciones especiales oficiales P
6499 Otras actividades de servicio financiero, excepto las de p
seguros y pensiones n.c.p.
65 Seguros (incluso el reaseguro), seguros sociales y fondos

P.O.T _ll’_lan_fle.olrdenamiento
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Documento anexo normativo urbano

P Permitido / P (1%") Permitido primer piso / P (18- 29)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido después Tratamiento urbanistico de
del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos renovacion en la categon’a
C Condicionado / C (1¢) Permitido primer piso / C{1¢" - 29)Permitido primer y segundo piso / C (29°+)(SP) Condicionado de reactivacién
después del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos
Divisién Grupo Clase Descripcion Densidad Alta Densnc.lad
Media
de pensiones, excepto la seguridad social
651 Seguros y capitalizacidn
6511 Seguros generales P
6512 Seguros de vida P
6513 Reaseguros P
6514 Capitalizacion P
652 Servicios de seguros sociales de salud y riesgos
profesionales
6521 Servicios de seguros sociales de salud P
6522 Servicios de seguros sociales de riesgos profesionales P 205
653 Servicios de seguros sociales de pensiones
6531 Régimen de prima media con prestacion definida (RPM) P
6532 Régimen de ahorro individual (RAI) P
66 Actividades auxiliares de las actividades de servicios
financieros
661 Actividades auxiliares de las actividades de servicios
financieros, excepto las de seguros y pensiones
6611 Administracion de mercados financieros P
6612 Corretaje de valores y de contratos de productos basicos P
6613 Otras actividades relacionadas con el mercado de valores P
6614 Actividades de las casas de cambio P
6615 A.ct.ividades de los profesionales de compra y venta de p
divisas
Otras actividades auxiliares de las actividades de
6619 o . P
servicios financieros n.c.p.
662 Actividades de. servicios auxiliares de los servicios de
Seguros y pensiones
6621 Actividades de agentes y corredores de seguros P
6629 Evaluacion de riesgos y dafios, y otras actividades de p
servicios auxiliares
663 6630 Actividades de administracién de fondos P
SECCION L ACTIVIDADES INMOBILIARIAS
68 Actividades inmobiliarias
681 6310 Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o p P
arrendados
682 6820 Acti'vida.dles inmobiliarias realizadas a cambio de una p P
retribucion o por contrata
69 Actividades juridicas y de contabilidad
691 6910 Actividades juridicas P P
692 6920 Acti'vidalde.s dg contabilid?d, . teneduria de libros, p P
auditoria financiera y asesoria tributaria
70 Actividades de administracién empresarial; actividades
P.O.T |rPandeOrdenamiento
Territorial h
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P Permitido / P (1%") Permitido primer piso / P (18- 29)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido después Tratamiento urbanistico de
del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos renovacion en la categon’a
C Condicionado / C (1¢) Permitido primer piso / C{1¢" - 29)Permitido primer y segundo piso / C (29°+)(SP) Condicionado de reactivacién
después del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos
Divisién Grupo Clase Descripcion Densidad Alta Densnc.lad
Media
de consultoria de gestion
701 7010 Actividades de administracién empresarial P
702 7020 Actividades de consultaria de gestion P
71 Actividades de arquitectura e ingenieria; ensayos y
analisis técnicos
711 7110 Act.iv.idades de arquitectura ? i,nggnierfa y otras p P
actividades conexas de consultoria técnica
72 Investigacidn cientifica y desarrollo
797 7920 Inve.stiga.ciones.y desarrollo expgrimental en el campo de p p
las ciencias sociales y las humanidades
73 Publicidad y estudios de mercado
206 731 7310 Public.idad S P P
732 7320 Est.ufj,los f:le. mercado y realizacion de encuestas de p p
opinion publica
74 Otras actividades profesionales, cientificas y técnicas
741 7410 Actividades especializadas de disefio P P
742 7420 Actividades de fotografia P P
249 2490 Otras actividades profesionales, cientificas y técnicas p P
n.c.p.
75 Actividades veterinarias
750 7500 Actividades veterinarias P (1°7- 2%) P (1¢7)
SECCION N ACTIVIDADES DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y DE
APOYO
77 Actividades de alquiler y arrendamiento
777 Alquiler y arrendamiento de efectos personales y
enseres domésticos
Alquiler y arrendamiento de equipo recreativo y
7721 )
deportivo
7722 Alquiler de videos y discos
7729 Alquiler y arrendamiento de otros efectos personales y
enseres domésticos n.c.p.
Arrendamiento de propiedad intelectual y productos
774 7740 similares, excepto obras protegidas por derechos de P P
autor
78 Actividades de empleo
781 7810 Actividades de agencias de empleo P
782 7820 Actividades de agencias de empleo temporal P
783 7830 Otras actividades de suministro de recurso humano P
79 Actividades de las agencias de viajes, operadores
turisticos, servicios de reserva y actividades relacionadas
791 Actjviplades de las agencias de viajes y operadores P (19~ 20) P (1)
turisticos
7911 Actividades de las agencias de viaje P (1°7- 2%) P (1¢7)
7912 Actividades de operadores turisticos P (1°7- 2%) P (1¢7)
799 7990 Otros servicios de reserva y actividades relacionadas P (1°7- 2%) P (1¢7)
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P Permitido / P (1%") Permitido primer piso / P (18- 29)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido después Tratamiento urbanistico de
del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos renovacion en la categon’a
C Condicionado / C (1¢) Permitido primer piso / C{1¢" - 29)Permitido primer y segundo piso / C (29°+)(SP) Condicionado de reactivacién
después del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos
Divisién Grupo Clase Descripcion Densidad Alta Densnc.lad
Media
80 Actividades de seguridad e investigacidn privada
801 8010 Actividades de seguridad privada P
802 8020 Actividades de servicios de sistemas de seguridad P
803 8030 Actividades de detectives e investigadores privados P
81 Actividades de servicios a edificios y paisajismo (jardines,
zonas verdes)
811 8110 Actividades combinadas de apoyo a instalaciones P P
812 Actividades de limpieza P P
8121 Limpieza general interior de edificios P P
813 8130 Actividades de paisajismo y servicios de mantenimiento p P
conexos
82 Actividades administrativas y de apoyo de oficina y otras
actividades de apoyo a las empresas
821 Actividades administrativas y de apoyo de oficina
Actividades combinadas de servicios administrativos de
8211 " P
oficina
Fotocopiado, preparacion de documentos y otras
8219 - e - P
actividades especializadas de apoyo a oficina
822 8220 Actividades de centros de llamadas (Call center) P
823 8230 Organizacion de convenciones y eventos comerciales P
829 Actividades de servicios de apoyo a las empresas n.c.p.
Actividades de agencias de cobranza y oficinas de
8291 e, o P
calificacion crediticia
8292 Actividades de envase y empaque
8299 (n)tcraps actividades de servicio de apoyo a las empresas p
R ADMINISTRACION PUBLICA Y DEFENSA; PLANES DE
SEGURIDAD SOCIAL DE AFILIACION OBLIGATORIA
84 Administracién publica y defensa; planes de seguridad
social de afiliacién obligatoria
841 Administracion del Estado y aplicacion de la politica
econdmica y social de la comunidad
8411 Actividades legislativas de la administracidn publica P P
8412 Actividades ejecutivas de la administracion publica P P
Regulacion de las actividades de organismos que prestan
8413 servicios de salud, educativos, culturales y otros servicios P P
sociales, excepto servicios de seguridad social
8414 Activi,cla(.jes reguladoras y facilitadoras de la actividad p P
econdmica
8415 Actividades de los otros 6rganos de control P P
842 Prestacion de servicios a la comunidad en general
8421 Relaciones exteriores P P
8422 Actividades de defensa P P
P.O.T _Fr’lan.tdeAOIrdenamiento -
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Division

Grupo

Clase

P Permitido / P (1%") Permitido primer piso / P (18- 29)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido después
del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos
C Condicionado / C (1¢7) Permitido primer piso / C(1¢"- 29)Permitido primer y segundo piso / C (29#)(SP) Condicionado
después del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos

Descripcion

Tratamiento urbanistico de
renovacién en la categoria
de reactivacion

Densidad Alta Dl

Orden publico y actividades de seguridad

Media

8424

Administracion de justicia

SECCION P

843

8430

Actividades de planes de seguridad social de afiliacion
obligatoria
EDUCACION
Educacion

Educacion de la primera infancia, preescolar y bdasica

208

SECCION Q

851 L
primaria
8511 Educacion de la primera infancia
8512 Educacion preescolar
8513 Educacion basica primaria
852 Educacion secundaria y de formacion laboral
8521 Educacion basica secundaria
8522 Educacion media académica
8523 Educacion media técnica y de formacion laboral
853 8530 Establesimientos gue combinan diferentes niveles de
educacion
854 Educacion superior
8541 Educacion técnica profesional P P
8542 Educacion tecnoldgica P P
8543 Educac’ié.n de instituciones universitarias o de escuelas p P
tecnoldgicas
8544 Educacion de universidades P P
855 Otros tipos de educacion _
8551 Formacion académica no formal P P
8552 Ensefianza deportiva y recreativa P P
8553 Ensefianza cultural P P
8559 Otros tipos de educacion n.c.p. P P
856 8560 Actividades de apoyo a la educacion P P

ACTIVIDADES DE ATENCION DE LA SALUD HUMANA Y DE
ASISTENCIA SOCIAL
Actividades de atencién de la salud humana

Actividades de practica médica y odontoldgica, sin

862 . - P P
internacion
8621 Actividades de la practica médica, sin internacion
8622 Actividades de la practica odontoldgica
369 Otras actividades de atencion relacionadas con la salud
humana
8691 Actividades de apoyo diagndstico C (1°7- 2%) C (1)
8692 Actividades de apoyo terapéutico C (1°7- 2%) C (1)
8699 Otras actividades de atencidn de la salud humana C (1°7- 2%) C (1)
87 Actividades de atencién residencial medicalizada
371 8710 Actividades de atencion residencial medicalizada de tipo C (157~ 2%) c ()
general
872 8720 Actividades de atencion residencial, para el cuidado de | C (1%-2%) C (1)
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Plan de Ordenamiento Territorial Santa Marta POTSM
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P Permitido / P (1%") Permitido primer piso / P (18- 29)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido después Tratamiento urbanistico de
del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos renovacion en la categon’a
C Condicionado / C (1¢) Permitido primer piso / C{1¢" - 29)Permitido primer y segundo piso / C (29°+)(SP) Condicionado de reactivacién
después del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos
Divisién Grupo Clase Descripcion Densidad Alta Densnc.lad
Media
pacientes con retardo mental, enfermedad mental y
consumo de sustancias psicoactivas
373 3730 Actividades de atencion en.instituc.iones para el cuidado C (157- 2%9) (1)
de personas mayores y/o discapacitadas
88 Actividades de asistencia social sin alojamiento
381 3310 Actividades de asistgncia sgcial sin alojamiento para p P
personas mayores y discapacitadas
889 8890 Otras actividades de asistencia social sin alojamiento P P
ACTIVIDADES ARTISTICAS, DE ENTRETENIMIENTO Y
SO RECREACION
90 Actividades creativas, artisticas y de entretenimiento
900 Actividades creativas, artisticas y de entretenimiento
9001 Creacion literaria P P
9002 Creacién musical P P
9003 Creacién teatral P P
9004 Creacién audiovisual P P
9005 Artes plasticas y visuales P P
9006 Actividades teatrales P P
9007 Actividades de espectaculos musicales en vivo P P
9008 Otras actividades de espectdculos en vivo P P
Actividades de bibliotecas, archivos, museos y otras
91 L
actividades culturales
910 Actividades de bibliotecas, archivos, museos y otras
actividades culturales
9101 Actividades de bibliotecas y archivos P P
Actividades y funcionamiento de museos, conservacion
9102 e . L P P
de edificios vy sitios histéricos
9103 Actividades de jardines botdnicos, zooldgicos y reservas C C
naturales
93 Actividades deportivas y actividades recreativas y de
esparcimiento
931 Actividades deportivas
9311 Gestion de instalaciones deportivas P (1°7- 2%) P (1¢7)
9312 Actividades de clubes deportivos P (1°7- 2%) P (1¢7)
9319 Otras actividades deportivas P (1°7- 2%) P (1¢7)
932 Otras actividades recreativas y de esparcimiento P (1°7- 2%) P (1¢7)
9321 Acti\{i(?lades de parques de atracciones y parques P (17- 2%9) P (1)
tematicos
9329 Otras actividades recreativas y de esparcimiento n.c.p. P (1°7- 2%) P (1¢7)
94 Actividades de asociaciones
941 Actividades de asociaciones empresariales y de
empleadores,

P.O.T
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SECCION T

P Permitido / P (1%") Permitido primer piso / P (18- 29)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido después Tratamiento urbanistico de
del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos renovacioén en la categon’a
C Condicionado / C (1%) Permitido primer piso / C{1%"- 2%)Permitido primer y segundo piso / C (2%°+)(SP) Condicionado de reactivacion
después del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos
L .y . Densidad
Divisién Grupo Clase Descripcion Densidad Alta .
Media
y asociaciones profesionales
9411 Actividades de asociaciones empresariales y de p P
empleadores
9412 Actividades de asociaciones profesionales
942 9420 Actividades de sindicatos de empleados
949 Actividades de otras asociaciones
9491 Actividades de asociaciones religiosas
9492 Actividades de asociaciones politicas
9499 Actividades de otras asociaciones n.c.p.
95 Mantenimiento y reparacién de computadores, efectos
personales y enseres domésticos
10 951 Mantenimiento y reparacion de computadores y equipo
de comunicaciones
9511 I\/Iar.ltenimi.erjt‘o y reparacion de computadores y de P (197- 2%9) P (1)
equipo periférico
9512 I\/Ianter.nmllelnto y reparacion de equipos de P (19- 2%) P (1)
comunicacion
952 Mantenimiento y reparacion de efectos personales y
enseres domésticos
Mantenimiento y reparacion de aparatos electronicos de er do or
9521 P (1°7-2%) P(1%)
consumo
9522 I\/Iant,en.imiento y r.eparlacién de aparatos y equipos P (19- 2%) P (1)
domeésticos y de jardineria
95 9523 Reparacién de calzado y articulos de cuero L ]
9524 Reparacién de muebles y accesorios para el hogar P (1°"- 2%°) P (1)
9529 I\/Iantenlmlentg y Areparaaon de otros efectos personales P (19- 2%) P (1)
y enseres domésticos
96 Otras actividades de servicios personales
960 Otras actividades de servicios personales
9601 Lavado vy I|mp|eza, |nc!uso la limpieza en seco, de P (19- 2%) P (1)
productos textiles y de piel
9602 Peluqueria y otros tratamientos de belleza P (1%"- 2%°) P (1¢)
Pompas funebres y actividades relacionadas P (1%"- 2%°)

ACTIVIDADES DE LOS HOGARES INDIVIDUALES EN
CALIDAD DE EMPLEADORES; ACTIVIDADES NO
DIFERENCIADAS DE LOS HOGARES INDIVIDUALES COMO
PRODUCTORES DE BIENES Y SERVICIOS PARA USO
PROPIO

Actividades de los hogares individuales como
empleadores de personal doméstico

Actividades de los hogares individuales como

970 9700 s
empleadores de personal doméstico
98 Actividades no diferenciadas de los hogares individuales
como productores de bienes y servicios para uso propio
981 9810 Actividades no diferenciadas de los hogares individuales

T
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P Permitido / P (1¢7) Permitido primer piso / P (1¢7-2%)Permitido primer y segundo piso / P (29°+)(SP) Permitido después
del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos

C Condicionado / C (1¢) Permitido primer piso / C{1¢" - 29)Permitido primer y segundo piso / C (29°+)(SP) Condicionado
después del segundo piso o sobre plataformas de estacionamientos

Division

Grupo Clase Descripcién Densidad Alta

como productores de bienes para uso propio

Tratamiento urbanistico de
renovacion en la categoria
de reactivacion

Densidad
Media

SECCION U

99

Actividades no diferenciadas de los hogares individuales
como productores de servicios para uso propio

ACTIVIDADES DE ORGANIZACIONES Y ENTIDADES
EXTRATERRITORIALES

Actividades de  organizaciones y  entidades
extraterritoriales

Actividades de organizaciones y  entidades

990 9900 extraterritoriales

Condiciones de los usos del suelo en Tratamiento Urbanistico de Renovacién en la categoria
de Reactivacion.

211

a. Las condiciones de la seccién F, divisiones: 41, 42, 43, se refieren a que el uso soélo estd
permitido para areas administrativas.

b. Las condiciones de la seccion G, divisidn: 45, se refieren a que el uso sélo estd permitido si
se ubica sobre via de corredores urbano-regionales y arterias de enlaces primarios.

c. Las condiciones de la seccion H, divisiones: 49, 50, 5 y 52, se refieren a que el uso sélo esta
permitido para areas administrativas.

d. Los bares, otros comercios y/o servicios que para su funcionamiento impliquen el uso de
musica, deberan realizar obras de insonorizacion para contener en el interior el sonido. En
ningun caso podran superar los 50 decibeles de ruido.

e. Las condiciones de la seccion Q, divisidn: 86 y 87, grupos: 869 y 871 se refieren a que estas
actividades médicas podran implantarse cuando no sobrepasen los 250 m?.

f. Los usos de la seccion 01 se podran implantar como huertas urbanas.

— Usos del suelo adicionales permitidos en todos los pisos para el tratamiento urbanistico de
desarrollo para zonas de interés turistico. En las zonas de interés turistico se permiten el
siguiente grupo de cédigos ClIU en todos los pisos y densidades:

Tabla 59. Usos del suelo permitidos — Cédigos ClIU- para el tratamiento de desarrollo en zonas de interés turistico
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana
Divisién Grupo Clase Descripcién
55 Alojamiento
551 Actividades de alojamiento de estancias cortas

5511 | Alojamiento en hoteles

5512 | Alojamiento en apartahoteles

5513 | Alojamiento en centros vacacionales
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Normas de manzaneo y prediales aplicables al tratamiento urbanistico de desarrollo. Se

definen en este plan los minimos de frente que deben tener los predios para acceder a la altura
maxima. En los predios esquineros se define que el frente del predio sera el del lado mas ancho:

Tabla 60. Normas de manzaneo y prediales para el tratamiento urbanistico de desarrollo
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Lado maximo de manzana

100 metros lineales

Frente minimo predial para proyectos de densidad media

30 metros lineales

Frente minimo predial para proyectos de densidad media — no vis- (vivienda

unifamiliar)

8 metros lineales

Frente minimo predial para proyectos de densidad media- vis y vip- (vivienda

unifamiliar)

5 metros lineales

Normas volumétricas y de habitabilidad aplicables para el tratamiento urbanistico de

desarrollo. Las normas volumétricas y de habitabilidad corresponden a los elementos
complementarios a la altura que enmarcan los volimenes posibles de construccion:

Tabla 61. Normas volumétricas y de habitabilidad para el tratamiento urbanistico de desarrollo
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana
Alta densidad (Vivienda, Turismo, mixto): Si el inmueble vecino tiene aislamientos laterales, el nuevo proyecto
deberd  conservar el aislamiento lateral con un minimo de 5 metros lineales.
Media Densidad (Vivienda, turismo, mixto): Si el inmueble vecino tiene aislamientos laterales, el nuevo
Aislamientos proyecto deberd conservar el aislamiento lateral con un minimo de 4 metros lineales.
laterales _ _ o . . o o . _
Baja Densidad (Vivienda, turismo, mixto): Si el inmueble vecino tiene aislamientos laterales, el nuevo proyecto
deberd conservar el aislamiento lateral con un minimo de2 metros lineales.
Si el inmueble vecino no posee aislamientos laterales el proyecto podra tener tipologia continua, de forma que
no tendra obligacion de proponer aislamientos laterales.
Todos los espacios internos de los nuevos proyectos deberdn tener como minimo dos fachadas diferentes
Sistemas de | ventiladas, de forma que se garantice la ventilacién cruzada de los espacios interiores de los inmuebles.
iluminacion Y | Para los proyectos de tipologia continua se deberan contemplar patios interiores. El lado de menor longitud
ventilacién debera ser de minimo 5 metros lineales.

(patios internos)

Para los proyectos de tipologia aislada no se exigen patios internos.

Alta densidad: 7 metros lineales.
Media densidad: 5 metros lineales.
Baja densidad: 3 metros lineales.

El espacio del antejardin es considerado espacio privado afecto al uso publico y debera:

Aislamiento

frontal ) .
1. Estar a nivel del andén.
2. Estar abierto y sin cerramientos.
3. No podra tener estacionamientos.
4. Las rampas de acceso o bahfas de entrada deberdn resolverse en el interior del drea privada (después del
aislamiento frontal.

Aislamiento Alta densidad: 5 metros lineales.

. Media densidad: 4 metros lineales.
posterior

Baja densidad: 3 metros lineales.
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Las plataformas de estacionamientos deberdn cumplir con los aislamientos contenidos en esta

norma.

— Norma para estacionamientos para el tratamiento urbanistico de desarrollo. Este plan
reglamenta el maximo numero de estacionamientos para los proyectos. No se establece un

minimo:

Tabla 62. Normas para estacionamientos para el tratamiento urbanistico de desarrollo
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Obligacién minima de estacionamientos

No se exige un nimero minimo de estacionamientos.

Maximo de estacionamientos por unidad vivienda

con areas menores a 120 m2

1 por vivienda .

Maximo de estacionamientos por unidad de
viviendas con dreas mayores superiores a 120 m2

2 por vivienda.

Maximo de estacionamientos para servicios 1 por cada 80 m2 construidos.

212
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Maximo de estacionamientos para comercio 1 por cada 60 m2 construidos.

Ndmero médximo de pisos para estacionamiento en | 3 pisos en plataforma (Los tres pisos cuentan desde que se inician las plazas de

proyectos de vivienda

estacionamientos ).

Nidmero mdximo de pisos para estacionamiento en | 3 pisos en plataforma (los tres pisos de plataforma siempre inician con el nivel

proyectos de oficinas y comercio

del primer piso o acceso al edificio) .

Sétanos

Permitidos.

Semisotanos

Se permiten siempre y cuando el disefio arquitectonico permita que los
accesos peatonales, locales comerciales y/o servicios del primer piso estén a
nivel de la calle. Las rampas de acceso se deberan resolver al interior del
predio y en ningun caso podran alterar el nivel y continuidad del anden.

-El drea del estacionamiento subterraneo serd el area mdxima de ocupacion y su ubicacion debe
obedecer a los retiros descritos en esta norma.

-Los estacionamientos para

visitantes deberan ser resueltos al interior del proyecto y no podran

superar el 10% del total del numero de estacionamientos privados.

— Cerramientos y accesos para el tratamiento urbanistico de desarrollo. Este plan busca
conformar bordes de edificios que sean amigables con la calle, asi:

Tabla 63. Cerramientos y acceso para el tratamiento urbanistico de desarrollo
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Cerramientos primer piso

a. El espacio privado afecto al uso publico conformado por el retroceso frontal no podran
tener cerramientos, debera estar arborizado y serd obligacion de la copropiedad su
mantenimiento

b. El espacio privado afecto al uso publico no podrd destinarse para zonas de
estacionamiento.

Cerramientos sobre elementos de la
estructura ecoldgica y/o espacio
publico

Sobre elementos de la estructura ecoldgica no se podran tener cerramientos con rejas o
mallas, el cerramiento debera estan constituido por las fachadas de los inmuebles y se
deberan plantear accesos sobre estos elementos.

a. Los accesos a estacionamientos deberdn hacerse desde la via de menor trafico y no

. . podran alterar el nivel del andén.
Accesos a estacionamientos , . . . . .
b. El andén debera ser continuo y no se podran modificar su trazado para dar accesibilidad
a los vehiculos.
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c. Los pasos vehiculares deberan ser pompeyanos.

El espacio privado afecto al uso publico esta definido por el drea que se configuran entre la linea de
paramento del predio y la construccidn, definida por el retroceso frontal.

— Altura entre placas para el tratamiento urbanistico de desarrollo. La altura entre placas busca
crear un minimo de altura que genere confort climatico y espacial y a la vez limita la altura
maxima de los edificios:

Tabla 64. Altura entre placas para el tratamiento urbanistico de desarrollo
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

a.

Altura minima entre placa y piso b.

214

Altura méaxima entre placas

a.
b.

3 metros lineales para proyectos no VIS y servicios
2,5 metros lineales para proyectos VIS y VIP

c. 4 metros para proyectos comerciales
4 metros lineales para proyectos no VIS.
Definido por el tipo de producto inmobiliario

c. Definido por el proyecto comercial. Las alturas de proyectos comerciales o que estén
contenidas en proyectos que mezclen usos en alturas no pueden ser mayores a 5 pisos
del total del proyecto.

primeros pisos

Altura maxima

a.
de placas en

5

b. Cuando la altura supere los 5 metros lineales para proyectos de servicios o comerciales,
se contara como un piso adicional

Metros lineales para proyectos de vivienda

Los proyectos que contemplen espacios de doble altura fuera del primer piso y que superen los
maximos descritos en este articulo se contaran en todos los casos como 2 piso.

— Normas para mitigacion de cambio climatico para el tratamiento urbanistico de desarrollo.
Esta norma urbanistica busca reducir el consumo de energias fésiles, reutilizar aguas grises y
lluvias, e implementar medidas arquitectdnicas para el aumento en el nivel del mar. La
implementacion de las normas para mitigacion de cambio climatico es una condicidn para
acceder a la edificabilidad adicional. La norma es una sola y se deberan implementar todas las
acciones en conjunto:

Tabla 65. Normas para la mitigacion del cambio climatico para el tratamiento urbanistico de desarrollo
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Agua

Reutilizacién agua

a. Las aguas grises de los lavamanos deberdn estar conectadas a los tanques
de los sanitarios para el reciclaje de agua
b. Reutilizacion de agua de aires acondicionados

de absorcién

Compensacién de capacidad

Los nuevos desarrollos deberan construir tanques de almacenamiento de
aguas lluvias en una proporcion de 5 litros por cada metro cuadrado del
predio. En ningln caso podran ser menores a 1 metro cubico

Confort climatico

Ventilacidn cruzada

Las viviendas deberan tener minimo 2 fachadas con el fin de crear corrientes
de aire

Ventanas con sombra

El disefio arquitectdnico debera prever soluciones para generar sombra en las
ventanas que dan sobre el costado oriente y occidente, disminuyendo la
entrada de sol directo sobre los espacios interiores

Ahorro de energia

Energias renovables

Las areas comunes de los nuevos proyectos deberdn estar alimentadas por
energias renovables, edlicas o solares.

En las terrazas se podran implementar paneles para captura de energia solar.
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Fachadas reflectantes

Las fachadas de los edificios deberan construirse en materiales no porosos y
reflectantes con el fin de impedir |a transmisidn de energia solar al interior de
los inmuebles. El uso de materiales ceramicos a la vista no estd permitido.

Fachadas en vidrio

Las fachadas en vidrio deberdn procurar peliculas o tipos de vidrio que
reduzcan el paso de rayos solares al interior de las viviendas, esto se podra
solucionar al igual con volados o elementos moviles en fachadas que permitan
dar sobre al interior de los espacios y/o balcones y terrazas.

Recarga del Acuifero

Las aguas lluvias deberdn recogerse en tanques subterraneos que estara
disefiados para permitir la infiltracion al acuifero.

Adaptacién

por

aumento en el nivel del

Aumento en el nivel de las
construcciones

En dreas que se encuentre entre la linea de playa y 200 metros lineales en
sentido contrario a la playa deberan construirse los inmuebles sobre un

mar basamento minimo de un metro de alto.
a. El minimo serd el 50% del area total de las terrazas.
b. Deberd implementar sistemas constructivos que permitan sembrar arboles
Terrazas verdes (especies vegetales nativas).
Aumento en la

temperatura urbana

c.. Las terrazas deberdn ser entregadas con la totalidad de laspgmsas
sembradas.

Confort climatico para el
peatén

a. Los espacios privados afectos al uso publico en primer piso deberdn
entregarse verdes y de acuerdo a la cartilla de jardines verdes.

La Secretaria de Planeacidn Distrital y el DADSA deberan disefiar el equipo con las Alcaldia Locales
que certificara el cumplimiento de estas condiciones y expedird el respectivo certificado de
cumplimiento el cual serd prerrequisito para el permiso de enajenacion.

El Distrito debera adoptar la formulacidn de la cartilla de jardines y terrazas verdes en un plazo no
mayor a seis meses posteriores a la adopcion del plan.

El Distrito deberd adoptar un decreto reglamentario posterior a la adopcidn de este plan en el cual
se decidan las acciones legales ante el incumplimiento de las medidas de adaptacién al cambio
climatico por edificabilidad adicional.

Cargas urbanisticas asociadas al tratamiento urbanistico de desarrollo. Las cargas urbanisticas

aplican para la densidad media y alta, empiezan a contar por cada unidad de vivienda adicional
que se haga en los procesos de densificacion habitacional. Las cargas urbanisticas en el
Tratamiento de Consolidacion estan relacionadas con los aumentos de densidad habitacional,
razon por la cual hay que hacer inversiones para recualificar las redes urbanas y aumentar los
indicadores de espacio publico, equipamientos y movilidad. Las cargas urbanisticas son:

Tabla 66. Cargas urbanisticas para el tratamiento urbanistico de desarrollo
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Cargas urbanisticas Estrato 6 Estrato 5 Estrato 4 Estrato 3
—~ - bl

Cesion de espacio publico| 16 metros cuadrados del 3 150000 | 1800000 | $1.000.000 |  $1.000.000

para proyectos de vivienda | espacio publico por unidad

Cesion  de  equipamiento 8 metros construidos por

&L\J{?el:ga para proyectos de unidad de vivienda $4.000.000 | $1.300.000 $1.500.000 $1.000.000
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Carga por demanda hidrica | [Cotauracion y conservacion | ¢, g4 500 | $1.200.000 | $1.000.000 $800.000
de las cuencas hidricas
Total, de cargas para proyectos de vivienda $6.860.000 | $3.100.000 | $2.450.000 $1.960.000
Cesién de espacio publico |1 metro dzle:Err:jeero Depende del Dneupr:?:(f :eel Depende del
para otros usos a excepcidn | cuadrado por | Valor m? de m? numero de m? m2 nuimero de m?
de los residenciales e|cada 100 m? | (500.000) ) construidos ) construidos
industriales construidos construidos totales construidos totales
totales totales
L . i 1 metro
Cesién de espacio publico cuadrado por | Valor m2

para actividades industriales Depende del nimero de m? construidos totales

y de logistica cada 1000 m? | (500.000)

construidos
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Aplican las siguientes lineamientos y condiciones:

a. Aplica para el numero de viviendas adicionales a construir. Para estimar el numero de
unidades de viviendas actuales se utilizardn la informacidon disponible asociada a los
certificados de tradicién y libertad del predio objeto de estudio.

No aplica para los proyectos con topes de venta de vivienda de interés prioritario y social

C. El valor de las cargas debera indexarse anualmente con el IPC.

d. El valor debera cancelarse al momento de la expedicidn de licencia de construccidn y sera un
prerrequisito de ésta.

e. Si el proyecto se construye en etapas, se podrad pagar de manera proporcional por cada etapa
licenciada

f. Si la licencia de construccion es para sala de ventas no tendrd que hacerse ningln pago.

g. Si el licenciamiento incluye: urbanismo y construccién sin etapas., debera hacerse totalidad
del pago.

h. La obligacion de equipamiento podrd cumplida con la entrega en m? construidos dentro del
proyecto en una zona deficitaria de equipamientos, en espacios con acceso directo desde la
calle. Estos espacios seran cedidos a titulo gratuito a la Alcaldia y no se contaran dentro de
las obligaciones derivadas de la propiedad horizontal

i La obligacidn de equipamientos podra ser cumplida con la entrega en m2 construidos cuando
el area no sea menor a 300 m? construidos.

j. La obligacién de equipamientos podrd ser cumplida con la entrega en m2 construidos previa
autorizacion de la Secretaria de Planeacion Distrital.

k. La obligacidon de espacio publico podrd ser cumplida con la entrega del drea urbanizada

dentro del proyecto, en espacios con acceso directo desde la calle. Estos espacios seran
cedidos a titulo gratuito a la Alcaldia y no se contaran dentro de las obligaciones derivadas de
la propiedad horizontal

La obligacién de espacio publico podra ser cumplida con la entrega del drea urbanizada
cuando el drea no sea menor a 1000 m? en un globo de terreno continuo, en donde se tenga
vista de todas las aristas desde cualquiera de ellas.

5.1.1.1 Predelimitacion de planes parciales
El suelo con tratamiento urbanistico de desarrollo y el suelo de expansion estan conformados por

planes parciales. Deberan desarrollar planes parciales para su desarrollo. En la siguiente imagen se
predelimitan estds areas:
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5.1.1.2 Clasificacion de planes parciales
Los planes parciales se dividen en:

— Planes parciales de expansion: En el suelo de expansién todo el desarrollo se tendra que
hacer a través de planes parciales

— Planes parciales de desarrollo: Son los planes parciales que se desarrollan en el suelo urbano
en areas con tratamiento urbanistico de desarrollo.

5.1.1.3 Determinantes

a. Espacio pubico suficiente en una estructura de calles que configuren una malla urbana.Como
resultado de amplios estudios con ejemplos de todo el mundo se recomienda destinar entre un 20
al 30% de la superficie del suelo para cubrir las necesidades de vialidad y espacio publico. Una de
las principales preocupaciones de ONU Habitat es que los procesos de urbanizacién garanticen una
estructura de espacios publicos — calles y vias — que no sélo resuelvan las cuestiones de movilidad
para el trafico de vehiculos privados y transporte publico, sino que también y especialmente tengan
en consideracion al peatén y la bicicleta. Los estdndares que se propone aseguraran futuros
procesos de densificacion, transformacion y/o intensificacién de los usos.

b. Densidades altas. Los nuevos desarrollos contemplaran densidades altas, que se estiman entre
las 250 viviendas/ha y los 350 Viviendas/ha.

¢. Usos y funciones mixtos.Se apuesta por la coexistencia de usos y se recomienda un porcentaje
minimo del 20% del techo disponible en la zona de expansidén para usos de actividad econdmica.La
planta baja adecuada para el uso comercial se promueve de manera general

d. Mixtura social.Los crecimientos deben contemplar vivienda en distintos rangos de precio y de
régimen de propiedad para asegurar que la zona de expansidn cubra las distintas necesidades de la
poblacién.

e. Limitar la especializaciéon del suelo.Con el objetivo de limitar la monofuncionalidad de los
crecimientos, se recomienda no destinar de manera continua mas del 10% del suelo disponible a un
solo uso.

5.1.1.4 Principios

a. La ciudad sostenible es DINAMICA: promoviendo la vida en la calle a través de la concurrencia de
actividades de todo tipo, consolidando frentes de fachada y anchos de calle adecuados y reduciendo
la presencia y el papel protagonista del transporte privado.Los Cinco Principios alientan la alta
densidad y el uso mixto del suelo como mecanismos para impulsar una vida urbana dindamica.
Densidades altas de poblacion generan demanda para sustentar la actividad econdmica (de servicios
industriales y comerciales) y el uso mixto del suelo garantiza los espacios necesarios para dicha
actividad. Las ciudades consistentes con los Cinco Principios consiguen vincular adecuadamente la
demanda a la oferta y asi estimular una ciudad prdspera capaz de responder a las necesidades de
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las personas y de crear una vida urbana segura y dindmica.

b. La ciudad sostenible es PASEABLE: promoviendo el caminar y pasear como una medida estrella
para llevar a la gente a ocupar el espacio publico, reduciendo la congestién y estimulando la
economia local y las relaciones.Una vida urbana dinamica anima a la gente a moverse a pie o en
bicicleta, mientras que una red de calles estructurada facilita la provisidn de servicios publicos de
una manera segura y cercana. Las densidades altas, la mixtura en los usos del suelo y la diversidad
social contribuyen a acercar el trabajo, la residencia y lo provisidn de servicios. Una estructura
urbana caminable contribuye a reducir la dependencia del automdvil y asi aliviar la alta congestién,
la contaminacién del aire y los problemas de agotamiento de los recursos fésiles. Lo mas saludable
es "icaminar mas y conducir menos!" Los peatones proporcionan una cantidad increible de vitalidad
a la vida de la ciudad.

¢. La ciudad sostenible es ASEQUIBLE: promoviendo la proximidad como mecanismo por el cual
hacer asequible a diversos grupos de usuarios el aprovisionamiento de servicios.La proximidad,
inherente a los Cinco Principios, contribuye a una mayor eficiencia y eficacia en el uso del tiempo y
de los recursos. Asi mismo, el principio de diversidad social persigue una distribucién de los recursos
publicos que garantice la equidad social y promueva la eficiencia econdmica, al igual que contemple
la provision de vivienda adecuada a través de las normas de planificacidon de la ciudad para los
diferentes niveles de renta de la poblacién

5.1.1.5 indices aplicables para planes parciales aplicables al tratamiento urbanistico de
desarrollo y suelo de expansién

Los indices estan determinados por la densidad habitacional, el minimo que se define en esta norma
es la base de la estructura urbana.

Tabla 67. indices planes parciales aplicables al tratamiento urbanistico de renovacién en la categoria de redesarrollo
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana
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. Total, de
No de habitantes metros
m2 por unidad de Formas de cesion
. cuadrados
vivienda .
por unidad
-Espacio publico y espacio privado afecto al uso
publico.
- El 20% del area total de espacio publico podra
contabilizarse  dentro dreas de proteccién
ambiental.
C . 3,6 habitantes . . . ,
Espacio publico 6 por habitante . 21,6 m? - EI 50% del drea total de espacio publico podrd
por vivienda . , ,
contabilizarse en areas de recarga del acuifero
- Las anteriores reglas no se pueden sumar .
-El espacio publico total podra ser contabilizado el
total del espacio privado afecto al uso y el espacio
publicos afectivo.
Suelo en areas no inferiores a la mismas
Equipamientos 2 metros cuadrados 3,6 habitantes 79 m? -Se podran entregar la carga en m2 construidos
(cesidn de suelo) por habitante por vivienda ’ dentro de los planes, en suelo que sea cedido al
Distrito
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Vias | Minimo el 12% del drea neta urbanizable

e No podra existir mas de 100 metros lineales entre esquina y esquina de una manzana, sin que
exista una via peatonal y/o vehicular.

e Lasviasytrazados contenidos en el POT son indicativos, se tendra que conservar la continuidad
entre los elementos definidos, pero el disefio dentro del ambito del instrumento podra

modificarse.

5.1.1.6 Geometria y localizacion de espacios publicos aplicables para planes parciales en
tratamientos urbanisticos de desarrollo y suelo de expansion

Esta norma indica la forma de distribuir y la localizacién de los espacios publicos en los proyectos

urbanos.

Tabla 68. Geometria y localizacion de espacios publicos para planes parciales aplicables al tratamiento urbanistico de
renovacion en la categoria de redesarrollo
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

2Aobos de suelo para parques

Minimo el 50% del drea de las cesiones debera estar en un espacio publico continuo.

Parques barriales

Por cada 10 hectareas de suelo neto urbanizable debera haber un parque de centro de barrio, en
el centro del area en mencién. Estos parques no podran tener dreas menores a los 6000 metros.

Parques de bolsillo

Por cada 5 hectdreas de suelo neto urbanizable debe existir un parque de bolsillo entre 150 a
300metros cuadrados. Estos no podran ubicarse en los separadores viales. La urbanizacién de
estos debera tener parques infantiles y lugares de encuentro.

Alamedas

Las alamedas se consideran parte de la red de espacios publicos cuando poseen un acho minimo
de 15 metros de ancho y son continuas en un tramo no menor a 500 metros lineales.

5.1.1.7 Lineamientos y localizacion de equipamientos aplicables para planes parciales en
tratamientos urbanisticos de desarrollo y suelo de expansién

Tabla 69. Lineamientos y localizacion para planes parciales aplicables al tratamiento urbanistico de renovacion en la
categoria de redesarrollo
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Areas minimas

-El suelo para equipamientos debera configurarse en globos minimos de 2 hectareas.
-No aplica cuando el area a ceder es menor.

Localizacion

Deberan ubicarse en areas contiguas al espacio publico y con acceso vial.

Nodos de equipamientos

En el suelo destinado para equipamientos se permite la construccion de multiples servicios
dotacionales, la altura sera libre y depende del disefio.

5.1.1.8 Altura entre placas aplicables a los planes parciales en tratamientos urbanisticos de
desarrollo y suelo de expansién

La altura entre placas busca crear un minimo de altura que genere confort climatico y espacial y a
la vez limita la altura maxima de los edificios.
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Tabla 70. Altura entre placas para planes parciales aplicables al tratamiento urbanistico de renovacion en la categoria
de redesarrollo
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

a. 2,7 metros lineales para proyectos no VIS 'y servicios.
Altura minima entre placay piso | b. 2,4metros lineales para proyectos VIS y VIP.

c. 3,5 metros para proyectos comerciales.

a. 4 metros lineales para proyectos no VIS..

b. Definido por el tipo de producto inmobiliario.
Altura méaxima entre placas c. Definido por el proyecto comercial. Las alturas de proyectos comerciales o que estén

contenidas en proyectos que mezclen usos en alturas no pueden ser mayores a 5 pisos del
total del proyecto.

a. 5 Metros lineales para proyectos de vivienda.
b. Cuando la altura supere los 5 metros lineales para proyectos de servicios o comerciales,
se contara como un piso adicional.

Altura maxima de placas en
primeros pisos

5.1.1.9 Mezcla de usos en planes parciales de renovacion aplicables para planes parciales en
tratamientos urbanisticos de desarrollo y suelo de expansién 221

La mezcla de usos busca determinar el minimo y maximo de usos para que se configure una ciudad
compacta.

Tabla 71 Mezcla de usos para planes parciales aplicables al tratamiento urbanistico de renovacion en la categoria de
redesarrollo
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

porcentajes minimo frente al | porcentajes maximos frente al
total construido total construido
Comercio 40%
— 20%* >
Servicios 40%
Vivienda 50% 80%

5.1.1.10 Normas para la mitigacion del cambio climatico aplicables para planes parciales en
tratamientos urbanisticos de desarrollo y suelo de expansion

Esta norma urbanistica busca reducir el consumo de energias fésiles, reutilizar aguas grises y lluvias,
e implementar medidas arquitectdnicas para el aumento en el nivel del mar.

La implementacion de las normas para mitigaciéon de cambio climatico es una condicidn obligante
en los planes parciales de desarrollo.

Tabla 72 Normas para la mitigacion para planes parciales aplicables al tratamiento urbanistico de renovacion en la
categoria de redesarrollo
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

a. Las aguas grises de los lavamanos deberdn estar conectadas a los tanques
Agua Reutilizacién agua de los sanitarios para el reciclaje de agua.
b. Reutilizacion de agua de aires acondicionados.
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Compensacién de capacidad
de absorcién

Los nuevos desarrollos deberan construir tanques de almacenamiento de
aguas lluvias en una proporcion de 5 litros por cada metro cuadrado del
predio. En ningln caso podran ser menores a 1 metro cubico.

Confort climatico

Ventilacidn cruzada

Las viviendas deberan tener minimo 2 fachadas con el fin de crear corrientes
de aire.

Ventanas con sombra

El disefio arquitectdnico debera prever soluciones para generar sombra en las
ventanas que dan sobre el costado oriente y occidente, disminuyendo la
entrada de sol directo sobre los espacios interiores.

Ahorro de energia

22

Energias renovables

Las areas comunes de los nuevos proyectos deberdn estar alimentadas por
energias renovables, edlicas o solares.

En las terrazas se podran implementar paneles para captura de energia solar.

Fachadas reflectantes

Las fachadas de los edificios deberan construirse en materiales no porosos y
reflectantes con el fin de impedir la transmisidn de energia solar al interior de
los inmuebles. El uso de materiales ceramicos a la vista no estd permitido.

Fachadas en vidrio

Las fachadas en vidrio deberdn procurar peliculas o tipos de vidrio que
reduzcan el paso de rayos solares al interior de las viviendas, esto se podra
solucionar al igual con volados o elementos moviles en fachadas que permitan
dar sobre al interior de los espacios y/o balcones y terrazas.

Recarga del Acuifero

Las aguas lluvias deberdn recogerse en tanques subterraneos que estara
disefiados para permitir la infiltracion al acuifero.

Adaptacion por
aumento en el nivel del
mar

Aumento en el nivel de las
construcciones

En dreas que se encuentre entre la linea de playa y 200 metros lineales en
sentido contrario a la playa deberan construirse los inmuebles sobre un
basamento minimo de un metro de alto.

Aumento en la
temperatura urbana

Terrazas verdes

a. El minimo sera el 50% del drea total de las terrazas.

b. Deberd implementar sistemas constructivos que permitan sembrar arboles
(especies vegetales nativas).
c.. Las terrazas deberan ser entregadas con la totalidad de las dreas
sembradas.

Confort climatico para el
peatén

a. Los espacios privados afectos al uso publico en primer piso deberan
entregarse verdes y de acuerdo a la cartilla de jardines verdes.

5.1.1.11 Normas para densidades, alturas, usos del suelo, normas volumétricas y de habitabilidad

en para planes parciales en tratamientos

expansion

urbanisticos de desarrollo y suelo de

Este conjunto de normas serad definido por el plan parcial en el marco del reparto equitativo de
cargas y beneficios. Los usos residenciales son permitidos en esta categoria, adicionalmente se
definen el siguiente grupo de cédigos CIIU para que de estos sean elegibles los usos:

Tabla 73. Listado de cddigos ClIU posibles en planes parciales aplicables al tratamiento urbanistico de renovacién en la
categoria de redesarrollo
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Divisidn

SECCION A

Grupo Clase

Descripcion

AGRICULTURA, GANADERIA, CAZA, SILVICULTURA Y PESCA

0113 Cultivo de hortalizas, raices y tubérculos
0121 Cultivo de frutas tropicales y subtropicales
0125 Cultivo de flor de corte
0127 Cultivo de plantas con las que se preparan bebidas
0128 Cultivo de especias y de plantas aromaticas y medicinales
013 0130 Propagacion de plantas (actividades de los viveros, excepto viveros forestales)
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Divisidn Grupo Clase Descripcion
32 Otras industrias manufactureras
321 3210 Fabricacion de joyas, bisuteria y articulos conexos
322 3220 Fabricacion de instrumentos musicales
323 3230 Fabricacion de articulos y equipo para la practica del deporte
324 3240 Fabricacion de juegos, juguetes y rompecabezas

35

SECCION D SUMINISTRO DE ELECTRICIDAD, GAS, VAPOR Y AIRE ACONDICIONADO

Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado

SECCION E

351 Generacion, transmision, distribucion y comercializacion de energia eléctrica
3511 Generacion de energia eléctrica
3512 Transmision de energia eléctrica
3513 Distribucion de energia eléctrica
3514 Comercializacion de energia eléctrica
352 3520 Produccidn de gas; distribucién de combustibles gaseosos por tuberias
353 3530 Suministro de vapor y aire acondicionado

DISTRIBUCION DE AGUA; EVACUACION Y TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES,

GESTION DE DESECHOS Y ACTIVIDADES DE SANEAMIENTO AMBIENTAL

p23

36 Captacion, tratamiento y distribucion de agua
360 3600 Captacidn, tratamiento y distribucion de agua
37 Evacuacion y tratamiento de aguas residuales

SECCION F CONSTRUCCION

41 Construccion de edificios
411 Construccion de edificios
4111 Construccion de edificios residenciales
4112 Construccion de edificios no residenciales
42 Obras de ingenieria civil
421 4210 Construccion de carreteras y vias de ferrocarril
422 4220 Construccion de proyectos de servicio publico
429 4290 Construccion de otras obras de ingenieria civil
43 Actividades especializadas para la construccion de edificios y obras de ingenieria civil
431 Demolicién y preparacién del terreno
4311 Demolicién
4312 Preparacion del terreno
432 Instalaciones eléctricas, de fontaneria y otras instalaciones especializadas
4321 Instalaciones eléctricas
4322 Instalaciones de fontaneria, calefaccion y aire acondicionado
4329 Otras instalaciones especializadas
433 4330 Terminacién y acabado de edificios y obras de ingenieria civil
439 4390 g:c/:?s actividades especializadas para la construccion de edificios y obras de ingenieria
SECCION G COMERCIO AL POR MAYOR Y AL POR MENOR; REPARACION DE VEHICULOS
AUTOMOTORES Y MOTOCICLETAS
5 Comercio, mantenimiento y reparacion de vehiculos automotores y motocicletas, sus
partes, piezas y accesorios
451 Comercio de vehiculos automotores
4511 Comercio de vehiculos automotores nuevos
4512 Comercio de vehiculos automotores usados
454 Comerc.io, mantenimiento y reparacidén de motocicletas y de sus partes, piezas y
accesorios
4541 Comercio de motocicletas y de sus partes, piezas y accesorios
6 Comercio al por mayor y en comision o por contrata, excepto el comercio de vehiculos
automotores y motocicletas
461 4610 Comercio al por mayor a cambio de una retribucidn o por contrata
462 4620 Comercio al por mayor de materias primas agropecuarias; animales vivos
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Divisidn Grupo Clase Descripcion
463 Comercio al por mayor de alimentos, bebidas y tabaco
4631 Comercio al por mayor de productos alimenticios
4632 Comercio al por mayor de bebidas y tabaco
464 Comercio al por mayor de articulos y enseres domésticos (incluidas prendas de vestir)
4641 Comercio al por mayor de productos textiles, productos confeccionados para uso
doméstico
4642 Comercio al por mayor de prendas de vestir
4643 Comercio al por mayor de calzado
4644 Comercio al por mayor de aparatos y equipo de uso doméstico
4645 Comercio al por mayor de productos farmacéuticos, medicinales, cosméticos y de
tocador
4649 Comercio al por mayor de otros utensilios domésticos n.c.p.
465 Comercio al por mayor de maquinaria y equipo
4651 Comercio al por mayor de computadores, equipo periférico y programas de informatica
4652 Comercio al por mayor de equipo, partes y piezas electrénicos y de telecomunicaciones
4669 Comercio al por mayor de otros productos n.c.p.
a7 Comercio al por menor (incluso el comercio al por menor de combustibles), excepto el
de vehiculos automotores y motocicletas
471 Comercio al por menor en establecimientos no especializados
4711 Comercio al por menor en establecimientos no especializados con surtido compuesto
principalmente por alimentos, bebidas o tabaco
Comercio al por menor en establecimientos no especializados, con surtido compuesto
4719 principalmente por productos diferentes de alimentos (viveres en general), bebidas y
tabaco
472 Comercio al por menor de alimentos (viveres en general), bebidas y tabaco, en
establecimientos especializados
4721 Comercio al por menor de productos agricolas para el consumo en establecimientos
especializados
4722 Comercio al por menor de leche, productos lacteos y huevos, en establecimientos
especializados
4723 Comercio al por menor de carnes (incluye aves de corral), productos carnicos, pescados y
productos de mar, en establecimientos especializados
4724 Comercio al por menor de bebidas y productos del tabaco, en establecimientos
especializados
4729 Comercio al por menor de otros productos alimenticios n.c.p., en establecimientos
especializados
474 Comercio al por menor de equipos de informatica y de comunicaciones, en
establecimientos especializados
4701 Comercio al por menor de computadores, equipos periféricos, programas de informatica
y equipos de telecomunicaciones en establecimientos especializados
4742 Comercio al por menor de equipos y aparatos de sonido y de video, en establecimientos
especializados
475 Comercio al por menor de otros enseres domésticos en establecimientos especializados
4751 Comercio al por menor de productos textiles en establecimientos especializados
4752 Comercio al por menor de articulos de ferreteria, pinturas y productos de vidrio en
establecimientos especializados
4753 Comercio al por menor de tapices, alfombras y cubrimientos para paredes y pisos en
establecimientos especializados
4754 Comercio al por menor de electrodomésticos y gasodomésticos de uso doméstico,
muebles y equipos de iluminacion
4755 Comercio al por menor de articulos y utensilios de uso doméstico
4759 Comercio al por menor de otros articulos domésticos en establecimientos especializados
476 Comercio al por menor de articulos culturales y de entretenimiento, en establecimientos
especializados
4761 Comercio al por menor de libros, periddicos, materiales y articulos de papeleria'y
escritorio, en establecimientos especializados
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Descripcion

P25

4762 Comercio al por menor de articulos deportivos, en establecimientos especializados
4769 Comercio al por menor de otros articulos culturales y de entretenimiento n.c.p. en
establecimientos especializados
477 Comercio al por menor de otros productos en establecimientos especializados
4771 Comercio al por menor de prendas de vestir y sus accesorios (incluye articulos de piel) en
establecimientos especializados
4772 Comercio al por menor de todo tipo de calzado y articulos de cuero y sucedaneos del
cuero en establecimientos especializados.
4773 Comercio al por menor de productos farmacéuticos y medicinales, cosméticos y articulos
de tocador en establecimientos especializados
4774 Comercio al por menor de otros productos nuevos en establecimientos especializados
4775 Comercio al por menor de articulos de segunda mano
478 Comercio al por menor en puestos de venta moviles
4781 Comercio al por menor de alimentos, bebidas y tabaco, en puestos de venta mdviles
4782 Comercio al por menor de productos textiles, prendas de vestir y calzado, en puestos de
venta moviles
4789 Comercio al por menor de otros productos en puestos de venta mdviles
479 Comercio al por menor no realizado en establecimientos, puestos de venta o mercados
4791 Comercio al por menor realizado a través de Internet
4792 Comercio al por menor realizado a través de casas de venta o por correo
4799 Otros tipos de comercio al por menor no realizado en establecimientos, puestos de

venta o mercados.

SECCION H TRANSPORTE Y ALMACENAMIENTO

55

49 Transporte terrestre; transporte por tuberias
491 Transporte férreo
4911 Transporte férreo de pasajeros
4912 Transporte férreo de carga
492 Transporte terrestre publico automotor
4921 Transporte de pasajeros
4922 Transporte mixto
4923 Transporte de carga por carretera
493 4930 Transporte por tuberias
50 Transporte acuatico
501 Transporte maritimo y de cabotaje
5011 Transporte de pasajeros maritimo y de cabotaje
5012 Transporte de carga maritimo y de cabotaje
502 Transporte fluvial
5021 Transporte fluvial de pasajeros
5022 Transporte fluvial de carga
51 Transporte aéreo
511 Transporte aéreo de pasajeros
5111 Transporte aéreo nacional de pasajeros
5112 Transporte aéreo internacional de pasajeros
512 Transporte aéreo de carga
5121 Transporte aéreo nacional de carga
5122 Transporte aéreo internacional de carga
53 Correo y servicios de mensajeria
531 5310 Actividades postales nacionales
532 5320 Actividades de mensajeria

SECCION | ALOJAMIENTO Y SERVICIOS DE COMIDA

Alojamiento

551

Actividades de alojamiento de estancias cortas

5511

Alojamiento en hoteles
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Divisidn Grupo Clase Descripcion
5512 Alojamiento en apartahoteles
5513 Alojamiento en centros vacacionales
5514 Alojamiento rural
5519 Otros tipos de alojamientos para visitantes
552 5520 Actividades de zonas de camping y parques para vehiculos recreacionales
553 5530 Servicio por horas
56 Actividades de servicios de comidas y bebidas
561 Actividades de restaurantes, cafeterias y servicio mévil de comidas
5611 Expendio a la mesa de comidas preparadas
5612 Expendio por autoservicio de comidas preparadas
5613 Expendio de comidas preparadas en cafeterias
5619 Otros tipos de expendio de comidas preparadas n.c.p.
562 Actividades de catering para eventos y otros servicios de comidas
5621 Catering para eventos
5629 Actividades de otros servicios de comidas
563 5630 Expendio de bebidas alcohdlicas para el consumo dentro del establecimiento
SECCION J INFORMACION Y COMUNICACIONES
58 Actividades de edicion
581 Edicién de libros, publicaciones periddicas y otras actividades de edicion
5811 Edicion de libros
5812 Edicidn de directorios y listas de correo
5813 Edicidn de periddicos, revistas y otras publicaciones periddicas
5819 Otros trabajos de edicién
582 5820 Edicién de programas de informatica (software)
59 Actividades cinematograficas, de video y produccién de programas de television,
grabacion de sonido y edicion de musica
591 Actividades de produccién de peliculas cinematograficas, video y produccion de
programas, anuncios y comerciales de television
5911 Actividades de produccién de peliculas cinematograficas, videos, programas, anuncios y
comerciales de television
5912 Actividades de posproduccién de peliculas cinematograficas, videos, programas,
anuncios y comerciales de television
5913 Actividades de distribucidn de peliculas cinematograficas, videos, programas, anuncios y
comerciales de television
5914 Actividades de exhibicion de peliculas cinematograficas y videos
592 5920 Actividades de grabacidn de sonido y edicion de musica
60 Actividades de programacion, transmision y/o difusion
601 6010 Actividades de programacion y transmisidn en el servicio de radiodifusion sonora
602 6020 Actividades de programacion y transmision de televisidon
62 Desarrollo de sistemas informaticos (planificacion, analisis, disefio, programacion,
pruebas), consultoria informatica y actividades relacionadas
620 Desarrollo de sistemas informaticos (planificacion, andlisis, disefio, programacion,
pruebas), consultoria informatica y actividades relacionadas
6201 Actividades de desarrollo de sistemas informaticos (planificacion, analisis, disefio,
programacion, pruebas)
6202 Actividades de consultoria informatica y actividades de administracion de instalaciones
informaticas
6209 Otras actividades de tecnologias de informacion y actividades de servicios informaticos
63 Actividades de servicios de informacion
631 Procesamiento de datos, alojamiento (hosting) y actividades relacionadas; portales web
6311 Procesamiento de datos, alojamiento (hosting) y actividades relacionadas
6312 Portales web
639 Otras actividades de servicio de informacién
6391 Actividades de agencias de noticias
6399 Otras actividades de servicio de informacion n.c.p.
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Descripcion
ACTIVIDADES FINANCIERAS Y DE SEGUROS

p27

SECCION M

64 Actividades de servicios financieros, excepto las de seguros y de pensiones
641 Intermediacion monetaria
6411 Banco Central
6412 Bancos comerciales
642 Otros tipos de intermediacion monetaria
6421 Actividades de las corporaciones financieras
6422 Actividades de las compaiiias de financiamiento
6423 Banca de segundo piso
6424 Actividades de las cooperativas financieras
643 Fideicomisos, fondos (incluye fondos de cesantias) y entidades financieras similares
6431 Fideicomisos, fondos y entidades financieras similares
6432 Fondos de cesantias
649 Otras actividades de servicio financiero, excepto las de seguros y pensiones
6491 Leasing financiero (arrendamiento financiero)
6492 Actividades financieras de fondos de empleados y otras formas asociativas del sector
solidario
6493 Actividades de compra de cartera o factoring
6494 Otras actividades de distribucion de fondos
6495 Instituciones especiales oficiales
6499 Otras actividades de servicio financiero, excepto las de seguros y pensiones n.c.p.
65 Seguros (incluso el reaseguro), seguros sociales y fondos de pensiones, excepto la
seguridad social
651 Seguros y capitalizacion
6511 Seguros generales
6512 Seguros de vida
6513 Reaseguros
6514 Capitalizacién
652 Servicios de seguros sociales de salud y riesgos profesionales
6521 Servicios de seguros sociales de salud
6522 Servicios de seguros sociales de riesgos profesionales
653 Servicios de seguros sociales de pensiones
6531 Régimen de prima media con prestacion definida (RPM)
6532 Régimen de ahorro individual (RAI)
66 Actividades auxiliares de las actividades de servicios financieros
661 Activ.idades auxiliares de las actividades de servicios financieros, excepto las de seguros y
pensiones
6611 Administracion de mercados financieros
6612 Corretaje de valores y de contratos de productos basicos
6613 Otras actividades relacionadas con el mercado de valores
6614 Actividades de las casas de cambio
6615 Actividades de los profesionales de compra y venta de divisas
6619 Otras actividades auxiliares de las actividades de servicios financieros n.c.p.
662 Actividades de servicios auxiliares de los servicios de seguros y pensiones
6621 Actividades de agentes y corredores de seguros
6629 Evaluacion de riesgos y dafios, y otras actividades de servicios auxiliares
663 6630 Actividades de administracion de fondos
68 Actividades inmobiliarias
681 6810 Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o arrendados
682 6820 Actividades inmobiliarias realizadas a cambio de una retribucion o por contrata

ACTIVIDADES PROFESIONALES, CIENTIFICAS Y TECNICAS

69

Actividades juridicas y de contabilidad
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Divisidn Grupo Clase Descripcion
691 6910 Actividades juridicas
692 6920 Actividades de contabilidad, teneduria de libros, auditoria financiera y asesoria tributaria
70 Actividades de administracion empresarial; actividades de consultoria de gestion
701 7010 Actividades de administracion empresarial
702 7020 Actividades de consultaria de gestidn
71 Actividades de arquitectura e ingenieria; ensayos y analisis técnicos
711 7110 A,cti\{idades de arquitectura e ingenieria y otras actividades conexas de consultoria
técnica
72 Investigacion cientifica y desarrollo
Investigaciones y desarrollo experimental en el campo de las ciencias sociales y las
722 7220 ;
humanidades
73 Publicidad y estudios de mercado
731 7310 Publicidad
732 7320 Estudios de mercado y realizacion de encuestas de opinion publica
74 Otras actividades profesionales, cientificas y técnicas
741 7410 Actividades especializadas de diseifo
742 7420 Actividades de fotografia
749 7490 Otras actividades profesionales, cientificas y técnicas n.c.p.
228 75 Actividades veterinarias
750 7500 Actividades veterinarias
77 Actividades de alquiler y arrendamiento
Arrendamiento de propiedad intelectual y productos similares, excepto obras protegidas
774 7740
por derechos de autor
78 Actividades de empleo
781 7810 Actividades de agencias de empleo
782 7820 Actividades de agencias de empleo temporal
783 7830 Otras actividades de suministro de recurso humano
80 Actividades de seguridad e investigacion privada
801 8010 Actividades de seguridad privada
802 8020 Actividades de servicios de sistemas de seguridad
803 8030 Actividades de detectives e investigadores privados
81 Actividades de servicios a edificios y paisajismo (jardines, zonas verdes)
811 8110 Actividades combinadas de apoyo a instalaciones
812 Actividades de limpieza
8121 Limpieza general interior de edificios
813 8130 Actividades de paisajismo y servicios de mantenimiento conexos
22 Actividades administrativas y de apoyo de oficina y otras actividades de apoyo a las
empresas
821 Actividades administrativas y de apoyo de oficina
8211 Actividades combinadas de servicios administrativos de oficina
8219 Fotocopiado, preparacion de documentos y otras actividades especializadas de apoyo a
oficina
822 8220 Actividades de centros de llamadas (Call center)
823 8230 Organizacion de convenciones y eventos comerciales
829 Actividades de servicios de apoyo a las empresas n.c.p.
8291 Actividades de agencias de cobranza y oficinas de calificacidn crediticia
8299 Otras actividades de servicio de apoyo a las empresas n.c.p.
SECCION O ADMINISTRACION PUBLICA Y DEFENSA; PLANES DE SEGURIDAD SOCIAL DE AFILIACION
OBLIGATORIA
84 Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacién obligatoria
841 Administracién del Estado y aplicacion de la politica econdmica y social de la comunidad
8411 Actividades legislativas de la administracion publica
8412 Actividades ejecutivas de la administracion publica
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Divisidn Grupo Clase Descripcion
8413 Regulacion de las actividades de organismos que prestan servicios de salud, educativos,
culturales y otros servicios sociales, excepto servicios de seguridad social
8414 Actividades reguladoras y facilitadoras de la actividad econémica
8415 Actividades de los otros érganos de control
842 Prestacion de servicios a la comunidad en general
8421 Relaciones exteriores
8422 Actividades de defensa
8423 Orden publico y actividades de seguridad
8424 Administracién de justicia
843 8430 Actividades de planes de seguridad social de afiliacidn obligatoria
SECCION P EDUCACION
85 Educacion
851 Educacién de la primera infancia, preescolar y bésica primaria
8511 Educacién de la primera infancia
8512 Educacién preescolar
8513 Educacién basica primaria
852 Educacién secundaria y de formacion laboral
8521 Educacion basica secundaria
8522 Educacion media académica
8523 Educacién media técnica y de formacion laboral
853 8530 Establecimientos que combinan diferentes niveles de educacién
854 Educacién superior
8541 Educacidn técnica profesional
8542 Educacién tecnoldgica
8543 Educacién de instituciones universitarias o de escuelas tecnoldgicas
8544 Educacion de universidades
855 Otros tipos de educacion
8551 Formacién académica no formal
8552 Ensefianza deportiva y recreativa
8553 Ensefianza cultural
8559 Otros tipos de educacion n.c.p.
856 8560 Actividades de apoyo a la educacion
86 Actividades de atencion de la salud humana
862 Actividades de practica médica y odontoldgica, sin internacion
8621 Actividades de la practica médica, sin internacién
8622 Actividades de la practica odontoldgica
869 Otras actividades de atencion relacionadas con la salud humana
8691 Actividades de apoyo diagndstico
8692 Actividades de apoyo terapéutico
8699 Otras actividades de atencion de la salud humana
87 Actividades de atencion residencial medicalizada
871 8710 Actividades de atencidn residencial medicalizada de tipo general
872 8720 Actividades de atencidn residencial, para el cuidado de pacientes con retardo mental,
enfermedad mental y consumo de sustancias psicoactivas
Actividades de atencidn en instituciones para el cuidado de personas mayores y/o
873 8730 . .
discapacitadas
879 8790 Otras actividades de atencion en instituciones con alojamiento
88 Actividades de asistencia social sin alojamiento
881 8810 Actividades de asistencia social sin alojamiento para personas mayores y discapacitadas
889 8890 Otras actividades de asistencia social sin alojamiento
SECCION R ACTIVIDADES ARTIiSTICAS, DE ENTRETENIMIENTO Y RECREACION
90 Actividades creativas, artisticas y de entretenimiento
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Divisidn Grupo Clase Descripcion
900 Actividades creativas, artisticas y de entretenimiento
9001 Creacion literaria
9002 Creacion musical
9003 Creacion teatral
9004 Creacion audiovisual
9005 Artes plasticas y visuales
9006 Actividades teatrales
9007 Actividades de espectaculos musicales en vivo
9008 Otras actividades de espectaculos en vivo
91 Actividades de bibliotecas, archivos, museos y otras actividades culturales
910 Actividades de bibliotecas, archivos, museos y otras actividades culturales
9101 Actividades de bibliotecas y archivos
9102 Actividades y funcionamiento de museos, conservacién de edificios y sitios historicos
9103 Actividades de jardines boténicos, zooldgicos y reservas naturales
92 Actividades de juegos de azar y apuestas
920 9200 Actividades de juegos de azar y apuestas
93 Actividades deportivas y actividades recreativas y de esparcimiento
931 Actividades deportivas
230 9311 Gestion de instalaciones deportivas
9312 Actividades de clubes deportivos
9319 Otras actividades deportivas
932 Otras actividades recreativas y de esparcimiento
9321 Actividades de parques de atracciones y parques tematicos
9329 Otras actividades recreativas y de esparcimiento n.c.p.
94 Actividades de asociaciones
941 Actividades de asociaciones empresariales y de empleadores,
y asociaciones profesionales
9411 Actividades de asociaciones empresariales y de empleadores
9412 Actividades de asociaciones profesionales
942 9420 Actividades de sindicatos de empleados
949 Actividades de otras asociaciones
9491 Actividades de asociaciones religiosas
9492 Actividades de asociaciones politicas
9499 Actividades de otras asociaciones n.c.p.
95 Mantenimiento y reparacion de computadores, efectos personales y enseres
domésticos
951 Mantenimiento y reparacion de computadores y equipo de comunicaciones
9511 Mantenimiento y reparacion de computadores y de equipo periférico
9512 Mantenimiento y reparacion de equipos de comunicacién
952 Mantenimiento y reparacion de efectos personales y enseres domésticos
9521 Mantenimiento y reparacion de aparatos electrénicos de consumo
9522 Mantenimiento y reparacion de aparatos y equipos domésticos y de jardineria
95 9523 Reparacion de calzado y articulos de cuero
9524 Reparacidn de muebles y accesorios para el hogar
9529 Mantenimiento y reparacion de otros efectos personales y enseres domésticos
96 Otras actividades de servicios personales
960 Otras actividades de servicios personales
9601 Lavado y limpieza, incluso la limpieza en seco, de productos textiles y de piel
9602 Peluqueria y otros tratamientos de belleza
9603 Pompas funebres y actividades relacionadas

ACTIVIDADES DE LOS HOGARES INDIVIDUALES EN CALIDAD DE EMPLEADORES;

SECCION T ACTIVIDADES NO DIFERENCIADAS DE LOS HOGARES INDIVIDUALES COMO
PRODUCTORES DE BIENES Y SERVICIOS PARA USO PROPIO
97 Actividades de los hogares individuales como empleadores de personal doméstico
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Divisidn Grupo Clase Descripcion
970 9700 Actividades de los hogares individuales como empleadores de personal doméstico

servicios para uso propio

Actividades no diferenciadas de los hogares individuales como productores de bienes y

981 9810 .
para uso propio

Actividades no diferenciadas de los hogares individuales como productores de bienes

982 9820 .
para uso propio

99 Actividades de organizaciones y entidades extraterritoriales

Actividades no diferenciadas de los hogares individuales como productores de servicios

SECCION U ACTIVIDADES DE ORGANIZACIONES Y ENTIDADES EXTRATERRITORIALES

990 9900 Actividades de organizaciones y entidades extraterritoriales

Los planes parciales que se desarrollaren en suelos calificados como industriales podran trasladar
sus obligaciones de cargas urbanisticas a las zonas receptoras. En estos planes parciales deberd
realizarse un avalud de referencia antes de la expedicidn del plan parcial, con el fin de determinar
el mayor valor generado en un 50% por efecto de su adopciéon y el cual se monetizara para ser
traslado a las zonas deficitarias o las definidas en el presente acto como zonas objeto de traslado.

Predelimitaciones de planes parciales. Este Plan predelimito los ambitos de los planes parciales,
en el proceso de formulacidn y adopcién, en la etapa de solicitud de determinantes la Secretaria de
Planeacién deberd estudiar los antecedentes en la zona sobre el proceso de desarrollo y adoptar
esta predelimitacion como definitiva o proponer una nueva que responda a los lineamientos de
delimitacién de planes parciales de las normas vigentes.

Priorizacion de planes parciales. Los planes prioritarios para adopcidn estan consignados en el
plano FU-19. denominado Predelimitacién de planes parciales y planes parciales priorizados, estos
deberdan tener prelacion en su elaboracién, dado que son los préximos a las areas urbanas.

5.1.2 Normas aplicables a todos los tratamientos urbanisticos

5.1.2.1 Planes Urbanos de Borde -PUB- para gestion del riesgo y mejoramiento integral del
habitat

Los planes urbanos de borde son los instrumentos disefiar las dreas urbanas que estdn bordeando
con los elementos de la estructura ecolégica. Se predelimitaron los siguientes planes:

PUB de Gaira

PUB Maria Eugenia y el Pando

PUB San Martin, San Jorge, San Fernando y Nacho Vives

PUB Bastidas-Chimila-Altos de Bahia Concha-Los fundadores, Divino Nifio, Ocho de diciembre,
Armero, Ondas del caribe, Luis Carlos Galan, Santa Mdnica, Luis R calvo, Altos de las Delicias,
San Ramoén

PUB -Timayui-Alpes

PUB El Cisne, Rosalia, el Yucal, 11 de Noviembre y Monterey
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Grafico 49 Planes Urbanos de Borde -PUB- para gestion del riesgo y mejoramiento integral del habitat
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

— Lineamientos PUB

Los planes de borde deben buscar transiciones armdnicas entre los elementos de la estructura
ecoldgica, para ello deberdn implementar las siguientes acciones:
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En el POT se definen los limites del suelo de proteccién, sobre estas dreas se podran ubicar hasta
el 40% de las areas de espacio publico. La obligacién del urbanizador sera urbanizar estas areas
segln los parametros de los planes y las entidades ambientales

Las alturas maximas no podran superar la visual de los cerros y la imagen de estos bordes debera
ser escalonada como transicion hacia el verde de la montafia.

La estructura urbana de los planes deberd proponer cada 200 metros conexiones con los
elementos ambientales.

— Indices minimos de espacio publico y equipamientos aplicables para PUB

Los indices estan determinados por la densidad habitacional, el minimo que se define en esta norma
es la base de la estructura urbana.

Tabla 74. indices espacio publico y equipamientos aplicables a los PUB
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

233
Total
No de habitantes r(r):t;:se
m2 por unidad de Formas de cesion
o cuadrados
vivienda .
por unidad
Espacio publico y
Espacio publico 6 por habitante 3,6 habitantes 21,6 m? porcentaje en areas de
proteccion ambiental
EquiBamientos 2 metr.os cuadrados 3.6 habitantes 72 m? Suelo en dreas no inferiores
(cesidn de suelo) | por habitante a la mismas
Vias Minimo el 12% del drea neta urbanizable

Las vias y trazados contenidos en el POT son indicativos, se tendra que conservar la continuidad
entre los elementos definidos, pero el disefio dentro del ambito del instrumento podrd
modificarse.

— Geometria y localizacion de espacios publicos aplicables para PUB

Dependen de las condiciones de los elementos ambientales y la articulaciéon que se logre con a la
ciudad consolidada. Se deberan definir por parte de las autoridades ambientales y distritales en el
momento de la formulacidn

— Lineamientos y localizacion de equipamientos aplicables para PUB

Tabla 75. Lineamientos y localizacion de equipamientos aplicable a los PUB
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Areas minimas

El suelo para equipamientos debera configurarse en globos minimos de 0,5 hectareas .

Localizacion

Deberan ubicarse en areas contiguas al espacio publico y con acceso vial.

Nodos
equipamientos

de

En el suelo destinado para equipamientos se permite la construccion de multiples servicios
dotacionales, la altura sera libre y depende del disefio.
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— Altura entre placas aplicables a los PUB

La altura entre placas busca crear un minimo de altura que genere confort climatico y espacial y a
la vez limita la altura maxima de los edificios.

Tabla 76. Altura de placas aplicable a los PUB
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Altura maéxima entre
placas

. a. 3 metros lineales para proyectos no VIS y  servicios.
Altura minima entre i
laca y piso b. 2,5 metros lineales para proyectos VIS y VIP.
P c. 4 metros para proyectos comerciales.
a. 4 metros lineales para proyectos no VIS.
b. Definido por el tipo de producto inmobiliario.

c. Definido por el proyecto comercial. Las alturas de proyectos comerciales o que
estén contenidas en proyectos que mezclen usos en alturas no pueden ser
mayores a 5 pisos del total del proyecto.

Altura mdxima de placas
en primeros pisos

a. 5 Metros lineales para proyectos de vivienda.
b. Cuando la altura supere los 5 metros lineales para proyectos de servicios o
comerciales, se contard como un piso adicional.

— Meazcla de usos aplicables para PUB

La mezcla de usos busca determinar el minimo y maximo de usos para que se configure una ciudad

compacta.

Tabla 77. Mezcla de usos aplicable a los PUB
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

porcentajes minimo frente | porcentajes maximos frente
al total construido al total construido

comercio 40%

servicios 70%

10%

Vivienda 50% 90%

— Normas para la mitigacion del cambio climdtico aplicables para PUB

Esta norma urbanistica busca reducir el consumo de energias fésiles, reutilizar aguas grises y lluvias,
e implementar medidas arquitectdnicas para el aumento en el nivel del mar.

La implementacidn de las normas para mitigacion de cambio climdtico es una condicién obligante
en los PUB.

Tabla 78. Normas para la mitigacion del cambio climatico aplicable a los PUB
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Agua

a. Las aguas grises de los lavamanos deberdn estar conectadas

Reutilizacién agua de los sanitarios para el reciclaje

b. Reutilizacion de agua de aires acondicionados

a los tanques
de agua
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Compensacién de capacidad
de absorcién

Los nuevos desarrollos deberan construir tanques de almacenamiento de
aguas lluvias en una proporcion de 5 litros por cada metro cuadrado del
predio. En ningln caso podran ser menores a 1 metro cubico.

Confort climatico

Ventilacidn cruzada

Las viviendas deberan tener minimo 2 fachadas con el fin de crear corrientes
de aire.

Ventanas con sombra

El disefio arquitectdnico debera prever soluciones para generar sombra en las
ventanas que dan sobre el costado oriente y occidente, disminuyendo la
entrada de sol directo sobre los espacios interiores.

Ahorro de energia

Energias renovables

Las areas comunes de los nuevos proyectos deberdn estar alimentadas por
energias renovables, edlicas o solares.

En las terrazas se podran implementar paneles para captura de energia solar.

Fachadas reflectantes

Las fachadas de los edificios deberan construirse en materiales no porosos y
reflectantes con el fin de impedir la transmisidn de energia solar al interior de
los inmuebles. El uso de materiales ceramicos a la vista no estd permitido.

Fachadas en vidrio

Las fachadas en vidrio deberdn procurar peliculas o tipos de vidri%3§ue
reduzcan el paso de rayos solares al interior de las viviendas, esto se podra
solucionar al igual con volados o elementos moviles en fachadas que permitan
dar sobre al interior de los espacios y/o balcones y terrazas.

Recarga del Acuifero

Las aguas lluvias deberdn recogerse en tanques subterraneos que estara
disefiados para permitir la infiltracion al acuifero.

Adaptacién por
aumento en el nivel del
mar

Aumento en el nivel de las
construcciones

En dreas que se encuentre entre la linea de playa y 200 metros lineales en
sentido contrario a la playa deberan construirse los inmuebles sobre un
basamento minimo de un metro de alto.

Aumento en la
temperatura urbana

Terrazas verdes

a. El minimo sera el 50% del drea total de las terrazas.

b. Deberd implementar sistemas constructivos que permitan sembrar arboles
(especies vegetales nativas).
c.. Las terrazas deberan ser entregadas con la totalidad de las dreas
sembradas.

Confort climatico para el
peatén

a. Los espacios privados afectos al uso publico en primer piso deberdn
entregarse verdes y de acuerdo a la cartilla de jardines verdes.

— Las densidades, usos del suelo, normas volumétricas y habitabilidad aplicables

para PUB

Este conjunto de normas se definira en la formulacién del plan en el marco de las normas contenidas
en este plan. Las alturas y densidades seran definidas en relacién de las cargas de proceso de
urbanizacién y la edificabilidad final para posibilitar proyectos inmobiliarios que financien el proceso

de urbanizacién, o anterior en el marco del reparto equitativo de cargas y beneficios.

Las

edificabilidades deberdn estar sustentadas en los costos de urbanizacién y la necesidad de trasladar
hogares a zonas mas seguras como elemento adicional para la estructuracidn del reparto equitativo
de cargas y beneficios
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5.1.2.2 Planes integrales Ambientales de Borde -PIAB- para la configuracién del borde urbano
rural

Los planes ambientales de borde son los instrumentos disefiados para el ordenamiento de playas
en las dreas urbanas que estan bordeando por los elementos de la estructura ecoldgica. Se
predelimitaron los siguientes planes:

PIAB Gaira-Ziruma.

PIAB PUB Rodadero-Puerto Luz.
PIAB Playa Lipe.

PIAB Playa Inca Inca.

PIAB Cerro la Gloria.
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Grafico 50 Planes Integrales Ambientales de Borde -PIAB- para el ordenamiento de predios asociados a playas
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

— Lineamientos PIAB

Los PIAB deberan lograr un equilibrio entre los cerros y la playa, a través de proyectos escalonados
que logren una transicidn entre el mar y la parte alta de los cerros, con baja altura y densidades que
posibiliten las cargas asociadas a estos proyectos:
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d. Enel POT se definen los limites del suelo de proteccién, sobre estas areas se podran ubicar hasta
el 40% de las areas de espacio publico. La obligacién del urbanizador sera urbanizar estas areas
segln los parametros de los planes y las regulaciones de las entidades ambientales

e. Las alturas maximas no podran superar los 3 pisos y/o 12 metros lineales de altura

f. La estructura urbana de los planes deberd proponer cada 200 metros conexiones con los
elementos ambientales, que logren integrar los cerros y el mar

g. Los planes deberan proponer un sendero peatonal junto al mar que posibilite el paso de
cualquier ciudadano, este debera ser publico y no podra tener cerramientos.

— Obligacion VIP PIAB

Los PAB tendran que destinar el 20% del drea neta urbanizable para VIP, esta podrd ser reubicada

bajo los parametros que defina el Distrito.

238

Densidades de los PIAB

Tabla 79. Densidades aplicables a los PIAB

Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

habitacionales

Planes Integrales Densidad méaxima por ha Densidad Altura maxima Ocupacion Ocupacidn
Ambientales de Borde bruta/Tipologia de maxima por ha incluyendo Area qtil Area atil /
densificacion en altura bruta/Tipologia | plataformasde | /Tipologia de | Tipologia de
(mayor a 6 pisos) de densificacion | estacionamientos | densificacién | densificacion
baja (igual o en altura baja (igual o
menor a 6 pisos) (mayora 6 menor a 6
pisos) pisos)
Rodadero - Puerto Luz 200. un.ldades 320. un.|dades 21 pisos 0.5 0,8
habitacionales habitacionales
Gaira- Ziruma 200. un.ldades 320. un.|dades 21 pisos 0.5 0,8
habitacionales habitacionales
200 unidades 320 unidades
Pl Li i
aya Hpe habitacionales habitacionales 21 pisos 05 08
200 unidades 320 unidades .
Playa Inca Inca habitacionales habitacionales 21 pisos 0> 08
. . 150 unidad . .
Cerro La Gloria No se permiten unidades 4 pisos No aplica 0,6

— Indices minimos de espacio publico y equipamientos aplicables para PAB

Los indices estan determinados por la densidad habitacional, el minimo que se define en esta norma
es la base de la estructura urbana. Las vias y trazados contenidos en el POT son indicativos, se tendra
que conservar la continuidad de las redes, el disefio dentro del dmbito del instrumento podra
modificarse en la formulacién del plan.

Tabla 80. indices espacio publico y equipamientos aplicables a los PIAB

Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

m2

No de habitantes

por unidad de
vivienda
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Espacio publico y
Espacio publico 6 por habitante 3,6 habitantes 21,6 m? porcentaje en dareas de
proteccion ambiental
Equipamientos 2 metros cuadrados . Suelo en areas noinferiores
q p : 3,6 habitantes 7,2 m? )
(cesidn de suelo) | por habitante a la mismas

— Geometria y localizacion de espacios publicos aplicables para PIAB

l. Se deberan definir por parte de las autoridades ambientales y distritales en el momento de la
formulacion del correspondiente plan, segun las condiciones de los elementos ambientales y

su articulacion.

El 50 % de las obligaciones de espacio publico y equipamientos podran trasladarse al sistema

ambiental.

— Altura entre placas aplicables a los PIAB

La altura entre placas busca crear un minimo de altura que genere confort climatico y
espacial y a la vez limita la altura maxima de los edificios.

Tabla 81. Altura de plazas aplicable a los PAB
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

L a. 3 metros lineales para proyectos no VIS y  servicios.
Altura  minima entre .
laca v biso b. 2,5 metros lineales para proyectos VIS y VIP.
P yPp ¢. 4 metros para proyectos comerciales.
a. 4 metros lineales para proyectos no VIS.
L b. Definido por el tipo de producto inmobiliario.
Altura maxima entre - . .
olacas c. Definido por el proyecto comercial. Las alturas de proyectos comerciales o que

estén contenidas en proyectos que mezclen usos en alturas no pueden ser
mayores a 5 pisos del total del proyecto.

Altura maxima de placas
en primeros pisos

a. 5 Metros lineales para proyectos de vivienda.
b. Cuando la altura supere los 5 metros lineales para proyectos de servicios o
comerciales, se contard como un piso adicional.

— Normas de adaptacion al cambio climdtico n para los PIAB

239

Agua

Reutilizacién agua de los

sanitarios para el
b. Reutilizacion de agua de aires acondicionados.

a. Las aguas grises de los lavamanos deberdn estar conectadas a los tanques

reciclaje de agua.

Compensacién de capacidad
de absorcién

predio. En ningln caso podran ser menores a 1 metro cubico.

Los nuevos desarrollos deberan construir tanques de almacenamiento de
aguas lluvias en una proporcion de 5 litros por cada metro cuadrado del

Confort climatico

Ventilacidn cruzada

de aire.

Las viviendas deberan tener minimo 2 fachadas con el fin de crear corrientes
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Ventanas con sombra

El disefio arquitectdnico debera prever soluciones para generar sombra en las
ventanas que dan sobre el costado oriente y occidente, disminuyendo la
entrada de sol directo sobre los espacios interiores.

Ahorro de energia

Energias renovables

Las areas comunes de los nuevos proyectos deberdn estar alimentadas por
energias renovables, edlicas o solares.

En las terrazas se podran implementar paneles para captura de energia solar.

Fachadas reflectantes

Las fachadas de los edificios deberan construirse en materiales no porosos y
reflectantes con el fin de impedir la transmisidn de energia solar al interior de
los inmuebles. El uso de materiales ceramicos a la vista no estd permitido.

Fachadas en vidrio

Las fachadas en vidrio deberdn procurar peliculas o tipos de vidrio que
reduzcan el paso de rayos solares al interior de las viviendas, esto se podra
solucionar al igual con volados o elementos moviles en fachadas que permitan
dar sobre al interior de los espacios y/o balcones y terrazas.

Recarga del Acuifero

Las aguas lluvias deberdn recogerse en tanques subterraneos que estara
disefiados para permitir la infiltracion al acuifero.

Adaptacion por . En dreas que se encuentre entre la linea de playa y 200 metros lineales en
. Aumento en el nivel de las . . , . .
4gmento en el nivel del . sentido contrario a la playa deberan construirse los inmuebles sobre un
construcciones L
mar basamento minimo de un metro de alto
a. El minimo serd el 50% del area total de las terrazas.
b. Deberd implementar sistemas constructivos que permitan sembrar arboles
Terrazas verdes (especies vegetales nativas).
Aumento en la

temperatura urbana

c.. Las terrazas deberan ser entregadas con la totalidad de las dreas
sembradas.

Confort climatico para el
peatén

a. Los espacios privados afectos al uso publico en primer piso deberan
entregarse verdes y de acuerdo a la cartilla de jardines verdes.

Normas volumétricas y habitabilidad aplicables a los PIAB. Este conjunto de normas se definird en
la formulacion del plan en el marco de las normas contenidas en este plan. Las alturas y densidades
serdn definidas en relacion de las cargas de proceso de urbanizacion y la edificabilidad final para
posibilitar proyectos inmobiliarios que financien el proceso de urbanizacion, o anterior en el marco
del reparto equitativo de cargas y beneficios.

Suelo de proteccién dentro del sistema de cargas de los PIAB. El plan deberd incorporar el suelo
que esta entre el plan hasta la cumbre cercana del cerro y este se deberd incorporar dentro del
reparto para que se entreguen como una cesion gratuita de suelo. Sin esta condicién no son posibles
los PIAB.

5.1.2.3 Planes Zonales PZ

Los planes zonales como instrumento de planificacidn intermedia por medio del cual se disefian
piezas de ciudad en las que existen diferentes tratamientos urbanisticos y la infraestructura no es
continua, razén por la cual se disefia un plan que permite dar continuidad vial y bajo un sistema de
reparto, cargas y beneficios en donde se definan las obligaciones de todos los actores para la
construccion de una infraestructura urbana de calidad.

Los planes zonales predelimitados son:
1. PZplaya Salguero
2. PZ Gaira-Pozos Colorados-La Paz-Bello Horizonte
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actuacion y/o planes parciales.
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En la definicion de cada uno de los planes zonales se deben delimitar las respectivas unidades de
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Los planes zonales son instrumentos de planificacién y gestidn urbana que buscan generar planes
conjuntos de escala intermedia que define:

®oon oo

Disefio conceptual de redes matrices de servicios publicos

Red vial continua, corredores urbano-regionales y enlaces primarios

Redes de espacio publico como elemento de conexidn de los ecosistemas estratégicos
Disefio conceptual del sistema urbano de drenajes

Reparto equitativo de cargas y beneficios.

Los planes parciales, Planes urbanos de Borde -PUB-y Planes Integrales Ambientales de Borde PIAB
deberan acogerse a las decisiones de estos planes y sera determinante para su formulacién, sin
embargo, si estos no estan adoptados no serdn prerrequisito para la adopcién de los planes
parciales, PUB y PIB.. El reparto de cargas y beneficios del plan zonal definira los métodos de
participacion de los demas planes, los cuales deberan integrar estas cargas dentro de sus repartos.

Los planes zonales no constituyen prerrequisito para la adopcién de planes parciales y otros
instrumentos de menor escala que estén al interior de estos ambitos

— normas aplicables al plan zonal Taganga.

El plan zonal de Taganga debera considerar las siguientes determinantes:

a.

5.2

Se debera crear un comité para la formulacién del plan zonal que estara conformado de la
siguiente manera:

Secretario de planeacién distrital o quien el delegue.

Delegado de la ESMAR.

Delegado del DADSA.

Delegado de Electricaribe.

Delegado o representante de los pescadores.

Un delgado o representante de cada junta de accion comunal.

Un delegado o representante del cabildo indigena de Taganga.

Un delegado o representante del sector de servicios hoteleros.

Un delegado o representante del sector de bares y restaurantes.

Un delegado o representante del sector ambiental.

Para la formulacién del plan zonal se debera definir la propiedad del suelo a través de un
estudio de propiedad basado en los estudios de la Agencia Nacional de Tierras y
complementado con los procesos de regularizacidn, legalizacion y titulacién predial Distrital.
Se debera considerar los reclamos del cabildo indigena de Taganga sobre la propiedad
ancestral del territorio.

La formulacién debera tener un proceso constante de participacion ciudadana durante el
diagndstico y formulacidn del plan.

Este plan deberd trabajar con la comunidad sobre los repartos equitativos de cargas y
beneficios asociados al proceso de regularizacidn y titulacién.

Norma aplicable a los usos de alto impacto

Los usos de alto impacto son todos aquellos que generan impacto sobre el entorno, por ello se
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definen las condiciones especiales para su implantacion.

5.2.1 Industriay logistica
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5.2.1.1 Normas generales
Es necesario que los sectores industriales prevean areas comerciales y de servicios para las personas
que trabajan en estas areas, para ello deberan:

- Consolidar un area comercial minimo del 30% de la fachada frontal, estas deberan coincidir con
los accesos a las mismas. En estas dreas se podran ubicar comercios con los productos que se
producen alli y areas de servicios de alimentacidn que respondan a la demanda del sector.

- Se podrdn plantear dentro de los desarrollos urbanisticos industriales areas para bares y
discotecas

- Se deberan desarrollar equipamientos que sirvan de soporte para las madres que laboran en
estas industrias, tales como guarderias y/o comedores comunitarios.

Los proyectos industriales podrdn plantear areas residenciales para sus trabajadores siempre y
cuando estas tengan acceso directo desde las vias principales y estén rodeadas por dreas de
espacio publico que mitiguen el impacto de la industria.

244 .
5.2.1.2 Usos permitidos

Las areas denominadas como de industria y/o logistica en las 4reas de expansion podran
desarrollarse y complementarse con todos lo demas cddigos ClIU del tratamiento urbanistico de
desarrollo. Los planes parciales deberan prever los espacios publicos que mitiguen el impacto de la
industria con el entorno.

Tabla 82 Caédigos CIIU aplicables a los usos de alto impacto de industria y logistica
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Division | Grupo Clase Descripcion

SECCION
A

AGRICULTURA, GANADERIA, CAZA, SILVICULTURA Y PESCA

Cultivo de hortalizas, raices y tubérculos
0121 Cultivo de frutas tropicales y subtropicales

0125 | Cultivo de flor de corte

0127 | Cultivo de plantas con las que se preparan bebidas

0128 | Cultivo de especias y de plantas aromaticas y medicinales

Propagacion de plantas (actividades de los viveros, excepto viveros forestales

INDUSTRIAS MANUFACTURERAS

SECCION
C

Elaboracién de productos alimenticios
101 Procesamiento y conservacion de carne, pescado, crustaceos y moluscos

1011 Procesamiento y conservacion de carne y productos carnicos
1012 | Procesamiento y conservacion de pescados, crustaceos y moluscos

102 1020 | Procesamiento y conservacion de frutas, legumbres, hortalizas y tubérculos

103 1030 | Elaboracion de aceites y grasas de origen vegetal y animal

104 1040 | Elaboracion de productos lacteos

105 Ellak_);[’acién de productos de molineria, almidones y productos derivados del
almidén

1051 Elaboracion de productos de molineria

1052 | Elaboracion de almidones y productos derivados del almidén
106 Elaboracion de productos de café

1061 Trilla de café

1062 Descafeinado, tostion y molienda del café

1063 | Otros derivados del café
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Division  Grupo Clase Descripcion

07 aboracién de azlcar y panela

1071 Elaboracion y refinacion de azucar

1072 | Elaboracién de panela

108 Elaboracion de otros productos alimenticios

1081 Elaboracién de productos de panaderia

1082 | Elaboracién de cacao, chocolate y productos de confiteria

1083 Elaboracion de macarrones, fideos, alcuzcuz y productos farinaceos similares
1084 | Elaboracién de comidas y platos preparados

1089 | Elaboracién de otros productos alimenticios n.c.p.

109 1090 | Elaboracién de alimentos preparados para animales
11 Elaboracién de bebidas
110 Elaboracién de bebidas

1101 Destilacion, rectificacion y mezcla de bebidas alcohdlicas

1102 Elaboracion de bebidas fermentadas no destiladas

1103 Produccion de malta, elaboracion de cervezas y otras bebidas malteadas

1104 Elaboracion de bebidas no alcohdlicas, produccion de aguas minerales y de otras
aguas embotelladas

12 Elaboracién de productos de tabaco 245
120 1200 | Elaboracién de productos de tabaco

13 Fabricacion de productos textiles
131 Preparacion, hilatura, tejeduria y acabado de productos textiles

1311 Preparacion e hilatura de fibras textiles

1312 | Tejeduria de productos textiles

1313 | Acabado de productos textiles

139 Fabricacion de otros productos textiles

1391 Fabricacion de tejidos de punto y ganchillo

1392 | Confeccidn de articulos con materiales textiles, excepto prendas de vestir

1393 | Fabricacion de tapetes y alfombras para pisos

1394 Fabricacion de cuerdas, cordeles, cables, bramantes y redes

1399 | Fabricacién de otros articulos textiles n.c.p.

14 Confeccion de prendas de vestir

141 1410 | Confeccidn de prendas de vestir, excepto prendas de piel

142 1420 | Fabricacion de articulos de piel

143 1430 | Fabricacion de articulos de punto y ganchillo

Curtido y recurtido de cueros; fabricacion de calzado; fabricacion de

15 articulos de viaje, maletas, bolsos de mano y articulos similares, y

fabricacion de articulos de talabarteria y guarnicioneria; adobo y teiido de

pieles

Curtido y recurtido de cueros; fabricacion de articulos de viaje, bolsos de mano y

151 articulos similares, y fabricacion de articulos de talabarteria y guarnicioneria,

adobo y tehido de pieles

1511 Curtido y recurtido de cueros; recurtido y tefido de pieles

1512 Fabricacion de articulos de viaje, bolsos de mano y articulos similares

elaborados en cuero, y fabricacion de articulos de talabarteria y guarnicioneria

1513 Fabricacion de articulos de viaje, bolsos de mano y articulos similares; articulos
de talabarteria y guarnicioneria elaborados en otros materiales

152 Fabricacion de calzado

1521 Fabricacion de calzado de cuero y piel, con cualquier tipo de suela

1522 | Fabricacion de otros tipos de calzado, excepto calzado de cuero y piel

1523 | Fabricacion de partes del calzado

Transformacion de la madera y fabricacion de productos de madera y de

U corcho, excepto muebles; fabricacion de articulos de cesteria y esparteria
161 1610 | Aserrado, acepillado e impregnacion de la madera
Fabricacion de hojas de madera para enchapado; fabricacion de tableros
162 1620 contrachapados, tableros laminados, tableros de particulas y otros tableros y
paneles
SANTA P.O.T |randeOrdenamiento
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Grupo Clase
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Descripcién
abricacion de partes y piezas de madera, de carpinteria y ebanisteria para la

163 1630 "
construccion
164 1640 | Fabricacién de recipientes de madera
169 1690 Fabricacion de otros productos de madera; fabricacion de articulos de corcho,
cesteria y esparteria
17 Fabricacion de papel, cartén y productos de papel y cartén
170 Fabricacion de papel, cartéon y productos de papel y cartén
1701 Fabricacion de pulpas (pastas) celulésicas; papel y carton
1702 Fabricacion de papel y cartén ondulado (corrugado); fabricacion de envases,
empaques y de embalajes de papel y carton.
1709 | Fabricacion de otros articulos de papel y cartén
19 Coquizacion, fabricacion de productos de la refinacion del petréleo y
actividad de mezcla de combustibles
191 1910 | Fabricacion de productos de hornos de coque
192 Fabricacion de productos de la refinacion del petroleo
1921 Fabricacion de productos de la refinacion del petréleo
1922 | Actividad de mezcla de combustibles
20 Fabricacién de sustancias y productos quimicos
201 Fabricacion de sustancias quimicas basicas, abonos y compuestos inorganicos
nitrogenados, plasticos y caucho sintético en formas primarias
2011 Fabricacion de sustancias y productos quimicos basicos
2012 | Fabricacion de abonos y compuestos inorganicos nitrogenados
2013 | Fabricacion de plasticos en formas primarias
2014 | Fabricacion de caucho sintético en formas primarias
202 Fabricacion de otros productos quimicos
2021 Fabricacion de plaguicidas y otros productos quimicos de uso agropecuario
2022 Fabricacion de pinturas, barnices y revestimientos similares, tintas para
impresion y masillas
2023 Fabricacion de jabones y detergentes, preparados para limpiar y pulir; perfumes
y preparados de tocador
2029 | Fabricacion de otros productos quimicos n.c.p.
203 2030 | Fabricacion de fibras sintéticas y artificiales
21 Fabricacion de productos farmacéuticos, sustancias quimicas medicinales
y productos botanicos de uso farmacéutico
210 2100 Fabricaciéon de productos farmacéuticqs, sustancias quimicas medicinales y
productos botanicos de uso farmacéutico
22 Fabricacién de productos de caucho y de plastico
221 Fabricacion de productos de caucho
2211 Fabricacion de llantas y neumaticos de caucho
2212 | Reencauche de llantas usadas
2219 | Fabricacion de formas basicas de caucho y otros productos de caucho n.c.p.
222 Fabricacion de productos de plastico
2221 Fabricacion de formas basicas de plastico
2229 | Fabricacion de articulos de plastico n.c.p.
23 Fabricacién de otros productos minerales no metalicos
231 2310 | Fabricacion de vidrio y productos de vidrio
239 Fabricacion de productos minerales no metalicos n.c.p.
2391 Fabricacion de productos refractarios
2392 | Fabricacion de materiales de arcilla para la construccion
2393 | Fabricacion de otros productos de ceramica y porcelana
2394 | Fabricacion de cemento, cal y yeso
2395 | Fabricacion de articulos de hormigén, cemento y yeso
2396 | Corte, tallado y acabado de la piedra
2399 | Fabricacion de otros productos minerales no metdlicos n.c.p.
24 Fabricacién de productos metalurgicos basicos
241 2410 | Industrias basicas de hierro y de acero
242 Industrias basicas de metales preciosos y de metales no ferrosos
2421 Industrias basicas de metales preciosos
2429 | Industrias basicas de otros metales no ferrosos
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Division  Grupo Clase Descripcion

4 undicion de metales

2431 Fundicién de hierro y de acero

2432 | Fundicién de metales no ferrosos

Fabricacion de productos elaborados de metal, excepto maquinaria y

= equipo
251 Fabricacion de productos metalicos para uso estructural, tanques, depdsitos y
generadores de vapor
2511 Fabricacion de productos metalicos para uso estructural
2512 Fabricacion de tanques, depositos y recipientes de metal, excepto los utilizados
para el envase o transporte de mercancias
2513 Fabricacion de generadores de vapor, excepto calderas de agua caliente para
calefaccion central
252 2520 | Fabricacion de armas y municiones
259 Fabricacion de otros productos elaborados de metal y actividades de servicios
relacionadas con el trabajo de metales
2591 Forja, prensado, estampado y laminado de metal; pulvimetalurgia
2592 Tratamiento y revestimiento de metales; mecanizado
2593 Fabricacion de articulos de cuchilleria, herramientas de mano y articulos de 247
ferreteria
2599 | Fabricacion de otros productos elaborados de metal n.c.p.
26 Fabricacién de productos informaticos, electréonicos y épticos
261 2610 | Fabricacion de componentes y tableros electrénicos
262 2620 | Fabricacion de computadoras y de equipo periférico

263 2630 | Fabricacion de equipos de comunicacion
264 2640 | Fabricacion de aparatos electrénicos de consumo
Fabricacion de equipo de medicion, prueba, navegacion y control; fabricacion de

265 relojes
2651 Fabricacion de equipo de medicién, prueba, navegacion y control
2652 | Fabricacion de relojes
266 2660 Fabricacion de equipo de irradiacion y equipo electronico de uso médico y

terapéutico

267 2670 | Fabricacion de instrumentos Opticos y equipo fotografico

268 2680 | Fabricacion de medios magnéticos y opticos para almacenamiento de datos

27 Fabricacion de aparatos y equipo eléctrico

Fabricacion de motores, generadores y transformadores eléctricos y de aparatos

271 de distribucion y control de la energia eléctrica
2711 Fabricacion de motores, generadores y transformadores eléctricos
2712 | Fabricacion de aparatos de distribucion y control de la energia eléctrica
272 2720 | Fabricacion de pilas, baterias y acumuladores eléctricos
273 Fabricacion de hilos y cables aislados y sus dispositivos

2731 Fabricacion de hilos y cables eléctricos y de fibra optica

2732 | Fabricacion de dispositivos de cableado

274 2740 | Fabricacion de equipos eléctricos de iluminacion

275 2750 | Fabricacion de aparatos de uso doméstico

279 2790 | Fabricacion de otros tipos de equipo eléctrico n.c.p.

28 Fabricaciéon de maquinaria y equipo n.c.p.

281 Fabricacion de maquinaria y equipo de uso general

2811 Fabricacion de motores, turbinas, y partes para motores de combustion interna

2812 | Fabricacion de equipos de potencia hidraulica y neumatica

2813 | Fabricacion de otras bombas, compresores, grifos y valvulas

2814 Fabricgcjén de cojinetes, engranajes, trenes de engranajes y piezas de
transmision

2815 | Fabricacion de hornos, hogares y quemadores industriales

2816 | Fabricacion de equipo de elevacion y manipulacion

2817 Fabricacion de maquinaria y equipo de oficina (excepto computadoras y equipo
periférico)
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Descripcién
abricacion de herramientas manuales con motor

2819 | Fabricacion de otros tipos de maquinaria y equipo de uso general n.c.p.
282 Fabricacién de maquinaria y equipo de uso especial
2821 Fabricacién de maquinaria agropecuaria y forestal
2822 | Fabricacion de maquinas formadoras de metal y de maquinas herramienta
2823 | Fabricacion de maquinaria para la metalurgia
2824 Fabricacic:m de maquinaria para explotacion de minas y canteras y para obras de
construccion
2825 | Fabricacion de maquinaria para la elaboracién de alimentos, bebidas y tabaco
2826 Fabrjcacién de maquinaria para la elaboracion de productos textiles, prendas de
vestir y cueros
2829 | Fabricacion de otros tipos de maquinaria y equipo de uso especial n.c.p.
29 Fabricacion de vehiculos automotores, remolques y semirremolques
291 2910 | Fabricacion de vehiculos automotores y sus motores
292 2920 Fabric_acién de carrocerias para vehiculos automotores; fabricacion de remolques
y semirremolques
293 2930 Fabricacion de partes, piezas (autopartes) y accesorios (lujos) para vehiculos
automotores
30 Fabricacion de otros tipos de equipo de transporte
301 Construccion de barcos y otras embarcaciones
302 3020 | Fabricacion de locomotoras y de material rodante para ferrocarriles
303 3030 | Fabricacion de aeronaves, naves espaciales y de maquinaria conexa
304 3040 | Fabricacion de vehiculos militares de combate
309 Fabricacién de otros tipos de equipo de transporte n.c.p.
3091 Fabricacién de motocicletas
3092 | Fabricacion de bicicletas y de sillas de ruedas para personas con discapacidad
3099 | Fabricacion de otros tipos de equipo de transporte n.c.p.
31 Fabricaciéon de muebles, colchones y somieres
311 3110 | Fabricacion de muebles
312 3120 | Fabricacion de colchones y somieres
32 Otras industrias manufactureras
35 3950 Fabricacién de instrumentos, aparatos y materiales médicos y odontoldgicos
(incluido mobiliario)
329 3290 | Ofras industrias manufactureras n.c.p.
33 Inst_alacién, mantenimiento y reparacion especializado de maquinaria y
equipo
331 Mantenimiento y reparacion especializado de productos elaborados en metal y
de maquinaria y equipo
3311 Mantenimiento y reparacion especializado de productos elaborados en metal
3312 | Mantenimiento y reparacion especializado de maquinaria y equipo
3313 | Mantenimiento y reparacion especializado de equipo electrénico y dptico
3314 | Mantenimiento y reparacion especializado de equipo eléctrico
3315 Mantenimiento y reparacion especializado de equipo de transporte, excepto los
vehiculos automotores, motocicletas y bicicletas
3319 | Mantenimiento y reparacion de otros tipos de equipos y sus componentes n.c.p.
332 3320 | Instalacion especializada de maquinaria y equipo industrial

SECCION

D

35

SUMINISTRO DE ELECTRICIDAD, GAS, VAPOR Y AIRE ACONDICIONADO

Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado

351 Generacion, transmision, distribucion y comercializacion de energia eléctrica
3511 | Generacién de energia eléctrica
3512 | Transmision de energia eléctrica
3513 | Distribucion de energia eléctrica
3514 | Comercializacion de energia eléctrica
352 3520 | Produccion de gas; distribucién de combustibles gaseosos por tuberias

SECCION
E

353

3530

Suministro de vapor y aire acondicionado
DISTRIBUCION DE AGUA; EVACUACION Y TRATAMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES, GESTION DE DESECHOS Y ACTIVIDADES DE
SANEAMIENTO AMBIENTAL
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Descripcion

aptacion, tratamiento y distribucion de agua

360 3600 | Captacion, tratamiento y distribucion de agua
37 Evacuacién y tratamiento de aguas residuales
370 3700 | Evacuacion y tratamiento de aguas residuales
38 Recoleccion, tratamiento y disposicion de desechos, recuperacion de
materiales
381 Recoleccion de desechos
3811 Recoleccién de desechos no peligrosos
3812 | Recoleccion de desechos peligrosos
382 Tratamiento y disposicion de desechos
3821 Tratamiento y disposicion de desechos no peligrosos
3822 | Tratamiento y disposicion de desechos peligrosos
383 3830 | Recuperaciéon de materiales
39 Actividades de saneamiento ambiental y otros servicios de gestion de

desechos

45

390 3900 Actividades de saneamiento ambiental y otros servicios de gestién de desechos
SECCION COMERCIO AL POR MAYOR Y AL POR MENOR; REPARACION DE
G VEHICULOS AUTOMOTORES Y MOTOCICLETAS

Comercio, mantenimiento y reparacion de vehiculos automotores y
motocicletas, sus partes, piezas y accesorios

451 Comercio de vehiculos automotores
452 4520 | Mantenimiento y reparacion de vehiculos automotores
453 4530 Comercio de partes, piezas (autopartes) y accesorios (lujos) para vehiculos
automotores
454 Comerc!o, mantenimiento y reparacion de motocicletas y de sus partes, piezas y
accesorios
4541 Comercio de motocicletas y de sus partes, piezas y accesorios
4542 | Mantenimiento y reparaciéon de motocicletas y de sus partes y piezas
4653 | Comercio al por mayor de maquinaria y equipo agropecuarios
4659 | Comercio al por mayor de otros tipos de maquinaria y equipo n.c.p.
466 Comercio al por mayor especializado de otros productos
4661 Comercio al por mayor de combustibles sdlidos, liquidos, gaseosos y productos
conexos
4662 | Comercio al por mayor de metales y productos metaliferos
4663 Cpmercio al por mayor Qe materia_les de con§truccién, articulos de ferretel_'l'a,
pinturas, productos de vidrio, equipo y materiales de fontaneria y calefacciéon
4664 Comercio al por mayor de productos quimicos basicos, cauchos y plasticos en
formas primarias y productos quimicos de uso agropecuario
4665 | Comercio al por mayor de desperdicios, desechos y chatarra
4669 | Comercio al por mayor de otros productos n.c.p.
469 4690 | Comercio al por mayor no especializado
4 Actividades de arquitectura e ingenieria; ensayos y analisis técnicos
712 7120 | Ensayos y analisis técnicos
72 Investigacién cientifica y desarrollo
721 7210 Investigaciones y desarrollo experimental en el campo de las ciencias naturales y
la ingenieria
SECCION
N ACTIVIDADES DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y DE APOYO
773 7730 ﬁlgt;)iler y arrendamiento de otros tipos de maquinaria, equipo y bienes tangibles
81 Actividades de servicios a edificios y paisajismo (jardines, zonas verdes)
811 8110 | Actividades combinadas de apoyo a instalaciones
812 Actividades de limpieza
8121 Limpieza general interior de edificios
8129 | Ofras actividades de limpieza de edificios e instalaciones industriales

.T
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Division | Grupo Clase Descripcion

82 Actividades administrativas y de apoyo de oficina y otras actividades de
apoyo a las empresas

8292 | Actividades de envase y empaque

8299 | Oftras actividades de servicio de apoyo a las empresas n.c.p.

5.2.1.3 indice de ocupacién, edificabilidad y altura

a. Elindice de ocupacién no podra superar el 0,50
b. Elindice de edificabilidad sera maximo de 1.5.
c. Laalturaestara dada por el tipo de instalaciones que demanda la actividad propia de la industria

5.2.1.4 Retrocesos

No se podran dejar dreas con chimeneas u otro tipo de emisiones sobre las fachadas que estan
directamente sobre los paramentos de los predios, al igual las dreas de cargue o descargue deberan
prever un retroceso de 10 metros sobre las fachadas y en ninglin caso podran modificar el nivel del
andén.

5.2.1.5 Cerramientos

No podran plantearse cerramientos cerrados continuos, estos deberan:

o Tener un 75% de transparencia como minimo

o No podran superar una altura de 2,5 metros de alto

o No podran incluir en su disefio cercas de puas, concertinas o cercas electrificadas

5.2.1.6 Accesos vehiculares
Los carriles de desaceleracion y/o congestidn de carga deberan solucionarse al interior del predio,
garantizando que en las exteriores al predio no se van a generar dreas de parqueo asociadas a la

actividad industrial

En el caso que las areas industriales se desarrollen a través de planes parciales estos deberan
integrar las disposiciones que contiene este documento sobre los mismos.

5.2.1.7 Transicién
Los establecimientos que cuenten a la fecha de expedicidon de esta norma que cumplan con los

requisitos legales de construccion y funcionamiento tendran 4 aios para su traslado., de no contar
con lo sefialado tendran un (1) afio para su traslado.
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5.2.2 Casinosy juegos de azar
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- Suelo uso de alto imacto casinos y juegos de azar
- Uso Casino Juegos Azar en areas residenciales Res1800-2015
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Grafico 53 Casinos y Juegos de Azar
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana
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Usos del suelo
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Los siguientes cddigos ClIU hacen relacidn a las actividades a las que se refiere este uso:

Tabla 83 Cadigos CIIU aplicables a los usos de alto impacto casinos y juegos de azar
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Division Grupo Clase Descripcion
92 Actividades de juegos de azar y apuestas
920 9200 | Actividades de juegos de azar y apuestas
5.2.2.2 Localizacién

La localizacidon de los Casinos de pequefia y mediana escala quedara prohibida a las areas
residenciales del centro histérico que son las reglamentadas con por la Resolucién 1800 del 2015
de Mincultura o las disposiciones que la modifiquen.

Los casinos de pequefia y mediana escala se podran localizar en las zonas de interés turistico, en
las vias catalogadas como corredores urbano-regionales, enlace vial primario y enlace vial
secundario.

Sélo sera aplicable esta norma cuando la via en mencién este construida.

5.2.2.3

Escala

Los casinos se categorizan de la siguiente manera:

Tabla 84 Escalas aplicables a los usos de alto impacto asociados a casinos y juegos de azar
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

N2 de maquinas

m2 area de juego

Escala T . 7y . M2 areas administrativas Obligacidon de Bafios
Minimo | maximo | Minimo | maximo
o , - P
Pequefio 16 30 30 120 ?OA: adicionales a las dreas de | 1 unidad san.ltarla por
juego cada 30 maquinas
o , - P
Mediano 31 60 121 200 ?:EOA: adicionales a las dreas de | 1 unidad san.ltarla por
juego cada 30 maquinas
Grande mas de 61 mas de 201 no aplica no aplica
5.2.2.4 Condiciones de implantacion

Los casinos deberan implantarse dentro de las siguientes condiciones:

Tabla 85 Condiciones de implantacion y arquitectonicas aplicables a los usos de alto impacto asociados a casinos y
juegos de azar
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Escala

prohibicion Condiciones de uso

Condiciones para zonas de interés
cultural y/o patrimonial

Pequeino

areas residenciales, 200 metros de | Insonorizacion

1.S6lo se podra tener un aviso de
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Condiciones para zonas de interés

Escala prohibicion Condiciones de uso . .
cultural y/o patrimonial
colegios, equipamientos deportivos forma vertical sobre la fachada
y/o culturales 2. No se podrdn tener avisos o
areas residenciales, 500 metros de elementos luminosos sobre las
Mediano colegios, equipamientos deportivos | Insonorizacidon ventanas o puertas de los
y/o culturales inmuebles
3. La estética de los inmuebles
Sélo dentro de estructuras | deberacorresponder al contexto de
Grande la actuales del Acuerdo 005 de 2000 comerciales o servicios de | los inmuebles del conjunto

hospedaje que superen los 2000
m2 cuadrados construidos

histdrico, de manera que conserven
materiales 'y estructura  del

inmueble en el que se implanta.

5.2.2.5 Transicidn

Los casinos que a la fecha de expedicién de esta norma que cumplan con los requisitos legales y
estén fuera de los minimos para cada escala podran continuar en sus ubicaciones siempre y

cuando no se localicen en las areas prohibidas que determina esta norma.

Los Casino que no cumplen con la norma actual tendran un plazo de 1 afio para reubicarse dentro
de las zonas que permite la actual norma o quien la modifique.

5.2.3 Usos de alto impacto referidos a la prostitucion
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Grafico 54 Usos de alto impacto referidos a la prostitucion
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5.2.3.1 Usos del suelo

Los siguientes cddigos ClIU hacen relacidn a las actividades a las que se refiere este uso:

Tabla 86 Cadigos CIIU aplicables a los usos de alto impacto referidos a la prostitucion
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana
Division Grupo

Descripcion

SECCION | ALOJAMIENTO Y SERVICIOS DE COMIDA
55 Alojamiento
551 Actividades de alojamiento de estancias cortas
553 5530 Servicio por horas
559 5590 Otros tipos de alojamiento n.c.p.
96 Otras actividades de servicios personales
960 Otras actividades de servicios personales
9609 Otras actividades de servicios personales n.c.p.
5.2.3.2 Localizacién 255

Las casas de Lenocinio, hospedaje por horas y actividades afines podran localizarse en las areas
industriales, seglin como lo indica el siguiente plano:

5.2.3.3 Condiciones de implantacion

Aplican las siguientes condiciones para su implantacién:

Tabla 87 Condiciones de implantacidn aplicables a los usos de alto impacto referidos a la prostitucion
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Area minima del predio | indice de ocupacién | indice de construccién Estacionamientos

Un estacionamiento por cada

600 m2 0.6 15 30 metros construidos

5.2.3.4 Transicidn

Los usos referidos deberan trasladarse en un plazo no mayor a seis meses después de adoptada
la norma, dado que no existe norma vigente para este tipo de usos y todos se encuentran
funcionando de forma irregular.

5.2.4 Ventas de materiales de construccion, patios de construccion e ingenieria, venta y
preparacion de maquinaria pesada
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Grafico 55 Ventas de materiales de construccidn, patios de construccion
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana
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Los siguientes cddigos ClIU hacen relacidn a las actividades a las que se refiere este uso:

Tabla 88 Cédigos ClIU aplicables a los usos conflictivos de Ventas de materiales de construccion, patios de construccion
e ingenieria, venta y preparacion de maquinaria pesada
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Division = Grupo Clase Descripcion
33 Instalacién, mantenimiento y reparacion especializado de maquinaria y equipo
331 Mantc'enin?iento y'reparacién especializado de productos elaborados en metal y de
maquinaria y equipo
3311 Mantenimiento y reparacion especializado de productos elaborados en metal
3312 Mantenimiento y reparacion especializado de maquinaria y equipo
3315 Mantenimiento y reparacion especializado de equipo de transporte, excepto los
vehiculos automotores, motocicletas y bicicletas
3319 Mantenimiento y reparacion de otros tipos de equipos y sus componentes n.c.p.
332 3320 Instalacidn especializada de maquinaria y equipo industrial
i‘ECC'ON CONSTRUCCION
41 Construccion de edificios
411 Construccion de edificios
4111 Construccion de edificios residenciales
4112 Construccion de edificios no residenciales
42 Obras de ingenieria civil
421 4210 Construccion de carreteras y vias de ferrocarril
422 4220 Construccion de proyectos de servicio publico
429 4290 Construccion de otras obras de ingenieria civil
43 Actividades especializadas para la construccion de edificios y obras de ingenieria civil
431 Demolicién y preparacién del terreno
4311 Demolicién
4312 Preparacion del terreno
432 Instalaciones eléctricas, de fontaneria y otras instalaciones especializadas
4321 Instalaciones eléctricas
4322 Instalaciones de fontaneria, calefaccion y aire acondicionado
4329 Otras instalaciones especializadas
433 4330 Terminacién y acabado de edificios y obras de ingenieria civil
439 4390 Otras actividades especializadas para la construccion de edificios y obras de ingenieria

SECCION

G

46

civil

COMERCIO AL POR MAYOR Y AL POR MENOR; REPARACION DE VEHICULOS
AUTOMOTORES Y MOTOCICLETAS

Comercio al por mayor y en comision o por contrata, excepto el comercio de vehiculos
automotores y motocicletas

4653 Comercio al por mayor de maquinaria y equipo agropecuarios
4659 Comercio al por mayor de otros tipos de maquinaria y equipo n.c.p.
466 Comercio al por mayor especializado de otros productos
4663 Comercio al por mayor de materiales de construccion, articulos de ferreteria, pinturas,
productos de vidrio, equipo y materiales de fontaneria y calefaccion
2664 Comercio al por mayor de productos quimicos basicos, cauchos y plasticos en formas

primarias y productos quimicos de uso agropecuario
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5.2.4.2 Localizacion

Los usos en mencion se podrdn ubicar en predios con frente sobre los corredores viales urbano-
regionales.

5.2.4.3 Normas generales
Las nuevas licencias deberan cumplir con los siguientes requerimientos:

- Ubicarse sobre corredores viales de jerarquia regional o municipal, en los que sea posible el
trdnsito de transporte de carga sin causar impactos en el entorno.

- Debera solucionar el cargue y descargue al interior del predio

- Los estacionamientos deberdn resolverse al interior de predio

5.2.4.4 Transicion
258 Los establecimientos que cuenten a la fecha de expedicidon de esta norma que cumplan con los

requisitos legales de construccién y funcionamiento podran quedarse en los lugares en donde
fueron expedidos los permisos., de no contar con lo sefalado tendran 8 afios para su traslado.
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5.2.5 Discoteca, bares, tabernas aplicables para dreas mayores a 300 m2

950709
1

waot0

¥ 5
v, e . @
;" AT s Parque -
- Distrital
Mar Caribe Dumbira
R
AL YN
/,“ oSO = Parque
% arely Distrital
\‘ PP Bondigua

Rio

0,
Bonda 2

259

Pazverde

Parque
Distrital
Minca Sahuagud

tiata

CONVENCIONES

Discoteca, bares, tabernas aplicables para areas mayores a 300 m2.

Areas de proteccién urbana

Discoteca, bares, tabernas aplicables para areas mayores a 300 m2
e b Perimetro_Urbano
(

Area_de_Expansion

Parques_Distritales

[ vimite_Distrital
Grafico 56 Discoteca, bares, tabernas aplicables para areas mayores a 300 m2
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana
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5.2.5.1 Usos del suelo

Los siguientes cddigos ClIU hacen relacidn a las actividades a las que se refiere este uso:

Tabla 89 Cadigos CIIU aplicables a los usos conflictivos de discotecas bares y tabernas con areas mayores a 300 m2
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Division Grupo Descripcion

56 Actividades de servicios de comidas y bebidas

Expendio de bebidas alcohdlicas para el consumo
dentro del establecimiento

563 5630

5.2.5.2 Localizacion

Las discotecas, bares y tabernas con dreas mayores a 300 m2 (descontando las administrativas) se
deberan implantar en las areas industriales, y/o al interior de espacios comerciales y hoteles de mas
de 2000 m2.

5.2.5.3 Condiciones de implantacion
Deberan cumplir con los siguientes requerimientos:

- Insonorizar los inmuebles para no generar impactos en las areas vecinas

- Debera solucionar los estacionamientos al interior de los predios

- Generar areas para fumadores al interior del predio

- Disenar un sistema efectivo de salidas de emergencia

- Se podran implantar discotecas en los pisos superiores de los edificios, pero estos tendran que
generar sistemas de insonorizacién para que la musica no llegue a terrazas o zonas comunes
gue provoquen contaminacion auditiva en el entorno

Los bares, discotecas o tabernas con dreas menores a las estipuladas aca se podran implantar segun
lo especifica la norma para cada tratamiento.

5.2.5.4 Transicién
Los establecimientos que cuenten a la fecha de expedicidon de esta norma que cumplan con los

requisitos legales de construccién y funcionamiento podran quedarse en los lugares en donde
fueron expedidos los permisos., de no contar con lo sefalado tendran un (1) afio para su traslado.

5.2.6 Talleres de metalmecanica y talleres de reparaciones
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5.2.6.1 Usos del suelo

Los siguientes cddigos ClIU hacen relacidn a las actividades a las que se refiere este uso:

Tabla 90 Cédigos CIIU aplicables a los usos conflictivos de talleres de metalmecanica y talleres de reparaciones
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Division Grupo Clase Descripcion i
30 Fabricacion de otros tipos de equipo de transporte [
301 Construccion de barcos y otras embarcaciones
3011 Construccion de barcos y de estructuras flotantes
33 Inst?lacién, mantenimiento y reparacion especializado de maquinaria y
equipo
331 Mantenimiento y reparacion especializado de productos elaborados en metal y
de maquinaria y equipo
3311 Mantenimiento y reparacion especializado de productos elaborados en metal
3312 Mantenimiento y reparacion especializado de maquinaria y equipo
3313 Mantenimiento y reparacion especializado de equipo electrénico y dptico
3314 Mantenimiento y reparacion especializado de equipo eléctrico
3315 Mantenimiento y reparacion especializado de equipo de transporte, excepto
los vehiculos automotores, motocicletas y bicicletas
3319 Mantenimiento y reparacion de otros tipos de equipos y sus componentes
n.c.p.
332 3320 Instalacién especializada de maquinaria y equipo industrial

5.2.6.2 Localizacién

Los talleres de metalmecanica podran implantarse en las areas industriales y/o logisticas

5.2.6.3 Condiciones de implantacion

Podran implantarse bajo los siguientes parametros:

- Resolver al interior del predio las areas de trabajo

- Resolver al interior del predio los estacionamientos

- Generar soluciones de aislamiento acusticos para las actividades que generan contaminacién
en el entorno

5.2.6.4 Transicion

Los establecimientos que cuenten a la fecha de expedicidon de esta norma que cumplan con los

requisitos legales de construccion y funcionamiento tendran 8 afios para su traslado., de no contar
con lo sefialado tendran un (1) afio para su traslado.
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5.2.7 Servicios al automovil y a la motocicleta
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5.2.7.1 Usos del suelo

Los siguientes cddigos ClIU hacen relacidn a las actividades a las que se refiere este uso:

Tabla 91 Cédigos CIIU aplicables a los usos conflictivos de servicios al automavil y la motocicleta
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana
Division | Grupo Clase Descripcion

SECCION COMERCIO AL POR MAYOR Y AL POR MENOR; REPARACION DE VEHICULOS

(€] AUTOMOTORES Y MOTOCICLETAS

Comercio, mantenimiento y reparacion de vehiculos automotores y motocicletas, sus
partes, piezas y accesorios

45

452 4520 Mantenimiento y reparacion de vehiculos automotores

Comercio de partes, piezas (autopartes) y accesorios (lujos) para vehiculos
automotores

Comercio, mantenimiento y reparacion de motocicletas y de sus partes, piezas y
accesorios

4541 Comercio de motocicletas y de sus partes, piezas y accesorios

4542 Mantenimiento y reparacion de motocicletas y de sus partes y piezas

453 4530

454

AL 5.2.7.2 Localizacion

Los talleres de servicios al automévil y a la motocicleta se podran localizar en las areas industriales
y/o logisticas.

5.2.7.3 Condiciones de implantacion

Deberan cumplir con los siguientes requerimientos:

- Resolver al interior del predio las areas de trabajo

- Resolver al interior del predio los estacionamientos

- Generar soluciones de aislamiento acusticos para las actividades que generan contaminacion
en el entorno

5.2.7.4 Transicion

Los establecimientos que cuenten a la fecha de expedicidon de esta norma que cumplan con los

requisitos legales de construccién y funcionamiento podran quedarse en los lugares en donde
fueron expedidos los permisos., de no contar con lo sefialado tendran un (1) afio para su traslado.
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5.2.8 Cementeras
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5.2.8.1 Usos del suelo

Los siguientes cddigos ClIU hacen relacidn a las actividades a las que se refiere este uso:

Tabla 92 Cédigos CIIU aplicables a los usos conflictivos de cementeras
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Division | Grupo Clase Descripcion
2394 Fabricacion de cemento, cal y yeso

466 Comercio al por mayor especializado de otros productos

5.2.8.2 Localizacion

Las cementeras podran localizarse en los sectores normativos que correspondan a los sectores
industriales.

5.2.8.3 Condiciones de implantacion
Las condiciones de implantacidn son:

- Resolver hacia el interior del predio todas las actividades propias del uso

- Resolver al interior del predio el cargue y descargue, al igual que los estacionamientos de
espera para el cargue

- Resolver hacia el interior del predio los estacionamientos de visitantes y administrativos

- Generar en los bordes externos del predio controles ambientales de forma periférica de un
ancho minimo de 10 metros lineales y posteriormente arborizarlos.

5.2.8.4 Transicion
Los establecimientos que cuenten a la fecha de expedicidon de esta norma que cumplan con los

requisitos legales de construccién y funcionamiento podran quedarse en los lugares en donde
fueron expedidos los permisos., de no contar con lo sefialado tendran un (1) afio para su traslado.

5.2.9 Espacios de reciclaje y chiveras
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Tabla 93 Cadigos CIIU aplicables a los usos conflictivos de reciclaje y chiveras
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana
Division Grupo Clase Descripcion
Recoleccidn, tratamiento y disposicion de desechos,

38 .. .
recuperacion de materiales

381 Recoleccidn de desechos

3811 Recoleccidn de desechos no peligrosos

382 Tratamiento y disposicion de desechos

3821 Tratamiento y disposicion de desechos no peligrosos

383 3830 Recuperacion de materiales

5.2.9.2 Localizacién
Podran implantarse en las areas industriales y/o logisticas
5.2.9.3 Condiciones de implantacion

- Resolver al interior del predio las areas de trabajo
- Resolver al interior del predio los estacionamientos

5.2.9.4 Transicidn

Los establecimientos que cuenten a la fecha de expedicidon de esta norma que cumplan con los
requisitos legales de construccién y funcionamiento podran quedarse en los lugares en donde
fueron expedidos los permisos., de no contar con lo sefialado tendran un (1) afio para su traslado.

Los establecimientos de reciclaje o chiveras que hay en el sector denominado el Mercado tendran
8 afios para su reubicacion. No obstante ,los instrumentos sectoriales podran precisar estas normas.

5.2.10 Estaciones de distribucion de gasolina, gas y electricidad para vehiculos
automotores

5.2.10.1 Usos del suelo

Los siguientes cddigos ClIU hacen relacidn a las actividades a las que se refiere este uso:

Tabla 94 Cadigos ClIU aplicables a los usos conflictivos de distribucion de gasolina, gas y eléctrica para vehiculos
automotores
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana
Division | Grupo @ Clase Descripcion
4661 Comercio al por mayor de combustibles sélidos, liquidos, gaseosos y productos conexos

4731 Comercio al por menor de combustible para automotores

Comercio al por menor de lubricantes (aceites, grasas), aditivos y productos de limpieza

4732 .
para vehiculos automotores

5.2.10.2 Localizacién y condiciones de implantacion

Las estaciones de servicio de combustibles y energia estan regidas por las normas nacionales
técnicas para su instalacién y funcionamiento, las normas que deciden su localizaciéon son las
siguientes:
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— La distancia minima de equipamientos publicos, educativos y/o deportivos a las que podran
estar ubicadas las estaciones es de 300 metros lineales

— Endreas residenciales la distancia minima entre estaciones es de 1.000 metros lineales entre si.
Para ello se deberdn tomar las estaciones establecidas como epicentros de circunferencias con
radios de 500 metros lineales, las cuales no podran cruzarse o sobreponerse con la
circunferencia de la estacidn propuesta.

— Las estaciones de servicio podran tener comercio asociado, esto no podra ocupar mas del 30%
de la ocupacion del predio

— Las estaciones de servicio no podran tener cerramientos sobre las redes o sistemas de espacios
publicos

— Las estaciones de servicio no podran modificar el nivel y la continuidad de los andenes, sus
accesos seran a través de pasos pompeyanos.

Las estaciones eléctricas podran ubicarse en cualquier zona, aplican las siguientes condiciones:

— Las estaciones de servicio no podran tener cerramientos sobre las redes o sistemas de espacios
publicos

— Las estaciones de servicio no podran modificar el nivel y la continuidad de los andenes, sus
accesos seran a través de pasos pompeyanos.

5.2.10.3 Transicidn

Los establecimientos que cuenten a la fecha de expedicidon de esta norma que cumplan con los
requisitos legales de construccién y funcionamiento podran quedarse en los lugares en donde
fueron expedidos los permisos., de no contar con lo sefialado tendran un (1) afio para su traslado.
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5.2.11 Actividades complementarias al transporte

Esta actividad se refiere a los servicios
estacionamientos relacionados con la activi
industrial.

asociados al transporte de carga, aplica para los
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Los siguientes cddigos ClIU hacen relacidn a las actividades a las que se refiere este uso:

Tabla 95 Cadigos CIIU aplicables a los usos conflictivos de actividades complementarias al transporte
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Division Grupo Descripcion

:ECCION TRANSPORTE Y ALMACENAMIENTO

49 Transporte terrestre; transporte por tuberias
4923 Transporte de carga por carretera

52 Almacenamiento y actividades complementarias al transporte

521 5210 Almacenamiento y depdsito

5224 Manipulacidon de carga
5229 Otras actividades complementarias al transporte

5.2.11.2 Localizacién y condiciones de implantacion
Podran implantarse en las areas industriales y/o logisticas, bajo las siguientes condiciones:

- Tener una via de acceso con un carril de servicios paralelo a la via de acceso, con una longitud
minima de 50 metros lineales.

- Resolver al interior del predio las areas de trabajo

- Resolver al interior del predio los estacionamientos

5.2.11.3 Transicidn

Los establecimientos que cuenten a la fecha de expedicidon de esta norma que cumplan con los
requisitos legales de construccién y funcionamiento podran quedarse en los lugares en donde
fueron expedidos los permisos., de no contar con lo sefialado tendran un (1) afio para su traslado.

5.2.12 Actividades de telecomunicaciones
5.2.12.1 Usos del suelo

Los siguientes cddigos ClIU hacen relacidn a las actividades a las que se refiere este uso:

Tabla 96 Cadigos CIIU aplicables a los usos conflictivos de actividades de telecomunicaciones
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Divisidn Grupo Clase Descripcion
61 Telecomunicaciones
611 6110 Actividades de telecomunicaciones aldambricas
612 6120 Actividades de telecomunicaciones inaldambricas
613 6130 Actividades de telecomunicacion satelital
619 6190 Otras actividades de telecomunicaciones

5.2.12.2 Localizacién, condiciones de implantacién y transicion

Los sectores para implantacidn de antenas serdn regulados por el Distrito en un plazo no mayor a
seis meses posterior a la adopcion de esta norma a través de un Decreto Distrital, en el que se
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especificaran las normas de ubicacidn y condiciones.

De ser instaladas en el espacio publico estas deberan pagar por el aprovechamiento econémico del
espacio publico

Las condiciones de transicion para las antenas que no estén cumpliendo con las normas estipuladas
por el Decreto también deberan quedar estipuladas en ese Decreto.

5.2.13 Actividades e industria portuarias

Los puertos y las actividades complementarias estan permitidos en unos ambitos costeros que se
definen en este apartado
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5.2.13.1 Usos del suelo

Los siguientes cddigos ClIU hacen relacidn a las actividades a las que se refiere este uso:

Tabla 97 Cadigos CIIU aplicables a los usos conflictivos de actividades de telecomunicaciones
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Divisidn Grupo Clase Descripcion
30 Fabricacion de otros tipos de equipo de transporte
301 Construccion de barcos y otras embarcaciones

3011 Construccion de barcos y de estructuras flotantes

3012 Construccion de embarcaciones de recreo y deporte

33 Instalacién, mantenimiento y reparacion especializado de maquinaria y equipo

Mantenimiento y reparacion especializado de productos elaborados en metal y de

331 L .
maquinaria y equipo

Mantenimiento y reparacion especializado de equipo de transporte, excepto los

3315 , . .
vehiculos automotores, motocicletas y bicicletas

Adicionalmente estan permitidos todos los cédigos ClIU relacionados con el transporte maritimo y
transporte por tuberias, estas ultimas podran proponerse conectando los puertos a las zonas
industriales y logisticas en el marco de las regulaciones del transporte y con los estudios de riesgo
tecnoldgico.

Los resultados del transporte por tuberias no podran condicionar las condiciones urbanisticas de
barrios que limiten con los trazados, las obras de mitigacion de riesgo se tendrdn que realizar dentro
de la franja de servidumbre.

5.2.13.1 Localizacién, condiciones de implantacién y transicion

Los sectores para implantacion para los puertos y sus actividades complementarias son posibles en
los dmbitos del puerto actual y la marina.

Las condiciones de implantacion y/o crecimiento estaran supeditadas a los Planes de Implantacion
y Regularizacion de Puertos, que deberan contener:

— Determinantes ambientales

— Impactos medio ambientales y compensaciones ambientales

— Impactos y compensaciones sociales

— Estudio de tréfico

— Propuesta de amortiguacién en el borde puerto-ciudad de manera especifica
— Aprovechamientos

— Reparto equitativo de cargas y beneficios

Los planes deberan ser concertados con las autoridades ambientales, el proceso de formulaciéon
adopcidn sera revisado y normado por la Secretaria de Planeacién Distrital y adoptado por Decreto.
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6 Instrumentos de gestidén urbana
6.1 Gestidony financiacion
6.1.1 Derecho de preferencia

La Empresa de Desarrollo y Renovacién urbano sostenible podra decretar el derecho de preferencia
sobre los predios que se consideren pertinentes en el marco de las programas y proyectos definidos
en este plan.

6.1.2 Traslado VIS/VIP

Articulo 2°.  Enplanes parciales de renovacion, planes parciales de desarrollo en zonas de interés
turistico y planes integrales ambientales de borde se podra trasladar el porcentaje de vivienda de
interés social y prioritario de que trata el Decreto 075 de 2013 o la norma que lo modifique o
subrogue. La reglamentacién deberd definir:

l. Traslado en unidades de vivienda. Este traslado debera efectuarse en unidades de vivienda
que seran destinadas a reasentamientos de poblacién que se encuentre en riesgo.

Il. Pago en efectivo

lll.  Traslado de la obligacién de suelo

6.1.3 Condiciones de urgencia para expropiacion por via administrativa

Este plan debera articular las decisiones de las diferentes redes de transporte, para garantizar la
integracion de los modos de transporte en el sistema de movilidad. El plan es esencial para
fortalecer la multimodalidad planteada en este plan.

El Distrito tendrd dos afos a partir de la expedicidn de este plan para formular este instrumento, el
cual estara formulado por la Secretaria de Movilidad Distrital o quien decida el Distrito, aprobado
por Planeacidn distrital y adoptado por Decreto.

6.1.4 Declaratoria de desarrollo y construccion prioritarios sujetas a venta forzosa en
publica subasta.

Este instrumento tiene como objetivo asegurar un uso eficiente de los terrenos en la ciudad y evitar
la retencidon de estos, habilitdndolos para su desarrollo, redesarrollo, construccién y renovacion, por
tanto, aplica para todos aquellos terrenos que tengan la condicidn de urbanizables no urbanizados
o urbanizados no edificados, de conformidad con la ley 388 de 1997 y donde las normas permitan
sin condiciones el uso residencial.

La Empresa de Desarrollo Urbano Sostenible serd la encargada de la implementacién de la
declaratoria de desarrollo y construccion, y de adelantar el proceso de enajenacion forzosa o de la
expropiacién administrativa de que trata el articulo 56 de la Ley 388 de 1997. Asi mismo identificara
las edificaciones que presenten las condiciones establecidas en este articulo.
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6.1.5 Declaratoria de habilitacion y uso de edificaciones.

De acuerdo con el articulo 64 de la Ley 1537 de 2012 que adiciona el numeral 42 al Articulo 52 de la
Ley 388 de 1997, habra lugar a la iniciacién del proceso de enajenacion forzosa en publica subasta,
por incumplimiento de la funcién social de la propiedad sobre las edificaciones que sean de
propiedad publica distrital o distrital o de propiedad privada abandonadas, subutilizadas o no
utilizadas en mds de un 60% de su drea construida que no sean habilitadas y destinadas a usos licitos,
segln lo previsto en el plan de ordenamiento territorial o los instrumentos que lo desarrollen y
complementen, dentro de los dieciocho meses (18), contados a partir de la fecha en La Empresa de
Desarrollo Urbano Sostenible expida la respectiva Resolucidn.

La Empresa de Desarrollo Urbano Sostenible serd la encargada de la implementacién de la
declaratoria de habilitacién y uso de edificaciones, y de adelantar el proceso de enajenacion forzosa
o de la expropiacidon administrativa de que trata el articulo 56 de la Ley 388 de 1997. Asi mismo
identificard las edificaciones que presenten las condiciones establecidas en este articulo.

Durante los 12 meses siguientes a la expedicion del presente Acuerdo, el Alcalde y/o Alcaldesa de
Santa Marta D.T.C.H. deberd declarar realizar la declaratoria de que trata el presente articulo sobre
aquellos predios que se encuentren localizados en el Centro Histérico.

6.1.6 Estrategia de financiacion captura de plusvalias.

Capturar, financiar y gestionar suelo a través de mecanismo que conlleven inversiones para mejorar
la estructura urbana por parte de los desarrolladores y/o urbanizadores, evitando crear sistemas de
capturas que demanden inversiones o ampliacién de la estructura administrativa actual. Los
métodos de gestion urbana estaran enfocados en la participacién del sector privado en la
construccion de ciudad, los siguientes son los lineamientos que determinan la gestién:

l. Métodos de captura de plusvalias. La captura de plusvalia esta enfocada en obtener recursos
para mejorar el sistema estructurante.

a. Capturar plusvalores a través de su movilizacién de plusvalias hacia el interior de los
proyectos, a través de la asignacién de cargas urbanisticas a los tratamientos diferentes
tratamientos urbanisticos

b. Capturar plusvalores a través de cobros del predial actualizados

Il. Financiacion de proyectos estratégicos. Lo proyectos deberan financiarse a través de
inversiones del sector privado y con la participacidon de recursos publicos en la medida que
los proyectos los permitan.

a. Asociaciones publico-privadas que desarrollen los proyectos y generen aprovechamientos
sobre la operacidon que los financie.

b. Capturar plusvalores a través de cobros de valorizacién para la construccion de obras de
infraestructura.

C. Captura a través de cobros tarifarios para el mejoramiento de redes de los sistemas de

servicios publicos domiciliarios.
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Ill.  Financiacidén a través de endeudamiento publico. Los proyectos locales deberan financiarse

de manera conjunta entre las comunidades y la administracion distrital. Los recursos del

privado seran vitales en las dreas de interés turistico y en zonas comerciales consolidadas en

donde las rentas por comercio sonsignificativas.

Asociaciones de civiles, gremiales que impulsen los proyectos definidos en el presente plan.

b. Asociaciones comunitarias que desarrollen obras en sus barrios con la cofinanciacién del
Distrito

Q

Los decretos regulatorios de plusvalias deberan prever que su liquidacién debe hacerse posterior a
la cuantificacién del pago de cargas urbanisticas.

6.1.7 Utilizacidn de bienes fiscales distritales como subsidio en especie o como soporte
al desarrollo de proyectos de vivienda de interés prioritaria.

Todas las entidades distritales del sector central o descentralizado podran transferir a la Empresa
de Desarrollo y Renovacién urbano Sostenible los bienes fiscales de su propiedad o porciones de
ellos. La destinacidon de estos bienes sera para el desarrollo de proyectos urbanos que contengan
vivienda de interés social a excepcion del proyecto del Complejo Administrativo la Esperanza cuya
destinacion es el traslado de las sedes de las oficinas del sector central, descentralizado y del
Concejo de Santa Marta.

6.1.8 Pago de obras por impuestos y/o regalias.

Se podran proponer proyectos antes las entidades nacionales por el Distrito o por iniciativa privada
para acceder al pago de obras por impuestos o regalias en el Distrito como parte de los beneficios
asociados a las leyes que derivaron del proceso de paz.

El Distrito debera formular en un plazo no mayor a un (1) aifo posterior a la adopcién de este plan
un portafolio de proyectos que cumplan con los requisitos para optar a esta opcidn, con el fin de
que sean aprobados por la autoridades competentes y realizar una rueda de negocios con posibles
inversores.

Define los siguientes estimulos para las cargas urbanisticas de espacio publico y equipamientos,
asociados a los tratamientos de consolidacidn y renovacion urbana que se ubican en las zonas de
densificacion de los corredores de transporte publico y en las zonas de interés turistico

6.1.9 Factor multiplicador de cargas urbanisticas de espacio publico y equipamientos.

Para estimular el proceso de licenciamiento las cargas urbanisticas de espacio publico y
equipamientos tendran el siguientes factor multiplicador.

Tabla 98 Factor multiplicador de cargas
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana
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Factor multiplicador
Afo para cargas de espacio
publico y equipamientos
2020 0,50
2021
Corto plazo 0,60
2022 0,65
2023 0,70
2024 0,75
2025 0.80
Mediano plazo -
2026 0,85
2027 0,90
2028 0,95
2029 100
Largo plazo
2030 100
2031 100

6.2 Instrumentos sectoriales

6.2.1 Planes sectoriales de equipamientos.

Los planes sectoriales buscan generar informacién para definir las demandas de los equipamientos
en cada sector de la ciudad, segun la oferta de cada uno de ellos. Se definen los siguientes planes:

@ hD o0 T

y pescados.

Plan Distrital de ampliacion y cualificacion de servicios educativos.

Plan Distrital de ampliacion y cualificacion de servicios de salud.

Plan Distrital de ampliacion y cualificacidn de servicios culturales.

Plan Distrital de ampliacion y cualificacion de servicios recreativos.

Plan Distrital de ampliacion y cualificacion de servicios de bienestar social.

Plan Distrital de ampliacion y cualificacion de servicios administrativos.

Plan Distrital de ampliacidn y cualificacién de mercados publicos de frutas, verduras, comidas

h. plan especial sectorial de patrimonio inmaterial, que tiene como objeto definir los
equipamientos que contribuyan a apoyar las industrias culturales y creativas del Distrito.

Estos planes distritales de ampliacién y cualificaciéon deberan ser formulados por cada sector, segln
delegue el Distrito y deberan ser aprobados por la Secretaria de Planeaciéon Distrital y adoptados

mediante Decreto Distrital.

El Distrito tendra 6 meses a partir de la expedicidén de este plan para expedir un Decreto que
reglamente el contenido y procedimiento de los planes distritales de ampliacién y cualificacién de

servicios.
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El Distrito tendrd el tiempo del corto plazo a partir de la expedicién de este plan para adoptar los
planes distritales de ampliacién y cualificacién de servicios.

6.2.2 Plan de ampliacidn de oferta y accesibilidad de espacio publico.

El plan de ampliacion de oferta y accesibilidad de espacio publico determina las acciones necesarias

para aumentar la oferta: construccién en parques barriales, parques urbanos y la urbanizacion del

cinturdn verde, al igual que integrar los elementos del sistema ambiental distrital a las dindmicas
urbanas para generar apropiacidon por parte de sus habitantes. Contenido minimo del plan:

l. El plan definird las acciones necesarias para crear accesibilidad a los parques, vias
pavimentadas, andenes, que garanticen que estas zonas puedan ser disfrutadas por los
diferentes grupos de poblacion.

Il. El plan definira las acciones para recuperacion de espacio publico invadido y ocupado,
especialmente en urbanizaciones en las que las cesiones no fueron entregadas o vias como la
que estd entre la carrera 3ra con calle 19 y que llega a la carrera 2da con calle 18 en el centro
histérico.

lll.  El plan articulara las decisiones de administracién el espacio publico con el aprovechamiento
econdmico. El Distrito tendrd un afio a partir de la expedicidn de este plan para formular este
instrumento, el cual estara formulado por la secretaria de planeacion Distrital o quien decida
el Distrito, aprobado por Planeacién distrital y adoptado por Decreto.

6.2.3 Plan de movilidad multimodal orientado al transporte sostenible: las redes
peatonales, bicicletas, férrea, muelles, puertos, vehicular y del sistema estratégico
de transporte.

Este plan debera articular las decisiones de las diferentes redes de transporte, para garantizar la
integracion de los modos de transporte en el sistema de movilidad. El plan es esencial para
fortalecer la multimodalidad planteada en este plan.

El Distrito tendra 2 afos a partir de la expedicidn de este plan para formular este instrumento, el
cual estara formulado por la Secretaria de Movilidad Distrital o quien decida el Distrito, aprobado

por Planeacidn distrital y adoptado por Decreto.

6.2.4 Planes de regularizacion de espacio publico.

Estos planes estan orientados a recuperar las redes de espacio publico ocupadas y que
deben ser reincorporadas o redefinidas. Los planes son:

1. Irotama.

2. Rodadero reservado .
3. El prado.

4, Zona portuaria.

En la formulacién del Plan Especial de Manejo y Proteccidn del centro histdrico se deberdn revisar
las ocupaciones de espacio publico, en especial los callejones que parten desde el Parque de los
Novios hacia la carrera 2da.
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6.2.5 Proyectos turisticos especiales.

Infraestructura para Proyectos Turisticos Especiales -PTE-. Son el conjunto de acciones técnica y
juridicamente definidas y evaluadas que estdn orientadas a la planeacién, reglamentacion,
financiacién y ejecucion de la infraestructura que se requiere para el desarrollo de proyectos
turisticos de gran escala. Los PTE deberan ser formulados con el Ministerio de Comercio, Industria
y Turismo para su aprobacidn y ejecucion.

6.3 Sistema de fidecomisos
6.3.1 Patrimonio autonomo.

La Empresa de Desarrollo y Renovacion Urbano Sostenible debera estructurar un sistema de fiducias
o fondos especiales a fin de recibir los pagos por cargas urbanisticas para equipamientos, espacio
publico, vivienda de interés prioritario. Al igual debera crear un sistema de fidecomisos que permita
la participacién de todos los actores en los instrumentos de planificacidon intermedia urbanos y
rurales, generando condiciones de pagos de cargas o pagos por regularizaciones.

6.3.2 Sistema de fidecomisos

El Sistema de Fidecomisos es la forma en la que se capturan los recursos para espacio publico,
equipamientos, conservacion por la carga de demanda hidrica y la s cargas de los instrumentos de
planificacién intermedia.

Los fidecomisos deberan estar constituidos por la empresa de desarrollo urbano de Santa Marta en
un plazo no mayor a tres meses posterior a la adopcién de este plan, en ellos se recaudan las cargas
anteriormente mencionadas. Los fidecomisos de espacio publico y equipamientos tendran un
fidecomiso madre y unos subsidiarios por cada tratamiento urbanistico, de forma que el porcentaje
del recaudo que corresponda se reinvierta bajo los parametros definidos en este subcapitulo. Los
fidecomisos deberdn construirse con un plan de inversiones, los proyectos prioritarios son los que
estan dentro del corto plazo o proyectos estratégicos contenidos en este plan.

6.3.3 Destinacion de recursos por cargas urbanisticas de espacio publico

Los recursos capturados para espacio publico se distribuiran de la siguiente forma:

Tabla 99 Destinacion de recursos por cargas urbanisticas de espacio publico
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Porcentaje
Zonas de captura 50%
Zonas deficitarias con tratamiento de mejoramiento integral 20%
Parque lineal del rio manzanares 30%

En las zonas de interés turistico el 100% de los recursos capturados se invertiran en la puesta en
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valor de los atractivos turistico.
6.3.4 Destinacion de recursos por cargas urbanisticas de equipamientos

Los recursos capturados para equipamientos publicos se distribuiran de la siguiente forma:

Tabla 100 Destinacion de recursos por cargas urbanisticas de equipamientos
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Porcentaje
Zonas de captura (tratamiento urbanistico) 50%
Zonas deficitarias de equipamientos locales y/o zonales 50%

6.3.5 Fidecomiso por cargas de demanda de agua

Los fidecomisos por demanda de agua tienen como finalidad generar condiciones de sostenibilidad
e invertir en la conservacién de las cuencas altas y las rondas hidricas de los rios Manzanares, Gaira,
piedras, Toribio y Cérdoba, (estos dos ultimos en el dmbito del Distrito), garantizando que el caudal
de estas cuencas se mantenga y el impacto del cambio climatico se mitigue.

Los proyectos que se contemplan en las fichas de proyectos son de compra de predios en las cuencas
de orden cero, reforestacién de esas cuencas, reforestacion de las rondas hidricas de las cuencas
principales y las abastecedoras.

Este fidecomiso priorizara los recursos de la siguiente forma:

Tabla 101 Destinacion de recursos por cargas de demanda hidrica
Fuente: Elaboracidn Geografia Urbana

Porcentaje
Compra de predios 30%
Reforestacion 70%

7 SEGUIMIENTO Y DIVULGACION

7.1 Definicidon del sistema de seguimiento cuantitativo

El POT se estructuré sobre un modelo cuantitativo de analisis espacial del territorio, este se
construye sobre un sistema de indicadores de cantidad y calidad que identificaron la situacion actual
del territorio y partiendo de alli se formuld el plan con el objeto de mejorar las condiciones fisico-
espaciales al interior del territorio.

Los proyectos aca consignados estan relacionados con el indicador, de forma que cada vez que se
materializa un proyecto, programa y/o accion repercute en el indicador y permite hacer seguimiento
de forma eficaz.

A su vez el sistema de indicadores se agrupa en subsistemas, los cuales se enmarcan en las
dimensiones del desarrollo; ambiental, social y productiva., de esta manera se armonizan las
decisiones de ordenamiento con los planes de desarrollo en todas las escalas.
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7.2 Estructura de indicadores

Los indicadores estan construidos sobre la situacion actual de cada cobertura, e identifican su
estado, los indicadores base responden a estas dos condiciones.

El 100% de las coberturas estan cuantificadas razén por la cual se tendra que crear una division que
permita hacer las mediciones del avance en la implementacidn del modelo de ocupacién cada vez
que se realicen intervenciones en las coberturas definidas por este plan.

7.3 Actualizacion de la informacion

En los procesos de formulacién y adopcién de los planes de escala intermedia se incorporara la
informacién en las escalas de analisis como prerrequisito para su adopcién. Aligual se trabajara con
las entidades ambientales para actualizar la informacién de los planes de manejo, POMCAS,
POMIUAC y los demas que se formulen en el ambito Distrital.

Los instrumentos de planificacién intermedia urbanos y rurales deberan entregarse en formato
Shape o alguno compatible con él, con el fin de alimentar el sistema de informacién geografico.

Todas las secretarias, departamentos o empresas de economia mixta deberan entregar a la
Secretaria Distrital de Planeacién la informacidn final de los proyectos que ejecutaron con el fin de
actualizar el seguimiento de la ejecucidn del POT.

Los proyectos que se radiquen en el banco de proyectos Distrital deben esta digitalizados en formato
shape o uno compatible para su aprobacion.

7.4 Sistema de informacidn geografico

El Distrito en un plazo no mayor a seis (6) meses posteriores a la adopcién del plan deberd
implementar un sistema de informacién geografico como soporte del seguimiento del plan, al igual
gue un equipo que lo maneje y administre.

Para la implementacion del sistema de informacion geografico se deberan adquirir los equipos que
soporten el procesamiento de la informacion y se debera elegir el software libre o de pago que
permita su implementacidn de manera eficiente.
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