ALCALDIA DE SANTA MARTA
Distrito Tunistico, Cuhtural & Histdrico

DECRETO (g 850 ) DEp jj2024

POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBAN LOS ESTUDIOS DE LAS ZONAS HOMOGENEAS
FISICAS GEOECONOMICAS, EL VALOR DE LAS EDIFICACIONES LOS AVALUQS DE LOS
PREDIOS CON CARACTERISTICAS ESPECIALES Y SE ORDENA LA LIQUIDACION DE LOS
AVALUOS DE LOS PREDIOS DEL SUELO URBANO OBJETO DEL PROCESO DE
ACTUALIZACION PARA LA VIGENCIA 2024, DEL DISTRITO TURISTICO, CULTURAL E
HISTORICO DE SANTA MARTA

EL ALCALDE DEL DISTRITO TURISTICO, CULTURAL E HISTORICO DE SANTA MARTA, en uso
de sus atribuciones constitucionales, legaies y en especial las conferidas en el articulo 315 de la
Constitucién Politica de 1991, articulo 43 de la Ley 2284 de 2023, por medio del cual se modificé &l
arilculo 79 de la ley 1955 del 2019, Decreto 1983 de 2019, el Decreto 148 de 2020, y ia Resalucion
1040 de 2023 expedida por ¢! Institutc Geografico Agustin Codazzi (IGAC), modificada parcialmente
por la Resolucidn 746 de 2024, y

CONSIDERANDO

Que la Constitucidn Polltica establece en su articule 2° que son fines esenciales del Estado, entre
otros, servir a la comunidad, garantizar Ia efectividad de los principios, derechos y deberes
consagrados constitucionalmente y mantener la integridad territorial.

Que en desarmolle de dichas finalidades, el articulo 385 de la Constitucion Politica dispone que los
sarvicios pubiicos son inherentes a la finalidad social del Estade, razén poria cusl, este tiene el deber
de asegurar su prestacion eficiente a todos los habitantes del territorio nacional. Asimismeo, dispone
gue la prestacion de los servicios publicos podra ser reslizada por €l Estado, directa o indirectamente,
por comunidades organizadas, o por particulares; sin perjuicio del deber estatal de mantener la
regulacién, el control y la vigilancia de los servicios publicos.

Que mediante la Resolucidn 766 de 2020 expedida por el Instifuto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC), el Distrito Turistico, Cultural e Histérico de Santa Marta, fue habilitado como gestor en esta
jurigdiccion, teniendo como ebjete principal llevar a cabo el inventaric a censc debidamente
actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con
el fin de lograr su correcta identificacién fisica, jurfdica, fiscal y econdmica.

Que a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- como gestor catastral del
Distrito de Santa Marta en virtud de |a Resolucion 766 de 2020 le carresponde: i) Prestar e} servicio
de geslién catastral del &rea urbana y rural del Distrito, ii) Adelantar el proceso de la gestién catastral
con arreglo a los criterios basicos de atencion al ciudadano, de calidad del servicio, de proteccién al
usuario, de interoperabilidad tecnolégica y de gestion documental necesarios para el inicio de la
prestacién del servicio pOblico catastral, i} Expedir los actos administrativos necesarios para el
cumplimiento de las actividades propias de la gestion catastral, los cuales surtiran efectos an &l
ambito territorial de competencias del Distritc.

Que ¢l Decreto 1983 de 2019 establece en s8u articulo 2.2.2 5.5, gue los gestores catastrales son
competentes para la expedicion de los actos administrativos necesarios para el cumplimiento de las
achvidades propias de |a gestion catastral, {os cuales surtiran efectes en el &mbito territorial en donde
se esta prestando el servicio, asi como en el de ias entidades territoriales gue los contraten, segun
comesponda.

Que el articulo 2.2.2.2.2. del Decreto 148 de 2020 establece que el proceso de actualizacion catastral
es el conjunto de actividades destinadas a identificar, incorporar o rectificar los cambios ©
inconsistencias en la informacién catastral durante un perfodo determinade. Para la actualizacion
catastral podran emplearse mecanismos diferenciades de intervencion en el territorio, tales come
métodos directos, indirectos, declaratives y calaborativos, asi como el uso e integracién de diferentes
fuentes de informacién que den cuenta de los cambios entre la base catastral y la realidad de los
inmuebles. En ningun caso, para actualizar la informacidn de un area geografica, sera cobligatorio
adelantar ei levantamiento catastral en |a totalidad de inmuebles.
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Que el mencionado Dacreto 148 de 2020 en el articulo 2.2.2.6.2. establece que la determinacion del
valor catastral de fos inmuebles se realiza a través de aval(ios puntuales o0 masivos por los Gestores
Catastrales o por el instituto Geografico Agustin Codazzi ({GAC).

Que el articulo 4.2.9. de la Resolucidn 1040 de 2023 expedida por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi - IGAC, modificado por el articulo 7 de la Resclucidn 746 de 2024, expedida por |a misma
autoridad, establece que el gestor catastral mediante acto administrativo realizara la aprobacién de
los valores comerciales de los predios resultantes de los procesos de formacién ¢ actualizacién
catastral.

Que a través del Decreto 623 del 2024, el Distrito de Santa Marta ordend iniciar &l procesc de
actualizacion catastral con enfoque multipropdsito en una zona especlifica del 4rea urbana de la
jurisdiccion del Distrito Turistico, Cultural e Histérico de Santa Marta y se dictan otras disposiciones.

Que, en {a gestidn y produccion de la informacidn econémica, el objetive es actualizar de forma
parcial la informacidn valuatoria de fos predios de! Distrito.

Que, para determinar &l avalio catastral del proceso de actualizacién de la formacién catastral se
deben agotar varias etapas: identificacion predial, determinacién de zonas homagéneas fisicas y
geoeconomicas, determinacion de valores unitarios para los tipos de edificacidn, determinacion de
predios con caracteristicas especiales y liquidacion de los avallos catastraies, para la vigencia
correspondiente,

Come insumo fundamental para la liquidacidn de availios comerciales, se selecciond una muestra
probabilistica de puntos de investigacidn econdmica, comespondiente a diferentes usos vy
congiciones de los predios con el objetivo de tener la representatividad del conjunto de inmuebles
del Distrito bajo niveles de precisién y confiabilidad, estadistcamente admisibles, y a los que se
puede agregar ofertas de mercado seleccionadas de manera deterministica como complemento a
esta.

Que en consideracion a que no todos los predios dei Distrito de Santa Marta, pueden ser valorados
a través de las mismas técnicas, se aplicaron dos (2) tipos de procedimientos que incluyen: i} el
disefio de tablas de valor para terrenc y construccion de acuerdo a la codificacion de destinos y usos
definida por el IGAC, a través de la estimacion de avalios de los terrenos definidos por zonas
homogéneas fisicas y geoecondémicas, complementados con tablas de valor para la construccion; y
i} Los avallos especiaies para bienes que dadas sus caracteristicas particuiares, no es posible que
sea liquidado a partir de un modelamiento econométrico ¢ de la apficacidh de una tabla de valor, por
lo cual s& requiere un analisis puntual.

Que una vez recibidos |08 insumos de las dreas técnicas y aprobados los valores en los Comités de
Avaliios mediante acta del 5 de noviembre de 2024, fueron analizadas las decisiones de ios valores
de terreno y de censtruccidn, y con respecto al porcentaje gue debe aplicarse al avalio comergial
para &stimar el avalGo catastral, encontrados acordes a las condiciones del mercado del sector, se
evidencia que estan aconde con los requerimientos técnicos y de calidad exigidos legalmente.

Gue iuego de haber sido examinados los resultados provenientes de las etapas mencionadas, a
saber: 1. Proceso del reconocimiento predial, 2. Estudic de zonas homogéneas fisicas vy
gececonomicas, 3. Valor de las construcciones y, 4. Avallios de los predios con caracteristicas
especiales, se concluye que estos se encuentran ajustados a las normas legales y reglamentarias
vigentes y la investigacién econdmica acorde con la actualidad inmobiliaria del| Distrito de Santa
Marta.

Que en mérito de lo expuesto,
DECRETA

ARTICULO PRIMERQ, Aprobar ¢l estudio de zonas homogéneas fisicas y geoeconémicas para la
zona urbana de! Distrito de Santa Marta, el cual fue llevado a cabo conforme a lo previsto por las
disposiciones técnicas y juridicas presentes en la Ley 14 de 1983 modificada por la Ley 75 de 1986,
la Ley 1955 de 2018, el Decreto Reglamentario 1370 del 28 de mayo de 2015, modificado por e
Decreto 148 de 2020, la Resolucion 1040 de 2023 modificada por la Resolucién 746 de 2024
expedidas por e! IGAC y demas normas concordantes.
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PARAGRAFO. Las zonas homogénaas fisicas y geoecondmicas mencionadas anteriormente para
para la zoha urbana del distrito de Santa Marta se encuentran debidamente relacionadas en el anexo
técnico No 1 que forma parte del presente acto administrativo.

ARTICULO SEGUNDO. Aprobar tablas de valor de construcciones convencionales y no
convancionales utilizados en |la determinacién de ios valores seglin el uso, puntaje y tipo de
edificaciones ubicadas en la zona urbana del Distrito de Santa Marta.

PARAGRAFQ. Las tabias de valor de construccién mencionados anteriormente estan debidamente
relacionadas en el anexo técnice No 2 que hace parte del presente acto administrativo.

ARTICULO TERCERQO: Aprobar los availios de los predios con caracteristicas especiales.

PARAGRAFO. Los avallios mencionados anteriormente estan debidamente relacionados en el
Anexo Técnico No 3 del presente acto administrativo.

ARTICULC CUARTOQ: Ordenar fa liquidacin de los nuevos avallcs catastrales para la vigencia
2025, de los predios de la zona urbana del Distrito de Santa Marta, en concordancia con el articulo
grimero del presente Decreto.

ARTICULO QUINTO. Comunicar el presente acto administrativo a la Unigad Administrativa Especial
de Catastro Multipropésito adscrita a la Secretaria de Hacienda Distrital, para lo de su competencia.

ARTICULO SEXTO. Ordenar la publicacion del presente Decreto en la gaceta de fa Alcaldia Distrital
de Santa Marta, de conformidad con o establecido en el articulo 65 de la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO SEPTIMO. £l presente Dacreto rige a partir de su publicacion en la gaceta oficial de la
Alcaldfa Distrital de Santa Marta

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE ¥ CUMPLASE

Dada en el Distrito Turistico, Cultural e Historico de Santa Marta el

Alcalde Distrital

Proyecté. UT Multipropésito Catastro 2024
Ravisd. José Padilla Hugrtaa/Director UAECM
Reviad. Rafael Rojas Matos/ Director Juridico Distrital
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