DESPACHO @
ALCALDESA SANTA MARTA

DECRETO No. 09 6 ‘ El cambio es [T 0 ‘
(Del 09 JUN 2022

“Por medio del cual se adoptan medidas transitorias para estimular el sector de la
construccioén de vivienda para su reactivacion.”

La Alcaldesa del Distrito Turistico, Cultural e Histérico de Santa Marta, en uso de sus
facultades constitucionales, legales, en especial las conferidas por los articulos 224
y 232 del Acuerdo Distrital 011 de 2020 vy,

CONSIDERANDO

Que el articulo 224 del Acuerdo 011 de 2020 establecid unas medidas con la
finalidad de facilitar la reactivacion del sector de la construccion de la siguiente
manera: “El Distrito en la medida que se vayan haciendo evidentes los impactos
negativos de la pandemia sobre los diferentes sectores econdmicos podrd a traves
de Decretos reglamentar medidas que estimulen el cambio en los usos del suelo en
sectores especificos de la ciudad.”

Que el articulo 232 del Acuerdo Distrital 011 de 2020 establece que las normas
necesarias para la debida y oportuna aplicacién de los instrumentos y/o
procedimientos de gestion previstos en este Plan, podrdn ser reglamentadas por el
Alcalde y/o Alcaldesa de Santa Marta D.T.C.H., sin que se altere o modifique el
espiritu del contenido y lo aprobado en este Acuerdo.

Que con la finalidad de adoptar medidas para la recuperacion del sector de la
construccion el Distrito de Santa Marta a través de la Secretaria de Planeacion
instald una mesa de trabajo con Camacol a fin de identificar acciones para tal fin.

Que, en el marco de las mesas de trabajo realizadas por la Secretaria de
Planeacién y Camacol, este gremio radicd un documento técnico fechado en

octubre de 2021, el cual dentro de su diagndstico establece que: “La actual
coyuntura de emergencia sanitaria ocasionada por el Covid-19 generd y seguird
generando efectos negativos sobre la economia del pais, siendo el sector de
construccion de edificaciones uno de los de mayor afectacion. De acuerdo con

las cifras del DANE, al cierre del segundo frimestre del ano 2020, el PIB del sector |
presentd una contraccion de -17,6%, llegando a ser de las actividades productivas 1
con mayor nivel de reduccidn respecto a los demds sectores de la economia. La

caida en edificaciones se explica por una baja dindmica de drea causada que

decrecio un 23,3% desde el primer trimestre de2020, siendo la mayor caida la del |
segmento residencial con un 28,4%, impulsada por la caida del 29,9% del segmento J
No VIS, el 46% del drea en proceso de construccion estuvo paralizada, se registraron

2.600 proyectos de construccion con cese de actividad, 3.500 salas de venta

cerradas y una reduccion de 460.000 puestos de trabajo directos en el sector *

Que en dicho documento diagndstico se establece que: “En Santa Marta en el mes
de agosto de 2020, 4 meses despuées de iniciado el confinamiento ya se lograban '
"l recuperar aproximadamente 5.000 puestos de ftfrabajo debido a la rdapida ‘
reactivacion que logré del sector constructor el cual contd con el apoyo de la
administracion distrital para la habilitacion de los frentes de obra con
implementacion de protocolos de bioseguridad. Actualmente el sector cuenta con
23.000 empleados de forma directa representando el 11.6% de la poblacion
empleada de la ciudad, se espera que el inicio de la construccion de nuevas obras
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que asciende a 253% a septiembre 2021, genere 10.000 nuevos empleos directos y
24.000 indirectos en los proximos 12 meses.”

Que con la finalidad de mantener la reactivacion que se ha logrado se han
identificado una serie de medidas, las cuales se encuentran descritas en el
documento diagndstico de trabajo.

Que una de las medidas que se ha identificado es permitir el aumento de las
densidades para el uso residencial en los tratamientos de consolidacion y
renovacion por reactivaciéon, de tal manera que se estimule la construccion de
unidades de vivienda con promedio de 110 metros cuadrados, las cuales son las
mds requeridas por la demanda formal de la poblacion residente en Santa Marta.

Que conforme al numeral 1 del articulo 118 del Acuerdo 011 de 2020 se
establecieron las densidades para el tratamiento de consolidaciéon de la siguiente

forma:
Pisos sin estimulo F;isos con n?rma g?
Unidades | (incluye plataformag @ elllptqct:_sona_\ clam 10|Ocupacion
Tipologia maximas de de & 'T’? 'f°° (inc gye /area util Edificabilidad
vivienda/has | estacionamientos) P AGENQNTRS e
utiles (no se permiten estac1onamleptos) (ng
mezanines, se Pe”‘?"e"
hardillas v/ mezzanines,
b‘r‘n:r:s;rzzg) < buhardillas y/o
mansardas)
Densidad  |Multifamiliar Resultante del indice de
Alta . Uso mixto 350 15 21 0,7 |ocupaciény la altura maxima.
Densidad | Multifamiliar Resultante del indice de
alta ZIT | Uso mixto 350 15 23 0,7  locupacion y la altura maxima.
Densidad
alta Resultante del indice de
ZIT/2da Multifamiliar locupacion y la altura maxima.
lineade F Uso mixto 400 15 28 0,7
playa
Densidad | Multifamiliar Resultante del indice de
media — uso mixto 250 6 15 0,7  locupacion y la altura maxima.
Densidad | Unifamiliar o Resultante del indice de
media bifamiliar 180 4 No aplica 0,75 ocupacion y la altura maxima.
Densidad o Resultante del indice de
baja unifamiliar 100 2 No aplica 0,75  locupacion y la altura maxima.

Que conforme al numeral 1 del arficulo 124 del Acuerdo 011 de 2020 se
establecieron las densidades para el tratamiento de renovacion por reactivacion

"’ de la siguiente forma:
"
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Pisos con
Pisos sin norma de
estimulos adaptacion al
(incluye ~ cambio
Unidades | plataformas de climatico(incluy
maximas i i e plataformas | Ocupaci »
Tipologia de es;asc;lczgzrgfnt P de on/ éprea Edificabilidad
vivienda/ha permiten estacionamient | util
s Utiles mezzanines, 0) (no se
buhardillas y/o permiten
mansardas) mezzanines,
buhardillas y/o
mansardas)
. Multifamiliar Resultante del indice de
Densidad Alla - Uso mixto 350 15 o ¥ ocupacion y la altura
maxima.
. Multifamiliar Resultante del indice de
Denskdad alta ZIT - Uso mixto ) ta & 0.7 ocupacion y la altura
maxima.
Densidad alta ool i 4 agy
ZIT/2da Linea de Muttlfamlllar 420 15 28 07 Resultarnte del indice de
- Uso mixto ocupacion y la altura
Playa g
maxima.
; 2 Multifamiliar Resultante del indice de
Densidad media — uso mixto 200 6 15 e, ocupacion y la altura
maxima.
Densidad media S o
en zonas de interés Multlfamll|tar 250 6 17 0,7 Resultqqte df' |r|1td|ce de
fuitetico — uso mixto ocupacion y la altura
maxima.

Que las medidas transitorias adoptadas tienden a dinamizar el sector de la
construccidén en aquellas zonas del Distrifo calificadas con fratamiento de
consolidacién y, renovacion por reactivacion.

Que con estas medidas se pretenden estructurar proyectos en el corto y mediano
plazo que incentiven el licenciamiento y ejecucion de proyectos de vivienda.

Que el aumento de densidades es una medida transitoria que permite mantener la
reactivacion del sector de la construccion posterior a la pardlisis ocasionada por
efectos de la declaratoria de emergencia adoptada por el Gobierno nacional.

Que las decisiones adoptadas en el presente acto no alteran o modifica el espiritu |
del contenido aprobado en el Acuerdo 011 de 2020. ‘

que conforme a lo anterior

DECRETA
ARTICULO PRIMERO. ESTIMULOS. De conformidad con el articulo 224 del Acuerdo 011
de 2020 y como medida para mitigar los impactos negativos en el sector de la

construccion de vivienda se adoptan de manera fransitoria las siguientes
densidades para los tratamientos de consolidacion y reactivacion econdmica.
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1. Para el fratamiento de consolidacion:

Unidades mdaximas
Tipologia de vivienda/has
Utiles
Densidad Alta Multifamiliar
. 630
- Uso mixto
Densidad alta ZIT | Multifamiliar
. 630
- Uso mixto
Densidad . e
Multifamiliar
alta ZIT/2da s it 720
Densidad media | Multifamiliar
. 450
— USO mixto
Densidad media Unifamiliar o
. . 350
bifamiliar
pensdacuio unifamiliar 250

2. Para el fratamiento de renovacion por reactivacion.

Unidades
tipologia maximas de
vivienda/has
Utiles
Densidad Alta Multifamiliar 630
- Uso mixto
Densidad altazr | Mutifamiliar 630
- Uso mixto |
Densidad “alta. {4 mtamiliar }
ZIT/2da Linea de « |55 wiis 760 j
playa
Densidad media Mulhforrnhor 450
— UsoO mixto
Densidad media Unlfom|!|or 360 ‘
— UsO mixto

PARAGRAFO PRIMERO. En el presente acto administrativo solo se toman medidas
transitorias relacionadas con la densidad en los tratamientos de consolidaciéon y
renovacion por reactivacion. {

PARAGRAFO SEGUNDO. La liguidacion de las cargas que permitan obtener una
mayor edificabilidad debe realizarse sobre la totalidad de unidades de vivienda
licenciadas. Para tal efecto, los curadores urbanos deberdn liquidar sobre la
totalidad de unidades de vivienda licenciadas.
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ARTICULO SEGUNDO. MESA TECNICA. La Secretaria de Planeacion Distrital en
coordinacion con el gremio de la construccion establecerd una mesa técnica en
donde se haga un seguimiento al impacto de las medidas adoptadas mediante el
presente Decreto. Este seguimiento deberd realizarse minimo una vez cada tres
meses.

ARTICULO TERCERO. TRANSITORIEDAD. Las medidas acd adoptadas tendrdn una
vigencia acorde a la establecida para el Titulo VIl del Acuerdo 11 de 2020.

Conforme a los informes realizados por las mesas de seguimiento de que trata el
articulo anterior el Distrito podré& evaluar si prorroga estas medidas o las deroga.

ARTICULO CUARTO. VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir de la fecha de su
publicaciéon

Dado en Santa Marta D.T.C.Halos 09 JUN 2022
PUBLIQUESE Y CUMPLASE

of \n .
VIRNA LI‘I JOA\& SALCEEO

¥ Alcaldesa Distrital

RICA LLINAS CASTANEDA
Secretario de Planeacidon Distrital

Revisd: Bertha Regina Martinez — Asesora Externa Despacho l””/
Revisé: Luisa Fernanda Echeverri — Directora Juridica /%,

Revisé: Juan Carlos Porto Saumeth- Abogado Direccién Juridica.
Proyectd: Nicolas Corso Salamanca — Abogado Secretaria de Planeacion.
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